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 مقدمــــــة 
مـــــ  مـــــأ اتمـــــل يتـــــدأ رتةديـــــد ملعيتهـــــا العقاريـــــ  الـــــ    سســـــ  عليهـــــا ومـــــد    اعلهـــــا معهـــــا  أن تخليـــــد  كـــــر إ     
 لا  عمر طويلا في الذاكرة الإنساني . مشتت ريخ ميلادها ،  فاتم  ال  عاش  ن  اريخ ملعيتها هو  اإو 

اتـــــدي  عـــــأ    وأصـــــت مـــــر تث رـــــالرروة العقاريـــــ  الـــــ   تلعهـــــا ،  الإنســـــاني رقـــــاا اتضـــــارا   أصـــــت ومـــــأ هنـــــا        
ـــــــــــغــــــــــير نعــــــــــأ  دون  ن  للأفــــــــــرادجتماعيــــــــــ   زدهــــــــــار اتيــــــــــاة الإإالتنميــــــــــ  الشــــــــــامل  للــــــــــدو  و  ـــــــــــللملع يل ــــ ي  العقاريــــــــــ   ـــ

ـــــــستإ ــــــ  العقــــــار  لقــــــا منازاعــــــا  كرــــــيرة وإ عمالاــــ ســــــتصلالا و  ــــــرفا ، غــــــير أن الســــــعي  والتنــــــافا  الشــــــديديأ علــــــ   ل
 معقدة.

ـــــن ل  هـــــذا مـــــا دفـــــو الـــــدو  عـــــ  الع ـــــور لإ  ـــــ  ، و لـــــ  ر  ـــــاد  واعـــــد  انونيـــــ    هتمـــــاظ رتن ـــــيل الملعيـــــ  العقاري
ـــــ  في  أ ســـــأ ال ـــــروف،  ومـــــأ كـــــل الت ـــــرفا  الـــــ   ـــــرد عليهـــــا  ـــــى ـــــا العقاري   ضـــــمأ  مـــــأ جهـــــ   لل ـــــرد  تعـــــا ظلعيت

 جه  أ ر   عين الدول  مأ رسث ر ارتها  عل  السوق العقاري  عند  داو  العقار مأ يد إلى أ ر  .
وإ ا كانــــــــ  في المنقــــــــولا    اعــــــــدة اتيــــــــازة في المنقــــــــو  ســــــــند الملعيــــــــ  هــــــــي الوســــــــيل  الــــــــ   قــــــــق العلانيــــــــ    

ــــــواردة    الصــــــير وحمايــــــ ــــــد الت ــــــرف في المنقــــــو  ، فــــــان الت ــــــرفا  ال العقــــــار نعمهــــــا ن ــــــاظ  ــــــانو  علــــــ  ســــــأ النيــــــ   عن
ســـــتقرار، الصايـــــ  منـــــا أن ييســـــر لعـــــل  ي م ـــــلة  العلـــــل روجـــــود  ـــــاص يـــــتلااظ مـــــو طتيعـــــ  العقـــــار المتميـــــ ة رالرتـــــا  والإ

 اتق و قرير ن ا ه.
ـــــــ  هـــــــذا الن ـــــــاظ القـــــــانو  يســـــــم  ن ـــــــاظ الشـــــــهر         ـــــــا ءموعـــــــ  القواعـــــــد  والإجـــــــرااا  ال العقـــــــاري ، ويق ـــــــد ر

ـــــــتهــــــدف إلى إلمتــــــا  الملعي ــــــــــــ  العقاريــــــ  في ســــــكلا   اصــــــ  رــــــذل  ، مــ ـــــــعأ للنــــ ـــــــاس كافـــــ ـــــــط  الإـــــ ــــــالي ،لاع عليهاــــ ورالت
ــــــــ  ،إ  أن ورود اتــــــــق العيــــــــ  العقــــــــاري في الســــــــكل ــــــــاالعقــــــــاري  التعامــــــــل في اتــــــــق العقــــــــاري  رعــــــــل لمقــــــــ   وطم نين   عل

  ك  عل  العاف  .
العيـو  الـ  شـار  اتن مـ   القانونيـ   القدمـ   مـأ  ورواسط  هـذا الن ـاظ القـانو  المسـتةد   ، و  ـاوز العرـير       

كت ـاا فالإ ، كـاف لنقـل الملعيـ  في العقـارراعتتـاره أهـل  أداة لنقـل الملعيـ    في نقل الملعي  العقاري  ، فلل يعد ءرد إرـراظ العقـد 
ن العقـد لا نقـق العلـل الـلازظ ةقيقـ  وجـود اتقـوق العقاريـ   رالعقد يتقي اتفراد في وضو  لق  ـاه المعـاملا   العقاريـ   ، ت

يـتمعأ المتعامـل معـا مـأ  أنعـدة   ـرفا  علـ  ن ـا العقـار دون  إرـراظوالت رفا  ال   رد عليها ،  فقد يقدظ المال  علـ  
 قيقي.اتال  المظهر  إ اسارق  عل  عقده فتن ع يده عل  العقار العلل رالت رفا  ال

ــــــا ن ــــــاظ الشــــــهر العقــــــاري ، أصــــــت  يقــــــوظ علــــــ  ن ــــــامين للشــــــهر،  يعــــــرف ا لن ــــــاظ ونتيكــــــ  للتطــــــور الــــــذي عرف
ـــــ  أســـــاس أ ـــــاا طـــــرفي الت ـــــرف الـــــذي أنشـــــاتو  رن ـــــاظ الشـــــهر الش  ـــــي  اتـــــق أو   ،  ـــــتل وفقـــــا عمليـــــ  الشـــــهر عل
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ــــــا  ه، والن ـــــاظ الرـــــنقلـــــا ــــــو ن ـــــاظ الشـــــهر العيـــــ   ووفقـــــــــ  اس العقـــــارا  المت ـــــرف فيهـــــا ـــــــــر علـــــ  أســــــــــا  ـــــتل عمليـــــ  الشهــــــ
 . ي  مقارن  مو  ن اظ الشهر الش  يوهو ن اظ شهر  د

اا الج ائر عل  غرار العرير مأ دو  العالم مر  مس ل  الملعي  العقاري  فيها رعدة مرا ل متمي ة، لاسيما ألمن و
 ستقلا .ستعماري  وفترة ما رعد الإاتقت  الإ

 مر ع  جمل  مأ الن وص القانوني  إلى:ع تلا  عمد المستف لمناا فترة الإ
 شكيو المعاملا  العقاري ، وهو الإجراا الذي أد  إلى  ريد الج ائريين العرير مأ أراضيهل ل ائدة فئ  المعمريأ في  -

 ئ  اتماي  العامل .ظل ن اظ  انو  سائد يوفر لهذه ال 

وفق هذا الن اظ  المشهرةعتماد ن اظ الشهر الش  ي كن اظ لشهر المعاملا  العقاري ،  ي  كان  السندا  ا -
غير د يق  مأ  ي   عيين العقارا  وأصل ملعيتها  اص  و أن القانون لم ينص عل  إجتاري  شهر رعض 

 اتقوق العيني  العقاري  كالمقايض  و ق الإر  مرلا.

كان التعا د تجل نقل الملعي  العقاري  يعتمد عل  متدأ الرضائي  ولم  عأ الر ي  شرط في انعقاد العقد اتمر  -
 إلى ازدياد وانتشار العقود العرفي . الذي أد 

والخلاص  أن الن اظ القانو  المتعلق رالملعي  العقاري   لا  هذه اتقت  لم يعأ في  قيقتا يهدف إلى  ن يمها 
 ما كان يهدف إلى الإستلاا عليها مأ أيادي الج ائريين. رقدر

ستقلا   ال  مأ عدظ استقرار الملعي  العقاري  وي هر  ل  مأ لقد  لق الوضو المورو  عأ الإستعمار رعد الإ
  لا : 
 رقاا العرير مأ اتراضي دون سندا  ملعي . -

 ي  أد  إلى فقدان م دا يتها ظرور ال مأ. لا  ال ترة الاستعمار  شهرةغموض سندا  الملعي  العقاري  الم -

   و  معاملا  عقاري  مريت  رين المعمريأ و رعض الج ائريين. -

 مأ اتملاك العقاري . أد  هكرة المعمريأ مأ الج ائر إلى شصور العرير -

 أد  هذا الوضو إلى:

 لمنازعا . عرض  للعرير مأ االملعي  العقاري  أصتة   -

 السوق العقاري. غيا  إ  ائيا  د يق   و   -

 غيا  الش افي  في المعاملا  العقاري .   -
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العقاري ، مأ رين  ستقرار هذه، أصدر  الج ائر ن وص  شريعي  عدة لتن يل الملعي عدظ الإ وتجل اتد مأ  ال 
 أهل هذه الن وص  ل  المتعلق  رالشهر العقاري و ل    د:

 عاتها.رع  الرق  في المعاملا  العقاري  للت  يف مأ مناز  -

   عيل عملي  التة يل الجتائي النا ج عأ المعاملا  العقاري . -

 شكيو المسترمريأ عل  ا تةاظ السوق العقاري للاسترمار فيا لاسيما في ميدان التر ي  العقاري  لمواجه  أزم   -
 السعأ، وفي الميدان ال لا ي لتةقيق اتمأ الصذائي.

 مقارل   مين عي  يوفر الضمانا  العافي  لهذه الموسسا .  شكيو الموسسا  المالي  عل  عملي  الإ راض -

  لتي  متطلتا  سياس  التهيئ  والتعمير للة و  عل  أراضي  ا  طارو عمرا  لانجاز منشآ  عمومي . -

،اتخذ المشرع الج ائري جمل   مأ التدارير القانوني   لت ويد التلاد و  د إرساا الملعي  العقاري  عل  أسا صلت   -
 ظ عقاري  دي   يستند إلى أساس مادي هو مس  اتراضي .رن ا

 رمي هذه التدارير مأ  لا  إ ام  مس  أراضي عاظ يوض  فيا  القواظ المادي و المو و الطوروغرافي للعقارا   -
و  سيا سكل عقاري إلى  سين الشهر العقاري ،و ل  ر ستتدا  ن اظ الشهر الش  ي رن اظ  جديد للشهر 

 هر العي  .يسم  ن اظ الش

المتضمأ إعداد مس  اتراضي   21/22/2757المورخ في  57/57و  عريا آلي  الشهر هذه  ر دور اتمر  -
منا عل  أن كاف  الت رفا  الواردة عل  العقار  51و 51أكد  الماد ين  العاظ و  سيا السكل العقاري  ي 

ن ا ن يذي ومانمرسرها ، صا ب صدور هذا اتمر و رالنست  للصير إلا رشهألمر سواا رين اتطراف أليا لها  أي 

 10/ 51العاظ والرا  ر ل   اتراضيمس   ر عدادالمتعلق  51/11ر ل  اتو  17/30/2751ن في امور 
 المتضمأ   سيا السكل العقاري .

ا يقــــــوظ ن ــــــاظ الشــــــهر العيــــــ  علــــــ  ركيــــــ  ين أساســــــيتين  ــــــا : عمليــــــ  مســــــ  اتراضــــــي العــــــاظ  وعمليــــــ    ســــــي       
ــــــالســـــكل العقـــــاري ، ه ـــــ   عـــــون محـــــور دراســـــتنا مـــــأ  ـــــلا  هـــــذا الموضـــــوعــــــ ـــــ  هـــــي ال ـــــ ة الراني ـــــ  رالتةـــــ    ذه الركي و ل

ـــــتل  ـــــا  المعل ـــــ  رـــــذل  وهـــــي ا اف ـــــ   الآليـــــ الشـــــهر العقـــــاري في الســـــكل العقـــــاري عـــــ   إجـــــرااا عـــــأ العي يـــــ  الـــــ   
ـــــ ات ـــــيرالعقاريـــــ  ، هـــــذه   مـــــأ اتمـــــر 02ها محـــــافي عقـــــاري ، محدلمـــــ  ظوجـــــب المـــــادة ير  عتـــــ  م ـــــلة  إداريـــــ  عموميـــــ  يس 

 المذكور أعلاه. 57 /51 ر ل
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ن مــــــأ أهــــــل مهــــــاظ هــــــذه  فــــــ 51/16والمرســـــوظ التن يــــــذي  51/57ومـــــأ  ــــــلا  اســــــتقراا رعــــــض مــــــواد اتمــــــر     
ـــــواردة علـــــ   ـــــف الت ـــــرفا  ال الم ـــــلة  هـــــي عمليـــــ    ســـــيا الســـــكل العقـــــاري   وكي يـــــا  مســـــعا  وإعـــــلاظ الصـــــير ظ تل

 لعقارا  .ا
كــــــان ةاف   العقاريــــــ  ،  يــــــ   ـ  للمـــــــلالم  المعونـــــــالرــــــ ات ســــــاظن هــــــذه المهــــــاظ  ــــــري دا ــــــل  فــــــ أدقو ر ــــــورة   

 هذا التة  . أساساالم ر الذي  سمنا عل  ات ساظ هو  وزيو العمل دا ل هذه 

ـــــــنص المـــــــادة    ـــــــدا لي  27/21/5995مـــــــأ القـــــــرار المـــــــورخ في   27فطتقـــــــا ل  ت شـــــــيا لمالمتضـــــــمأ التن ـــــــيل ال
وهــــــي  ســــــل  ــــــر يل العقــــــارا   أ ســــــاظا اف ــــــ  العقاريــــــ   تشــــــعل مــــــأ لملالمــــــ   فــــــ نوا اف ــــــا  العقاريــــــ  ،   الدولــــــ أمــــــلاك

ــــــــالإيالممســـــــو   ،  ســـــــل  ــــــــوعملي داعــــ ــــــــا اس ا ــــ ــــــــت   و ســـــــل مســـــ   الســـــــكل العقـــــــاري و ســـــــليل المعلومـــــــا  ،  يـــــــ  ـــــ
ــــين ايســــير   ــــون جمــــيعهل  ــــ  ســــلط   كــــل  ســــل مــــأ طــــرف رئــــيا ينتقــــ  مــــأ ر  وإشــــرافلمــــوظ ين  ــــذه الم ــــلة  ، ويعمل

 ا افي العقاري .
نجــــــاز عمليــــــ   ــــــر يل العقــــــارا  رنــــــاا علــــــ  ولمــــــائق المســــــ  المودعــــــ  إيــــــتل ص عمــــــل  ســــــل  ــــــر يل العقــــــارا  في       

العقاريـــــ   لمـــــر  لـــــ  للمـــــالعين و وي اتقـــــوق دفـــــا رهل إمـــــأ  تـــــل م ـــــلة  المســـــ  لـــــد  ا اف ـــــ  العقاريـــــ  ،ويســـــلل  علـــــ  
فيشــــــــعل رــــــــذل  هــــــــذا العمــــــــل الإجــــــــراا اتو  لشــــــــهر  ــــــــق الملعيــــــــ  واتقــــــــوق العينيــــــــ   العقاريــــــــ  ات ــــــــر  في الســــــــكل 

 العقاري.
يتقاســــــــل  ســــــــل الإيــــــــداع وعمليــــــــا  ا اســــــــت  و ســــــــل مســــــــ  الســــــــكل العقــــــــاري و ســــــــليل المعلومــــــــا  التع ــــــــل  

 في ظل ن اظ الشهر الش  ي . جراا اتو  وكذا الإجرااا  المقام إرشهر الإجرااا  اللا ق   ل
ــــــائق الخاضــــــع  للشــــــهر      ــــــداع وعمليــــــا  ا اســــــت  ر ةــــــص الولم ــــــ  أولى  ســــــل الإي ــــــ  يقــــــوظ في مر ل ت كــــــد لل ي

ـــــ  ا   ـــــ  الشـــــروط الشـــــعلي  والموضـــــوعي  الـــــ  ي رضـــــها القـــــانون ف كـــــد  ســـــلامتها مـــــأ أي عيـــــب  مـــــأ مـــــد   وافرهـــــا عل
 أو  لل يوشر عليها ظراجو الشهر .

ـــــ   يتســـــلل  ســـــل مســـــ  الســـــكل العقـــــاري  صـــــورة مـــــأ الولميقـــــ  الموشـــــر عليهـــــا ظراجـــــو الشـــــهر وفي مر لـــــ       لماني
 إجـــــرااا   ـــــد الت شـــــير رالمعلومـــــا  المدونـــــ  فيهـــــا علـــــ  التطا ـــــا  العقاريـــــ  المعنيـــــ  ، وهـــــي العمليـــــ  الـــــ   نتهـــــي ظوجتهـــــا 

 الشهر . 
ــــــــــاري لهـــــــــــذا الموضــــــــــــوع        الصـــــــــرض منـــــــــا  – ـاري في التشـــــــــــريو الج ائـــــــــريإجـــــــــــرااا  الشـــــــــــهر العقـــــــــ –إن ا تي

ا مـــــأ    ـــــرفا    انونيـــــ  دا ـــــل هـــــكـــــل مـــــا يتعلـــــق رالعقـــــارا  ومـــــا  ـــــري علي   وضـــــي  الآليـــــ  الـــــ   ـــــتل  رواســـــطتها شـــــهر
ا مـــــأ مر لـــــ  إيـــــداع ولمـــــائق المســـــ  لـــــد  ا اف ـــــ  العقاريـــــ   و لـــــ  رتتيـــــان ارتـــــدإأت ســـــاظ  الرلالمـــــ   للمةاف ـــــ  العقاريـــــ  ، 

دا  الدالـــــــ  علـــــــ  عمليـــــــ  التر ـــــــيل العقـــــــاري،  لنعـــــــون  ينئـــــــذ ـــــــــــــو    و ســـــــليل السنـــــــــــل العقـــــــارا  الممســــــــــــإجـــــــرااا   ر ي
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نطلا ـــــ  في نقطـــــ  الإ الإجـــــراا، ليشـــــعل هـــــذا عيـــــ  تو  مـــــرة  في الســـــكل العقـــــاريأمـــــاظ مر لـــــ  إنشـــــاا  اتـــــق العقـــــاري ال
 الشهر العي  .ن اظ  طتيق 

في هــــــــذا اتــــــــق رــــــــ ي شــــــــعل مــــــــأ أشــــــــعا   العي يــــــــ  الت ــــــــرفنشــــــــ   ــــــــذه اتــــــــق الم إ ا أراد صــــــــا بلعــــــــأ     
طــــــار الشــــــهر إ في..( ، أو صــــــدر الت ــــــرف مــــــأ صــــــا ب  ــــــق معتســــــب  و ــــــف ا .  ســــــم ،   ئــــــ ، ريــــــو،الت ــــــرف   
محـــــرر ر ـــــي لـــــد  الشـــــ ص في القيـــــاظ رـــــ فرار هـــــذا الت ـــــرف  فالواجـــــب هـــــو ولم  شـــــملا عمليـــــ  المســـــ  رعـــــد ، الش  ـــــي

ذه ال ــــ   ،  والموهـــــل رعـــــد  لـــــ  ر يــــداع هـــــذا ا ـــــرر لـــــد  ا اف ــــ  العقاريـــــ  الم ت ـــــ  إ ليميـــــا الم ــــو   انونـــــا ر عطـــــاا هـــــ
   د  لقي صيص  الإشهار.

رعــــــد ال ةــــــص الــــــد يق للولميقــــــ  الخاضــــــع  للشــــــهر مــــــأ  تــــــل ا ــــــافي العقــــــاري ، فعلــــــ  هــــــذا ات ــــــير أن يقــــــوظ     
الولميقـــــــ   أن   تـــــــين، أو يـــــــرفض إجـــــــراا الشـــــــهر  إ ا  رتن يـــــــذ إجـــــــراا الإشـــــــهار إ ا كانـــــــ  الولميقـــــــ  مطارقـــــــ  لقواعـــــــد الشـــــــهر
 الجها  القضائي  الم ت   . أماظالمودع  جاا  مخال    لتل  القواعد ، وللمتضرر مأ  ل   ق الطعأ 

ـــــــــرن            ـــــــــاا علــــــــ  مــــــــا ســــــــتق  كـــــــــ ـــــــــره ســــــــ  او  الإجارــــــــ  علــــــــ  التســــــــ ـــــــــاؤلا   الــــــــ  ا  ــــــــدها مــــــــأ وراا هــــــــ ا ذــــــ
ـــــ  في ـــــائق المســـــ  را اف ـــــ  الموضـــــوع والمتمرل ـــــداع ولم ـــــر يل العقـــــارا  الممســـــو   في الســـــكل العقـــــاري رعـــــد إي ـــــتل   : كيـــــف ي

لإجــــــراا   العقاريــــــ  ي ومــــــاهي العوائــــــق الــــــ  إعترضــــــ  إجــــــرااا  هــــــذا التر ــــــيل ي وكيــــــف يــــــتل شــــــهر الإجــــــرااا  اللا قــــــ
تــــــاع هــــــذه الإجــــــرااا    عــــــل اتــــــق العيــــــ   العقــــــاري وهــــــل إ   اتو  والإجــــــرااا  المعــــــدة في ن ــــــاظ الشــــــهر الش  ــــــيي

  اري  يــــــــــعي  العقــــــالمل و استقرار اي ـــك يل  ةم  هذه الإجرااا  عنوانا للةقيق  ال  لا معأ الطعأ فيها ي وهل
أ طــــــرق في ســـــتعون الإجارــــــ  علــــــ  هــــــذه التســـــاؤلا  مــــــأ  ــــــلا  هــــــذا التةـــــ  الــــــذي  ســــــمتا  إلى ف ــــــلين :        

راعتتـــــــاره المنطلـــــــق   ات ـــــــر  في الســـــــكل العقـــــــاري ــــــــــــال  ـــــــل اتو  لإجـــــــراا اتو  لشـــــــهر  ـــــــق الملعيـــــــ  واتقـــــــوق العيني
أ نـــــــاو  في المتةـــــــ  اتو    ـــــــر يل ،،    ـــــــ  لـــــــا متةرـــــــين اتو  في نشـــــــ ة المعيـــــــ  العقاريـــــــ   في ن ـــــــاظ المشـــــــهر العيـــــــ 

العارضــــــــ  علــــــــ  عمليــــــــ   ــــــــر يل الرــــــــا  أهــــــــل المســــــــائل  في المتةــــــــ  العقــــــــارا  الممســــــــو    في الســــــــكل العقــــــــاري وأعــــــــاج
 العقارا  الممسو    في السكل العقاري.

ــــــــ  الشــــــــهر      ــــــــا  ف   ــــــــتا لإجــــــــرااا  شــــــــهر ا ــــــــررا  الواجت والمعــــــــدة ظناســــــــت  إجــــــــرااا   أمــــــــا ال  ــــــــل الر
ــــــ  المعــــــدة في ن ــــــاظ الشــــــهر الش  ــــــي،لا قــــــ   لإجــــــراا اتو   ــــــين  أ نــــــاو  في ا أو  ل لمتةــــــ  اتو   ســــــمتا إلى متةر
ـــــداع ا و الشـــــروط الواجـــــب  وافرهـــــا فيهـــــاا ـــــررا  الواجتـــــ  الشـــــهر  ــــــ، أمـــــا المتةـــــ  الرـــــا  ف   ـــــتا لإي ـــــ  ررا  ـــــــ الواجت

 رها .ــــــــــــاظ شهــــــــد إ ــــــــ   العقاري    ـــــــرا افالشهر 
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 لفصل الأولا
 نية العقارية الأخرى الإجراء الأول لشهر حق الملكية والحقوق العي

 في السجل العقاري
ــــــــ  ر ــــــــ   شــــــــامل  للةــــــــد مــــــــأ عمــــــــد  الج ائــــــــر رعــــــــد الإ         ســــــــتقلا  إلى إ ــــــــاد آليــــــــ  لتطهــــــــير الملعيــــــــ  العقاري

نعــــــداظ ســــــندا  إلمتــــــا  الملعيــــــ  إســــــتعمار في هــــــذا انــــــا  ، و لــــــ  مــــــأ  يــــــ  الوضــــــعي  الســــــلتي   الــــــ  ورلمتهــــــا عــــــأ الإ
  عــــــــدظ  ســــــــتعماري   لو  ــــــــ  في العرــــــــير مــــــــأ الســــــــندا  المشــــــــهرة في ال ــــــــترة الإالعقاريــــــــ  ومــــــــأ  يــــــــ  النقــــــــائص الــــــــ 

ا  ...( ف صــــــتة  هــــــذه الســــــندا  لا غــــــير متسلســــــل ، أصــــــل الملعيــــــ    نا  ــــــ  الــــــ الموضــــــو   عيــــــين العقــــــار ، هويــــــ  
 لعقار .لاتالي  المادي  والقانوني  الوضعي    ععا
 50/55/5951المـــــــــــــورخ في  51/57ر اتمـــــــــــــر ولتكســـــــــــــيد سياســـــــــــــ  التطهـــــــــــــير العقـــــــــــــاري هـــــــــــــذه ، صـــــــــــــد        

ليـــــ  في عمليـــــ  التطهـــــير  وفـــــق هـــــذه ات أالمتضـــــمأ إعـــــداد مســـــ  اتراضـــــي العـــــاظ و  ســـــيا الســـــكل العقـــــاري ،  يـــــ   تـــــد
 شــــــــعل هــــــــذه العمليــــــــ  في مر لــــــــ  لمانيــــــــ   اتســــــــاس  علــــــــ  أن مر لــــــــ  أولى رالشــــــــروع في عمليــــــــ  مســــــــ  عــــــــاظ للأراضــــــــي

 استقرار الملعي  العقاري  . سكل عقاري  يعمل عل  المادي لت سيا
ــــــ         ــــــ  ، يش  عت ـــــــرع فيهــــــا ظتـــــــــــعمليــــــ  مســــــ  اتراضــــــي العــــــاظ عمليــــــ  فنيــــــ  و انوني  ادرة مــــــأ الســــــلط  الم ت ــــــ ـــــ

واتقـــــوق   لعـــــاســـــل مالعـــــا وطـــــرق إتهــــدف لجمـــــو التيانـــــا  العافيـــــ  لتةديـــــد هويـــــ  عقـــــار والـــــ   تعلـــــق ظو عـــــا ونطا ـــــا و 
العمليـــــ   مـــــو التيانـــــا  ضـــــمأ ولمـــــائق  اصـــــ   هـــــذهنتهـــــاا مـــــأ رعـــــد الإ،و  تـــــ  ل ائد ـــــا أو الـــــ   رقلـــــا العينيـــــ  العقاريـــــ  المتر 
 .1ظس  السكل العقاري الم لة  المعل   لد   ودع نس   منها 

والصايـــــ  مـــــأ هـــــذا الإيـــــداع هـــــو القيـــــاظ رـــــ جراا شـــــهر  ـــــق الملعيـــــ  واتقـــــوق العينيـــــ  العقاريـــــ  ات ـــــر   اتقـــــوق        
، ليشـــــعل هــــــذا الإجـــــراا المنطلــــــق اتو  2 ــــــق الملعيـــــ  واتعتـــــاا الــــــ   رقـــــل العقـــــار ( في الســــــكل العقـــــاريالمتك ئـــــ  عـــــأ 

 في نش ة الملعي  العقاري  في ظل ن اظ الشهر العي  .
ويـــــــتل هـــــــذا الإجـــــــراا ضـــــــمأ ءموعـــــــ  مـــــــأ المرا ـــــــل  تـــــــدأ رالإيـــــــداع الإل امـــــــي مـــــــأ طـــــــرف أصـــــــةا  اتقـــــــوق         

المتضــــــــمأ إعــــــــداد مســــــــ   50/55/5951المــــــــورخ في  51/57اتمــــــــر مــــــــأ  56ادة للكــــــــدو  المن ــــــــوص عليــــــــا في المــــــــ
 01/26/5951المـــــــــورخ في  51/16مـــــــــأ المرســـــــــوظ  52اتراضـــــــــي العـــــــــاظ و  ســـــــــيا الســـــــــكل العقـــــــــاري وكـــــــــذا المـــــــــادة 

                           

المتضمأ إعداد مس  اتراضي العاظ و  سيا السكل العقاري ، الجريدة الر ي  العدد  50/55/5951المورخ في  51/57مأ اتمر  ر ل  52ان ر المادة  -  1
 . 51/55/5951ر   في المو  90

 السارق الذكر . 51/57مأ اتمر ر ل  55ان ر المادة  -  0
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ا ـــــافي العقـــــاري في  عييـــــف نـــــوع التر ـــــيل العقـــــاري  رع، والـــــذي علـــــ  أساســـــا يشـــــ1المتضـــــمأ   ســـــيا الســـــكل العقـــــاري 
 المرسوظ . هذا  مأ ن ا 57،56،50لا  ال  أ رتها المواد ةسب اتا

علــــــــ  ان يســـــــلل ل ــــــــا ب لت تـــــــتل هـــــــذه الإجــــــــرااا  رت  ـــــــيص رطا ــــــــ  عقاريـــــــ  لعـــــــل عقــــــــار و  ر يمـــــــا ،        
 .    اتق سندا إداريا يرت  ملعيتا لهذا اتق

في التطتيـــــــق شــــــــعل  مســــــــائل إلا أن  ن يـــــــذ هــــــــذه الإجـــــــرااا  في اتيــــــــاة العمليــــــــ  أفـــــــرز رعــــــــض الإشــــــــعالا         
عــــــأ اتقيقيــــــ  للعقــــــار الممســــــو  ســــــا   المفي    الممســــــو  ،  يتعلــــــق اتمــــــر ظســــــ ل  ال يــــــادة عارضــــــ  علــــــ   ــــــر يل العقــــــارا

 ارا  ءهول .ــــواردة في  ســـــالعقارا  الممسو   الل   ، ومسرة في سند الملعي المسا   المذكو 
ـــــاا علـــــ  مـــــا ســـــتق  كـــــره،  ســـــم  هـــــذا ال       ـــــين،    ـــــ  المتةـــــ  اتو    ـــــل رن تر ـــــيل العقـــــارا  لإلى متةر

 . ر يل العقارا  الممسو  الممسو   والمتة  الرا  للمسائل العارض  عل  

 المبحث الأول 
 ترقيم العقارات الممسوحة 

إن  ديـــــد الإجــــــرااا  المتتعــــــ  في  ــــــر يل العقــــــارا  الممســــــو   في الســـــكل العقــــــاري  قــــــوظ أساســــــا علــــــ  ولمــــــائق  
وع ــــــــــــــــتراضـــــــي المودعــــــ  لـــــــد  ا اف ــــــ  العقاريـــــــ  ، فمــــــأ  لالهـــــــا يــــــتل  عيـــــــين اتقــــــوق المتعلقـــــــ  رالعقــــــارا  موضمســــــ  ا
 التر يل .

عـــــــتراض علــــــــ   ــــــــق لإولتمعـــــــين المــــــــالعين و اتـــــــائ يأ مــــــــأ  ســـــــلل الولمــــــــائق الـــــــ   شــــــــهد ةقـــــــو هل أو مــــــــأ ا 
ــــ  المســــ  وجــــب إعلامهــــل ة ــــو   ه تهل فــــا ــــاا عملي ــــ  رــــا ألمن ــــــــالمطالت ــــ  وســ ـــــذا الإيــــداع رعاف ـــــائل النـــــــ ــــ ن شر المناســــت ـ ، ف

ــــائق  ــــو المعلومــــا  والولم ــــ  يضــــمنونا  مي ــــداع جــــدو  يســــلل لهــــل را اف ــــ  العقاري ــــيهل إي ــــا ينتصــــي عل ــــذل  ف ن هــــل علمــــوا ر
ــــــــيشلرولمـــــــائق المســـــــ   المســـــــكلالمتعلقـــــــ  رالعقـــــــار الممســـــــو   ــــــــرع ا ــــــ عمليـــــــ  التر ـــــــيل افي العقـــــــاري رعـــــــد  لـــــــ  في ـــــــــــ

 .ر    مو ت  أوالعقاري ، هذه ات يرة  د  ن ذ ر    نهائي  
ــــــــيتر        ــــــــب عـــــــأ  ن يــــــــــ ــــــــذ عمليــــــــ ــــــــ  التر ـــــــيل العقـــــــاري تخ ــ ــــــــيص رطا ــــــــ ــــــــ  عقاريـــــــ ــــــــ  لعـــــــ ــــــــل عقــــــ  وار ــــ
ـــــــ ر ي ة العاكســــــ  لعــــــل آردة في ولمــــــائق المســــــ  ، والــــــ  ســــــتعون المــــــر  تضــــــمأ هويتــــــا الد يقــــــ  ةســــــب التيانــــــا  الــــــوا ما ،ـــ

الوضـــــعيا  القانونيـــــ  الجديـــــدة الـــــ  ســـــوف  طـــــرأ علـــــ  العقـــــار  ظناســـــت    ـــــرفا   انونيـــــ   ـــــد  ـــــرد عليـــــا و عـــــون لا قـــــ  

                           

 .56/2/5951،المور   في  62الجريدة الر ي  ،العدد   - 1
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وفي ن ـــــــا الو ـــــــ   نســـــــخ جميـــــــو التيانـــــــا  الـــــــ   ضـــــــمنتها التطا ـــــــ  العقاريـــــــ  في ولميقـــــــ  أ ـــــــر   ســـــــلل ، لإجـــــــراا اتو  
 .اتقوق المر م   ر يما نهائيا  سم  الدفتر العقاري  تصةا 
، نتنـــــــــاو  في المطلـــــــــب اتو  إيـــــــــداع ولمـــــــــائق  لملالمـــــــــ  مطالـــــــــبورـــــــــذل  ســـــــــنتناو  دراســـــــــ  هـــــــــذا المتةـــــــــ  في    

ـــــــب الرـــــــا  العـــــــاظ مســـــــ  اتراضـــــــي ـــــــب الرالـــــــ  ، وفي المطل ـــــــيل العقـــــــاري، وفي المطل ـــــــا  دوا أ  ـــــــالا  التر  التر ـــــــيل  إلمت
 العقاري.

 ولالأالمطلب 
 الأراضي العاموثائق مسح  إيداع

العقــــــاري لولمــــــائق المســــــ  المودعــــــ  لديــــــا سيعشــــــف عــــــأ عقــــــارا  نســــــو   لهــــــا ســــــندا   ا ــــــافيســــــتصلا  إإن        
ـــــدون ســـــندا  لعنهـــــا محـــــل  يـــــازة  ـــــ  المســـــ  ، وعـــــأ عقـــــارا  ر ـــــ  ســـــارق  لعملي ـــــملعي ــــــأ الم ع  ال  ال ـــــاهر مـــــأ  ـــــلا  ــ

المعســــــب ، وأ ـــــــيرا عــــــأ عقـــــــارا  رـــــــدون ســــــندا  و لا يوجـــــــد أي عن ـــــــر  مــــــدتها أن يعتســـــــب  ــــــق الملعيـــــــ  رالتقـــــــادظ
   عقاري  ل الح المال  ال اهر .ــتةديد وجود  قوق عينيريسم  للمةافي العقاري 

ـــــــا   ـــــــ   ر يمـــــــا نهائي ـــــــيل العقـــــــارا  المدعمـــــــ  رســـــــندا  ملعي  تعـــــــا لهـــــــذه اتـــــــالا  ســـــــيقوظ ا ـــــــافي العقـــــــاري رتر 
ـــــائق المشـــــهرة تصـــــة ايســـــلل ظوجتهـــــ ـــــلا الولم ـــــا ،ف ـــــ  ، وإمـــــا أن ير مهـــــا  ر يمـــــا مو ت ـــــائق المشـــــهرة  ا ا ر ـــــ   فوري ســـــلل الولم

،وهـــــو مـــــا ســـــنتطرق اليـــــا في ال ـــــروع فتقـــــار ســـــند الملعيـــــ  إتصـــــةا ا إلا ظـــــرور آجـــــا   انونيـــــ  معينـــــ   ســـــب  تعـــــا لدرجـــــ  
 التالي  :

 مسح الوثائق مضمون  الفرع الأول :
مســـــــتو  ا اف ـــــــ  العقاريـــــــ  الم ت ـــــــ  مـــــــأ لملالمـــــــ  أنـــــــواع مـــــــأ  تعـــــــون ولمـــــــائق مســـــــ  اتراضـــــــي المودعـــــــ  علـــــــ    

 : الولمائق هي
  مخطط مسح الأراضي  -أولا -

ـــــا إلى أ ســـــاظ وأمـــــاكأ معلومـــــ  ـــــ  رعـــــل   اصـــــيلا مـــــأ   ئت ـــــا  لإ لـــــيل التلدي ـــــذي يقـــــدظ الرســـــل التي وءموعـــــا    ال
 ملعي  و طو أرضي  .
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ر ـــــا علـــــ  ور ـــــ  مـــــأ مخطـــــث مســـــ  اتراضـــــي  معـــــأ مـــــأ نحـــــو  دد علـــــ نـــــ : هـــــو جـــــ ا مـــــأ  ـــــرا  التلـــــديالقســـــم  -أ
و عــــــون ات ســــــاظ في مســــــ  ،  1وي ضــــــل أن يعــــــون محيطــــــا موسســــــا رنــــــاا علــــــ  اتــــــدود الــــــ  لهــــــا طــــــارو الرتــــــا  العــــــافي 

 نطلا ا مأ الو دة في  سلسل   اعدي في اتر اظ .إاتراضي مر م   في كل رلدي  

ل  ســـــــل وا ـــــــد واعتـــــــاد ـءموعـــــــا  الملعيـــــــ  دا ـــــــيشـــــــير إلى  مـــــــو مـــــــأ  المســـــــم   المعـــــــان  : المســـــــم  المكـــــــان -ب
 ـــــب أن يعـــــون المعـــــان المســـــم  دا ـــــل  ســـــل ، فـــــ  ا  عـــــذر  لـــــ  رســـــتب  2،الســـــعان أن يطلـــــق عليـــــا  ســـــمي  معينـــــ  

ـــــ  رالتســـــمي    قســـــيل مخطـــــث المســـــ  أو إلى شســـــاع  المعـــــان المســـــم  ، يقســـــل هـــــذا ات ـــــير مـــــو إ ت ـــــا  ات ســـــاظ ال رعي
 3ست لص مأ الوضعي  الجصرافي  .اتصلي  يضاف إليها التعيين  الم

 تعـــــون ءموعـــــ  الملعيـــــ  مـــــأ ءمـــــوع القطـــــو اترضـــــي  المتلاصـــــق  الـــــ   تمتـــــو رـــــن ا اتقـــــوق  : مجموعـــــة الملكيـــــة -ج
الملعيـــــ  الشـــــائع  في ن ـــــا المعـــــان المعلـــــوظ و شـــــعل و ـــــدة  لـــــن ا  أوالمالـــــ   و قـــــو عليهـــــا ن ـــــا اتعتـــــاا و ارعـــــ  لـــــن ا

ـــــ  مســـــتقل   تعـــــا للتر يـــــب ا ـــــ عقاري ـــــ   طعـــــ    فـــــ  ا، 4 لمعطـــــ  للملعي ـــــذل   شـــــعل  ف نهـــــا إ ـــــاررض  اضـــــع  تـــــق أكان ر
 . 5ج ا مأ الملعي  مستقل عأ القطع  ات ر  الخاضع  تق الملعي  

ـــــ  في  طعـــــ  وا ـــــدة  القطـــــع الأرضـــــية : -د و نطـــــوي ، القطعـــــ  الخاصـــــ  ظســـــ  اتراضـــــي هـــــي جـــــ ا مـــــأ ءموعـــــ  الملعي
 .6ها طتيع  شصل اترض أو تخ ي  ن ا عل 

ــــــــ  رف صــــــــصيرة  ...  ــــــــ  ر ــــــــ   عــــــــون a.b.cالقطــــــــو الخاصــــــــ  ظســــــــ  اتراضــــــــي معين ( وفي كــــــــل ءموعــــــــ  ملعي
 "aنطلا ا مأ اترف "إ شعيل  اتروف مسترسل  

رالإضـــــــــاف  إلى شـــــــــصل اترض ،أو التقـــــــــ  والمت ـــــــــل  رالقطعـــــــــ    ت ـــــــــاديالإوتخـــــــــص المعلومـــــــــا   ا  الطـــــــــارو  
 يلي: ومسا تها ما

 ستعمالها .إة فو ها و طتيع  التنايا  المشيد -
 طتيع  اترض الجيولوجي  إ ا  علق اتمر ر رض فلا ي    طين ، طمي ، كلا (. -
  عيين اتشياا الموجودة عليها   رئر ، أعمدة كهرراا... (. -

                           

 .5951لسن   62المتعلق ر عداد مس  اتراضي العاظ ، الجريدة الر ي ، عدد 01/26/5951المورخ في   51/10مأ المرسوظ ر ل  51/0أن ر المادة  -5
 السارق الذكر.  51/10مأ المرسوظ ر ل 6/ 51ان ر المادة  - 2
المتعلقـ  رسـير عمليـا  مسـ  اتراضـي والتر ـيل العقـاري ال ـادرة عـأ المدريـ  العامـ  للأمـلاك الوطنيـ  ،  21/5991/ 07المور ـ  في  51ان ر التعليم  ر ـل  - 3

 وزارة المالي  .
  السارق الذكر . 51/10مأ المرسوظ ر ل 51/7ان ر المادة  -7
 .525،521،ص  0225 رنان فضيل  ، المس  في القانون الج ائري ، مذكرة ماجستير ، جامع  سعد د لب ، التليدة سن   -  5

 ، السارق الذكر . 51/10مأ المرسوظ ر ل ر ل 51/1ان ر المادة  6 - 



   

10 

 

 مصفوفة مسح الأراضي -ثانيا  -
  تشعل هذه الم  وف  ردورها مأ الولمائق التالي  :و   

 كشوف الأقسام -أ

ســـــــــكل يتعـــــــــون مـــــــــأ أوراق،  يـــــــــ   عـــــــــون ءموعـــــــــا  الملعيـــــــــ  مر تـــــــــ  في  سلســـــــــل كشـــــــــف القســـــــــل هـــــــــو  
و يــــــــ  ورد  الإشــــــــارة إلى ر ــــــــل  ســــــــا  مســـــــــ   ،طورــــــــوغرافي أي في  سلســــــــل ات ســــــــاظ وأر ــــــــاظ ءموعــــــــا  الملعيــــــــ 

ـــــ   ـــــو ءموعـــــا  الملعي ـــــ  ، ويق ـــــد راتســـــا  الخـــــاص لمســـــ  اتراضـــــي جمي ـــــ  لعـــــل و ـــــدة عقاري اتراضـــــي الخـــــاص رالمال
ـــــ  نســـــو   ، ورعـــــد   ـــــنيف المـــــالعين  ســـــب التسلســـــل ات ـــــدي ،يعطـــــ  لعـــــل  ســـــا   التارعـــــ  لمالـــــ  وا ـــــد في رلدي

 .1أ الو دة العقاري  ـــــنطلا ا مإر ل يتدأ  سب التسلسل الت اعدي للأر اظ 
 سجل المساحة ) دفتر المساحة (  -ب

ســـــكل مســـــ  اتراضـــــي هـــــو ســـــكل يتعـــــون مـــــأ أوراق  يـــــ  ي ـــــت   ســـــا  لعـــــل مالـــــ  وكـــــل  ســـــا   
ـــــيشــــ ص رــــر ل  ســــا  المالــــ   تــــين فيــــا هويــــ  المالــــ  وءموعــــا  الملعيــــ  التارع ــــرارث رــــين المالــــ  ــــــــــ   لــــا ، فهــــو مرــــل ال

ــــــ   ــــــ  ( ال ــــــ   في تلعهــــــا مو الممتلعــــــا    عــــــدد ءموعــــــا  الملعي ــــــب أوراق ســــــكل مســــــ  اتراضــــــي ةســــــب ،التلدي و ر 
 . 2التسلسل ات دي ت اا المالعين

  المصفوفةجدول حسابات  -ج
يـــــــذكر فيـــــــا جميـــــــو المـــــــالعين ةســـــــب التر يـــــــب ات ـــــــدي ت ـــــــائهل ةيـــــــ  يقارـــــــل كـــــــل مالـــــــ  ر ـــــــل اتســـــــا   

 .3الخاص را ، فهو يسم  ر عطاا اسل المال   تعا لر ل اتسا  
 بطاقات العقارات   -ثالثا -

ـــــــــش لهــــــــا  ــــــــو    ــــــــاص و      - ـــــــــعل ولمـــــ ـــــــــائق  ل ي ـــــــــــ روري  لعمليــــــــ  التر ــــــــيل ي   تــــــــوي علــــــــ  معلومــــــــا  ضـــــــــــ
 :  هذه المعلوما   تعلق ظا يلي ،4العقاري 

                           

 لقسل ، ر ل ءموع  الملعي  ور ل اتسا  .كشف القسل يتضمأ التيانا  التالي  :الولاي  ، التلدي  ، ر ل ا 1 - 
اسل ات  ،اسل الجـد سكل المسا   يتضمأ التيانا  التالي  : الولاي  ، التلدي  ، ر ل اتــسا  ، هوي  المال    الإسل ، اللقب ،  اريخ ومعان الازدياد ،  2 - 

القطــو عنـــد الا تضـــاا ، المســـا   ، طتيعــ  شـــصل اترض، طتيعـــ  اترض ، الموجـــودا   فـــوق ن  ، العنـــوان ( ، ر ـــل القســـل ر ــل ءموعـــ  الملعيـــ  ، عـــدد ــــــــــــ،المه
 اترض (.

 جدو   سارا  الم  وف   تضمأ التيانا  التالي  : الولاي  ، التلدي  ، الاسل واللقب و اريخ الازدياد ور ل اتسا  . - 3
 رق.المرجو السا 07/21/5991المور   ي  51ان ر التعليم  ر ل  - 4
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  ضري  . أو   عيين المنطق  : ري ي  -
 مراجو مس  اتراضي : ر ل القسل ، ر ل ءموع  الملعي  ، التلدي  ال  يقو فيها العقار . -
 مسا   العقار الممسو  . -
 نوع العقار الممسو  : فلا ي ، مت ...إ   -
الملعيــــــــ  مــــــــأ  يــــــــ   تيــــــــان طتيعتهــــــــا القانونيــــــــ    عــــــــاظ ،  ــــــــاص ، شــــــــائو ...( وأصــــــــل  معلومــــــــا   ــــــــو  -

 الملعي     ارو للدول  ، للتلدي  ، لل واص (مو  وضي  كي يا   لعا   شراا ،إر  ...( 
   لا أو ال   رقلا . تاتقوق واتعتاا المتر  -
  عين المال  أو اتائ  أو المالعين عل  الشيوع . -
 د المتوفر للمال  . كر مراجو السن -

ــــــائق ظةضــــــر عــــــأ   ــــــق هــــــذه الولم ــــــ  مســــــ  اتراضــــــي إ رف ــــــائق المســــــ   1جتمــــــاع لجن ــــــداع ولم ــــــل إي انتمعــــــ   ت
ـــــد الإ نتهـــــاا مـــــأ اتشـــــصا  التقنيـــــ  للكـــــان المســـــ  وإيـــــداع ولمـــــائق المســـــ  ظقـــــر التلديـــــ  المعنيـــــ  را اف ـــــ  العقاريـــــ  المعنيـــــ  عن

و ــــــاو  أن  وفــــــق  عاوي المقدمــــــ  لهـــــا ــــــــــفي الش دي رأيهـــــا ـــــــــــان المســــــ  و تـــــــــــــل لجادق علــــــ  عمــــــــــــــــــ،  يــــــ      ـــــــــــــــرالمس
 كل  ل  يدون  ذا ا ضر الذي  ب أن يورخ ويو و مأ طرف جميو أعضاا اللكن  .،  رين المعنيين 

 الأراضي  : إجراءات إيداع وثائق مسح الفرع الثاني
ــــــــنص المــــــــادة      المتضــــــــمأ إعــــــــداد مســــــــ  اتراضــــــــي  50/55/5951المــــــــورخ في  51/57مــــــــأ اتمــــــــر ر ــــــــل  52 

 تتـــــاظ عمليـــــا  مســـــ  اتراضـــــي في كـــــل رلديـــــ   ـــــودع لـــــد  الم ـــــلة  إو  ســـــيا الســـــكل العقـــــاري علـــــ  مـــــا يلـــــي "عنـــــد 
 المعل   ظس  السكل العقاري نسخ لماني  لجميو الولمائق الخاص  ظس  اتراضي .

 دي  ".كما  ودع نس   مأ هذه الولمائق ظقر كل رل      
نســــتنتج مـــــأ نـــــص هــــذه المـــــادة أن ولمـــــائق المســــ   عـــــد في لملالمـــــ  نســــخ  ـــــودع وا ـــــدة منهــــا ظقـــــر التلديـــــ  المعنيـــــ    

 .وولي  رئيا انلا الشعبي التلدي ى  عون في متناو  الجمهور لإطلاع ،و ل     مس
 .  إ ليميا لـت سيا السكل العقارينس   لماني   ودع را اف   العقاري  الم ت    -
 .2الرالر    ي ظ لة  المس  لإطلاع مأ طرف أعوان المس  والهيئا  العمومي  وكذا الخواص -

                           

 01/26/5951المـورخ في  51/10المعـد  والمـتمل للمرسـوظ  25/27/5990المورخ في  90/567مأ المرسوظ ر ل التن يذي ر ل  25المنش ة ظوجب المادة  - 1
 المعد  والمتمل والمتعلق ر عداد مس  اتراضي العاظ .
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والهـــــــدف مـــــــأ هـــــــذا الإيـــــــداع لـــــــد  ا اف ـــــــ  العقاريـــــــ  هـــــــو القيـــــــاظ رـــــــ جرااا  شـــــــهر  ـــــــق الملعيـــــــ  واتقـــــــوق  
ــــــالعينيـــــ  العقاري ــــــات   ـــــ ــــــفي الســـــكل العقـــــاري   ـــــد الش ر  ـــ ــــــروع في  طتــــ ــــــــــن يق ــــ ــــــاظ الشــ ــــــهر العـــ  وهـــــو مـــــا رينتـــــا ي  ،  ـــــ

مـــــأ اتمـــــر المـــــذكور أعـــــلاه رـــــالنص علـــــ  أنـــــا "يقـــــوظ الموظـــــف المعلـــــف ظســـــ  الســـــكل العقـــــاري علـــــ  أســـــاس  55المـــــادة 
ولمـــــــائق مســـــــ  اتراضـــــــي المعـــــــدة والقـــــــرارا  وشـــــــهادا  الملعيـــــــ  المقدمـــــــ  مـــــــأ طـــــــرف المعنيـــــــين رتةديـــــــد  قـــــــوق الملعيـــــــ  

ــــــــ  ات ـــــــر  الـــــــ   ـــــــب أن  عـــــــون موضواتقـــــــوق العينيـــــــ ــــــــوع إشهــــــــ ــــــــار في الســــــ   طتقـــــــا ت عـــــــاظ كل العقـــــــاري و لـــــــــــــــــ
 01/26/5951المـــــــــورخ في  51/16مـــــــــأ المرســـــــــوظ  21وهـــــــــو مـــــــــا  ـــــــــنص عليـــــــــا أيضـــــــــا المـــــــــادة أدنـــــــــاه "،  56المـــــــــادة 

ـــــــالســــــارق ال المتعلــــــق رت ســــــيا الســــــكل العقــــــاري  ــــــائق مســــــ ذكر ــ ــــــودع ولم ــــــالقو  "   ــــــ   ر ــــــد  ا اف ــــــ  العقاري اتراضــــــي ل
 .العيني  ات ر  وشهرها في السكل العقاري "  واتقوق   ل  مأ أجل  ديد  قوق  الملعي و 

ـــــ، و وتجـــــل   عيـــــل عمليـــــ  مســـــ  اتراضـــــي        الإســـــراع في   ســـــيا الســـــكل العقـــــاري ، معـــــأ أن يتعلـــــق  ل  ـمـــــأ لم
المــــــذكورة أعــــــلاه "...  21رع في مســــــةها عمــــــلا رـــــنص المــــــادة شـــــ الإيـــــداع رقســــــل أو ظكموعــــــ  أ ســـــاظ مــــــأ التلديــــــ  الــــــ 

 نتهاا مأ عمليا  مس  اتراضي لعل  سل أو ءموع  أ ساظ التلدي  المعني  ...".ويتل هذا الإيداع عند الإ
ـــــــائق المســـــــ  محضـــــــر معـــــــد مـــــــأ طـــــــرف ا ـــــــافي العقـــــــاري يســـــــلما نـــــــ        ـــــــ  لولم رر ظناســـــــت   ســـــــلل ا اف ـــــــ  العقاري

 51/16مـــــأ المرســـــوظ  21وهـــــو مـــــا ن ـــــ  عليـــــا ال قـــــرة الرانيـــــ  مـــــأ المـــــادة  1لإلمتـــــا    ـــــو  الإيـــــداع  للكهـــــ  المودعـــــ 
ــــــ  كــــــل إي ــــــذكر رــــــالقو  " يرت ـــــــداع من ـــــــــــــــــــالســــــارق  ال ــــــا في ال قــــــرة الســــــارق  عــــــأ طريــــــق محضــــــر  ســــــليل نــــــرره ــ وص علي

 ا افي العقاري ".
" يعــــــون محضــــــر التســــــليل المن ــــــوص عليــــــا في المــــــادة الســــــارق   و شــــــترط المــــــادة التاســــــع  مــــــأ ن ــــــا المرســــــوظ أن       

( أيــــــاظ ارتــــــداا مــــــأ  ــــــاريخ إيــــــداع ولمــــــائق مســــــ  اتراضــــــي ولمــــــدة أررعــــــ  أشــــــهر 21محــــــل إشــــــهار واســــــو في أجــــــل أ  ــــــاه  
رعـــــل وســـــيل  أو دعامـــــ  مناســـــت  ، وهـــــذا   ـــــد  عـــــين المـــــالعين و وي اتقـــــوق العينيـــــ  العقاريـــــ  ات ـــــر  مـــــأ  ســـــلل كـــــل 

 56و ـــــى يـــــتمعأ لهـــــل  لـــــ  ن ـــــ  المـــــادة  ةقـــــو هل علـــــ  العقـــــارا  الممســـــو   مـــــأ ا ـــــافي العقـــــاري " ولميقـــــ   شـــــهد
مــــأ ن ـــــا اتمـــــر علـــــ  مـــــا يلــــي "  ـــــب علـــــ  المعنيـــــين أن يودعـــــوا ل ومـــــا مــــأ أجـــــل   ســـــيا ءموعـــــ  التطا ـــــا  العقاريـــــ  

أ  تـــــل المولمـــــق أو كا ـــــب  ســـــب اتالـــــ  مـــــ 2لـــــد  الم ـــــلة  المعل ـــــ  رالســـــكل العقـــــاري ، جـــــدولا محـــــررا علـــــ  نســـــ تين 
 عقود إداري  أو كا ب ضتث .

                           

منـا كـذل  ف ت ر   ـو    سـيا السـكل العقـاري ،زيادة عل  أ ي  هذا ا ضر في إلمتا    و  الإيداع وإعلاظ المالعين و وي اتقوق العيني  العقاري  ا -  1
 ــاظ الشــهر العيــ  يشــعل  ــاريخ ا ضــر نهايــ  العمــل رن ــاظ الشــهر الش  ــي وردايــ  الشــروع في  طتيــق نكمــا يتــدأ  ســا  آجــا  التر ــيل العقــاري المو ــ  ،  

 لتاريخ. للعقارا  الممسو   ال  و إيداعها وكنتيك  لذل  يرفض ا افي العقاري إيداع ا ررا  المعدة في إطار ن اظ الشهر الش  ي رعد هذا ا
طلورــ  ي يو عــا وعنــد اللــ وظ  وضــو (،  ســلما ا اف ــ  العقاريــ  لــيملأه المعــ  رالمعلومــا  الم02PR 02يعــد في شــعل اســتمارة  ســم  إشــهار عيــ  ر ــل  - 2

   شيرة السلط  ال  شارك  في  ريره .
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وهـــــذا الجــــــدو  المرفــــــق  ميـــــو الســــــندا  والعقــــــود المرتتـــــ  لملعيــــــ  العقــــــارا  أو اتقـــــوق العينيــــــ  ات ــــــر  المقدمــــــ        
 لإشهار ، ب أن  تضمأ : 

 ستناد إلى مخطث مس  اتراضي .وصف العقارا  العيني  رالإ -5
 هوي  و أهلي  أصةا  اتقوق  -0
 اتعتاا المرقل   ا هذه العقارا  " -6

المـــــذكور أعـــــلاه رـــــالقو  " ينتصـــــي علـــــ  كـــــل  51/16مـــــأ المرســـــوظ 52وهـــــو مـــــا أكـــــد  عليـــــا أيضـــــا المـــــادة  
ــــــ  جــــــدولا  ــــــد  ا اف ــــــ  العقاري ــــــا الولمــــــائق المــــــذكورة في المــــــادة الســــــارق  أن يــــــودع ل مالــــــ  أو  ــــــائ  لعــــــي  عــــــد و ســــــلل ل

  سلما الإدارة نتوي عل  ما ي تي : 
وزهــــــــا علــــــــ  مســــــــتو  القســــــــل أو كــــــــل مــــــــأ ات ســــــــاظ الــــــــ  كانــــــــ  موضــــــــوع نوصــــــــف العقــــــــارا  الــــــــ   -5

 عمليا  مس  اتراضي ، مو  كر مو عها ومحتواها وأر اظ مخطث مس  اتراضي .
 سل المال  أو اتائ  اتالي و اريخ ميلاده ومهنتا وموطنا .إ لقب و -0
قيــــــــود المتر تــــــــ  علــــــــ  كــــــــل عقــــــــار ، مــــــــو  كــــــــر  وي متيــــــــازا  والرهــــــــون العقاريــــــــ  واتقــــــــوق العينيــــــــ  والالإ -6

 اتقوق والعقود واتعما  الموسس  لهذه اتقوق.

 تضـــــــاا رالســـــــندا  والعقـــــــود والولمـــــــائق ات ـــــــر  الـــــــ  مـــــــأ طتيعتهـــــــا  تيـــــــان أصـــــــل يرفـــــــق هـــــــذا الجـــــــدو  عنـــــــد الإ 
 .الملعي  والمال  أو اتائ  اتالي للعقار "

ــــــا يــــــتل الإ  ــــــ  علــــــ  مســــــتو   ســــــل   ت ــــــا   ــــــذا الجــــــدو  رفقــــــ ونشــــــير أن ــــــا ي ولمــــــائق المســــــ  را اف ــــــ  العقاري ر
 .1 ر يل العقارا  الممسو   

 
 
 
 
 

                           

مــأ القــرار  27 ــري عمليـ  التر ــيل العقـاري دا ــل هـذا القســل ، الـذي يشــعل أ ـد ات ســاظ الرلالمـ  المعونــ  للمةاف ـ  العقاريــ  المن ـوص عليهــا في المـادة  -  1
ص  57/21/5995المور ـ  في  61لم تشيا  أملاك الدول  وا اف ا  العقاري  ،الجريـدة الر يـ  عـدد  المتضمأ التن يل  الدا لي 27/21/5995المورخ في 
5066. 
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 الثاني   المطلب
 الترقيم العقاري حالات

لمنتــــــــين يـــــــتل علــــــــ  إف ننــــــــا نســـــــت لص  ـــــــالتين   51/16مـــــــأ المرســـــــوظ  57،  56،  50رـــــــالرجوع لن ـــــــوص المــــــــواد 
ف مــــــا أن يعــــــون التر ــــــيل نهائينــــــا وإمــــــا أن يعــــــون مو تــــــا و ــــــد  أساســــــها  ــــــر يل العقــــــارا  الممســــــو   في الســــــكل العقــــــاري 

 مو تا لمدة سنتين. أو  أشهر 27يعون هذا ات ير مو تا لمدة 
عتمــــــــاد علــــــــ  المعلومــــــــا  الــــــــواردة   ــــــــالا  التر ــــــــيل العقــــــــاري رالإ رــــــــينمــــــــأ النا يــــــــ   العمليــــــــ  يــــــــتل ال  ــــــــل         

منهــــــا التطا ـــــــ  العقاريــــــ  لمــــــا  ويــــــا هـــــــذه ات ــــــيرة مــــــأ معلومـــــــا  رولمــــــائق المســــــ  المودعــــــ   را اف ـــــــ  العقاريــــــ  لا ســــــيما 
 ضروري  لعملي  التر يل العقاري.

 : الترقيم النهائي  الفرع الأول
علــــــ   الــــــ  التر ــــــيل العقــــــاري النهــــــائي رــــــالقو  "يعتــــــ  التر ــــــيل نهائيــــــا   51/16مــــــأ المرســــــوظ  50ن ــــــ  المــــــادة       

طتقـــــا للتشـــــريو المعمـــــو  ،   أو عقـــــود ، أو كـــــل الولمـــــائق ات ـــــر  المقتولـــــ  رالنســـــت  للعقـــــارا  الـــــ  نـــــوز مالعوهـــــا ســـــندا
 را لإلمتا   ق الملعي  .

متيـــــــازا  والرهـــــــون العقاريـــــــ  و قـــــــوق الت  ـــــــيص  تضـــــــاا  يـــــــود الإوينقـــــــل ا ـــــــافي العقـــــــاري  لقائيـــــــا ، عنـــــــد الإ      
 غير المشطب عليها وال  لم  نقض مدة صلا يتها "

ســـــتلاظ ولمـــــائق المســـــ  ر عطـــــاا إادة يشـــــرع ا ـــــافي العقـــــاري رعـــــد الإمضـــــاا علـــــ  محضـــــر رنـــــاا علـــــ  نـــــص هـــــذه المـــــ     
و   الـــــــ  نـــــــوز أصـــــــةا ا ســـــــندا  لهـــــــا  كـــــــ   انونيـــــــ  في ءـــــــا  الملعيـــــــ  ـــــــــــــمراجـــــــو التر ـــــــيل النهـــــــائي للعقـــــــارا  الممس

ــــــ   ــــــ  دون   1العقاري ــــــ  لتلــــــ  اتقــــــوق ، و ل ــــــ  مرتت ــــــ  ســــــندا  ملعي ــــــر  ل ــــــ  إلم ور أي أجــــــل نت ــــــار مــــــر إويســــــلمهل عل
 قـــــدظ  لالهـــــا معارضـــــا  علـــــ  التر ـــــيل ، ورنـــــاا علـــــ   لـــــ  فـــــ ن ســـــلط  ا ـــــافي العقـــــاري في هـــــذه اتالـــــ   عـــــون ســـــلط  

ــــــنقض هــــــذه اتقــــــوق طتقــــــا ت عــــــاظ المــــــادة 2دة مقي ــــــ ــــــق للمعترضــــــين ســــــو  اللكــــــوا إلى القضــــــاا ل ــــــ  لا يت مــــــأ  51ةي
 المرسوظ . هذا  ن ا

                           

والـ  لم  قـدظ لإشـهار   51/57: السـندا  الر يـ  المشـهرة في ظـل ن ـاظ الشـهر الش  ـي ، السـندا  الر يـ  غـير المشـهرة المعـدة  تـل صـدور اتمـر  وهي - 1
مـأ القـانون  601والـ  إكتسـت   ار ـا لمارتـا ظ هـوظ المـادة  5955هر العقـاري ، السـندا  العرفيـ  المعـدة  تـل  ـاريخ ال ـا   جـان ي رستب عدظ إجتاري  الش

 المد .
تقـا لـنص المـادة زاد  مسـا   العقـار الممسـو  عـأ المسـا   المـذكورة في السـند ط إ اعـتراض علـ  التر ـيل النهـائي اسـترنااا معـأ للمةـافي العقـاري  تـو  الإ  - 2

 .0221مأ  انون المالي  لسن   75
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 51/57مــــــــأ اتمــــــــر  56ع المعــــــــ  الجــــــــدو  المن ــــــــوص عليــــــــا في المــــــــادة عمليــــــــا  تــــــــدأ إجــــــــرااا  التر ــــــــيل ر يــــــــدا      
ــــــــين أصـــــــل الملعيـــــــ  وهويالمـــــــذكوريأ ســـــــارقا ، مرفقـــــــا إيـــــــاه رالســـــــند الـــــــذي يت ـــــــ 51/16مـــــــأ المرســـــــوظ ر ـــــــل  52والمـــــــادة    ـــــ

اتراضــــــــي  فــــــــ  ا   كــــــــد    ــــــــــــا  الــــــــواردة رولمــــــــائق مســـــــــ   لــــــــ  رالمعلومـــــــــــوظ ا ــــــــافي العقـــــــاري ظطارقــــــــــــ  ، ليقــــــــــــــــالمال
د مراجـــــــو التر ـــــــيل النهـــــــائي علـــــــ  التطا ـــــــا  المطارقـــــــ  ينكـــــــ  ا ـــــــافي العقـــــــاري عمليـــــــ  التر ـــــــيل العقـــــــاري النهـــــــائي  فيقي ـــــــ

ـــــــاري  المنشــــــــــــــــالعق ـــــــلل ولمـــــــــــ ة و ــــــ   ســــــ متيــــــازا  والرهــــــون العقاريــــــ   تضــــــاا  يــــــود الإائق المســــــ  ، وينقــــــل عليهــــــا عنــــــد الإــــ
ــــــ  للمالــــــ  دفــــــتره و قــــــوق ال ــــــ  إلمــــــر  ل ــــــنقض مــــــدة صــــــلا يتها ليســــــلل عل ت  ــــــيص غــــــير المشــــــطب عليهــــــا والــــــ  لم  

  .العقاري موشرا عليا  ميو التيانا  الموجودة عل  التطا ا  العقاري
ل ا ــــــافي العقـــــــاري مقارــــــل إنجــــــاز عمليـــــــ  التر ــــــيل النهــــــائي و ســـــــليل الــــــدفا ر العقاريــــــ  رســـــــوظ لمارتــــــ   ـــــــدع  ن  ــــــ    

 .1هر الخاص  رالإجراا اتو  لشهر  ق الملعي  واتقوق العيني  العقاري  في السكل العقاريررسوظ الش
 : الترقيم المؤقت الفرع الثاني

ا إلا ظــــــرور آجــــــا  علــــــ   ــــــلاف التر ــــــيل النهــــــائي ف نــــــا في هــــــذه اتالــــــ  لا  ــــــر ل العقــــــارا  الممســــــو    ر يمــــــا نهائيــــــ      
ـــــ   ـــــ  معين ـــــا   ـــــد  انوني ـــــيلالم ـــــلة  في الإ عـــــين مـــــأ  قـــــرر  ل ـــــ  التر  ـــــاو  ، عـــــتراض عل ـــــ   علي ـــــدفا ر العقاري لا  ســـــلل ال

تصـــــةا  هـــــذه اتقـــــوق إلا رعـــــد مـــــرور هــــــذه الآجـــــا  الـــــ  يتـــــدأ ســـــريانها مــــــأ  ـــــاريخ إمضـــــاا ا ـــــافي العقـــــاري  ضــــــر 
 . سلل ولمائق المس 

 حالات الترقيم المؤقت أولاــ        
 . التينلا  ف ننا  ي  لمو   ،للتر يل ا عل  أساس اتجل الممنو   انونا

 الترقيم المؤقت لمدة أربعة أشهر  -أ
( 27دة أررعـــــــــ   ــــــــــــــــــو : "يعتـــــــــ  التر ـــــــــيل مو تـــــــــا لمـــــــــــــــرالق 51/16وظ ـــــــــــــــــمـــــــــأ المرس 56ا المـــــــــادة ــــــــــــــــــن ـــــــــ  علي         

لمالعيهــــــا ال ــــــاهريأ ســــــندا  ملعيــــــ   أشــــــهر ،  ــــــري ســــــريانها إرتــــــداا مــــــأ يــــــوظ التر ــــــيل ، رالنســــــت  للعقــــــارا  الــــــ  لــــــيا
ـــــــازة  ســـــــم  لهـــــــل ر ـــــــائق مســـــــ  اتراضـــــــي  ي ـــــــذيأ مارســـــــون  ســـــــب المعلومـــــــا  النا ـــــــ  عـــــــأ ولم ـــــــ  و ال كتســـــــا    انوني

 .الملعي  عأ طريق التقادظ المعسب طتقا للأ عاظ القانوني  المعمو   ا في هذا انا 
ـــــــا عنـــــــد        ددة في ال قـــــــرة الســـــــارق  فيمـــــــا إ ا لم يعلـــــــل ا ـــــــافي نقضـــــــاا المـــــــدة ا ـــــــإو ي ـــــــت  التر ـــــــيل المو ـــــــ  نهائي

 ."العقاري ر ي إعتراض يتعلق ةق الملعي  أو فيما إ ا سةت  أو رفض  الإعتراضا  ال   عون  د  دلم 

                           

المـورخ  26/00مـأ القـانون ر ـل  52مأ  انون التسـكيل المعدلـ  ظوجـب المـادة  615/20ان ر نسب الرسوظ الخاص  رالإجراا اتو  ا ددة ظوجب المادة   - 1
، مــو ملا  ــ  أن نســب 5،1، ص  09/50/0226ال ــادرة في  16 ،الجريــدة  الر يــ ، العــدد 0227المتضــمأ  ــانون الماليــ  لســن   01/50/0226في 

 هذه الرسوظ  غير لمارت  فقد  تصير ظوجب  وانين المالي .
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نـــــص هــــذه المـــــادة أنـــــا عنــــدما  شـــــير المعلومـــــا  الــــواردة رولمـــــائق المســـــ  لاســــيما  لـــــ  المتينـــــ  رتطا ـــــ   مـــــأو ــــذ ي 
ي ــــــــل  ،بــــــــــــار عـــــــأ طريـــــــق التقـــــــادظ المعســـــــــــ  العقدة  ســـــــم  رتمل ـــــــــــــــــــــازة  ا  مـــــــــود  يــــــــــــلى وجالتةقيـــــــق العقاريـــــــ   إ

ـــــــــالتر ــــــــيل محت   ـــــــــا رطارعــــــــا المو ــــــــ  لمـــ ــــــــذيأ لهــــــــل م ــــــــلة  في  27دة ــــ ــــــــ   ــــــــى يتســــــــ  للأشــــــــ اص ال أشــــــــهر ، و  ل
ـــــا و ي عـــــتراضالإ مـــــا لم  1ســـــلل للمعـــــ  دفـــــتره العقـــــاريعلـــــ  هـــــذا التر ـــــيل ، ي ـــــت  التر ـــــيل رعـــــد مـــــرور هـــــذا اتجـــــل نهائي

 .2أو إ ا سةت  أو و رفضها إ ا  دم   ار  اتجل المن وص عليا اعتراضا  قدظ أي 
 الترقيم المؤقت لمدة سنتين  -ب   

(  ــــــــري 20رــــــــالقو : "يعتــــــــ  التر ــــــــيل مو تــــــــا لمــــــــدة ســــــــنتين   51/16مــــــــأ المرســــــــوظ  57ن ــــــــ  عليــــــــا المــــــــادة       
ـــــدااا مـــــأ يـــــوظ  ـــــ   ســـــريانها إرت ـــــيا لمالعيهـــــا ال ـــــاهريأ ســـــندا  إلمتـــــا  كافي ـــــ  ل إ ـــــاظ هـــــذا التر ـــــيل ، رالنســـــت  للعقـــــارا  ال

 .وعندما لا معأ للمةافي العقاري أن يتدي رأيا في  ديد  قوق الملعي 
نقضــــــاا المــــــدة ا ــــــددة في ال قــــــرة الســــــارق  ، إلا إ ا  ةــــــ  و ــــــائو إو ي ــــــت  هــــــذا التر ــــــيل المو ــــــ  نهائيــــــا عنــــــد      

ـــــــ  الواجـــــــب شـــــــهرها في الســـــــكل العقـــــــاري  انو  ـــــــ  ر ـــــــ   موكـــــــدة مـــــــأ أن اتقـــــــوق العيني ـــــــ  للمةـــــــافي العقـــــــاري رالترت ني
 ."طلو عليها في غضون  ل  عأ طريق أي ش ص مع إيعون  د 
ــــائق       ــــ  محضــــر  ســــلل ولم ــــوظ الإمضــــاا عل ــــا لمــــدة ســــنتين يســــري مــــأ ي ــــيل مو ت وفقــــا ت عــــاظ هــــذه المــــادة ي ــــل التر 

 ــــــدد هــــــذه اتالــــــ  إ ا كانــــــ  العقــــــارا  محــــــل التر ــــــيل رــــــدون ســــــندا  و أنهــــــا لم  عــــــأ محــــــل  يــــــازة عــــــون رنالمســــــ  ، و 
، ي ـــــت  رعـــــد مــــــرور هـــــذا اتجـــــل التر ــــــيل 3كتســـــا ا عــــــأ طريـــــق التقـــــادظ المعســــــب   ســــــم  لـــــا ر مـــــأ مالعهـــــا ال ـــــاهر 

 .4المس  سب المسا   المقيدة  في ولمائقة نهائيا و يسلل عل  إلمر  ل  الدفتر العقاري ل ا ب اتق
و  لـــــ  في  لمةـــــافي العقـــــاري ألا  يتقيـــــد  ـــــذه المـــــدة و يـــــر ل العقـــــار  ر يمـــــا نهائيـــــا  تـــــل فواتهـــــالغـــــير أنـــــا معـــــأ       

ـــــ  الشـــــ ص  ـــــ  ملعي ـــــدة  ســـــم  للمةـــــافي العقـــــاري دون أي إلتتـــــاس الت كـــــد مـــــأ أ قي ـــــ  جدي ـــــ  ظهـــــور و ـــــائو  انوني  ال
 .المع  للعقار

                           

 المتعلق   رسير عمليا  مس  الاراضي، المرجو السارق. 07/21/5991المور   في  51أن ر التعليم  ر ل  - 1
رالتيانـا  المطلورـ  ، كمـا  51/16مأ المرسـوظ ر ـل  52و المادة  51/57مأ اتمر  56يا في المادة كما  ب عل  اتائ  المع  إيداع الجدو  المن وص عل - 2

 .يرفق مأ النا ي  العملي  نس   مأ شهادة الميلاد و نس   مأ رطا   التعريف الوطني  للت كد مأ هوي  اتائ  ر    د يق 
اردة رتطا ـ  التةقيـق العقاريـ   يـ   عـون في هـذه اتالـ   اليـ  مـأ أي دليـل يسـم  للمةـافي يت كـد ا ـافي العقـاري مـأ  لـ  مـأ  ـلا  المعلومـا  الـو   - 3

 .العقاري ر رداا رأيا في  ديد  قوق الملعي  ل الح المال  ال اهر
السارق  الذكر ماداظ أن هذه العقارا   0221مأ  انون المالي  لسن   75 لا  التر يل المو   لا  رار مس ل  ال وارق في المسا   المن وص عليها في المادة   - 4

 .ليس  لها سندا  مشهرة سارقا
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اصـــــــ  رـــــــالتر يل المو ـــــــ   ـــــــب ألا   رـــــــار  ـــــــلا  هـــــــذه الآجـــــــا  أي معارضـــــــا  الخ تيننشـــــــير أنـــــــا في كـــــــلا اتـــــــال       
 .تين ال  ل فيا  ضائيا و ر    نهائي رقي مو تا عل  التر يل و إلا 

نت ـــــار   ـــــولا علـــــ  الـــــدفتر العقـــــاري أن يطلـــــب مـــــأ إكمـــــا معـــــأ للمالـــــ  ال ـــــاهر  ـــــلا  مـــــدة التر ـــــيل و في       
ســـــــتعمالها في  ـــــــدود مـــــــا ذا التر ـــــــيل  ســـــــم  شـــــــهادة التر ـــــــيل المو ـــــــ  ، لإا ـــــــافي العقـــــــاري  ســـــــليما شـــــــهادة  رتـــــــ  هـــــــ

ــــــا القــــــانون المن ــــــوص عليهــــــا في المــــــادة  ــــــ  لســــــن   52يســــــم  ر  616/25الــــــ  عــــــدل  المــــــادة  0227مــــــأ  ــــــانون المالي
"رســــــل لمارــــــ   ـــــــدره  الى فــــــرض  أشــــــار  يــــــ   مــــــأ  ــــــانون التســــــكيل فيمــــــا يتعلــــــق رالرســــــوظ الخاصــــــ  رالشــــــهر العقــــــاري

لتســــــليل شــــــهادة التر ــــــيل العقــــــاري المو ــــــ  المطلورــــــ  رنــــــااا علــــــ  طلــــــب المعنيــــــين  تارعــــــا مــــــو الإجــــــراا اتو  د   5.222
 .للدفتر العقاري

ـــــــازة       ـــــــ  المن ـــــــوص عليهـــــــا في ءـــــــا  شـــــــهادة اتي ـــــــار القانوني ـــــــ  ن ـــــــا الآلم  مـــــــل شـــــــهادة التر ـــــــيل العقـــــــاري المو 
ـــــــالمنشــــــ ة ظوجــــــب أ عــــــاظ ال ـــــــالقمــــــأ  71إلى  70مواد مــــــأ ــــــــ ــــــوفم  ســــــن  51المــــــورخ في  92/01انون ر ــــــل ــــــ  5992ن
 . "و المتضمأ التوجيا العقاري

 إلىهادة التر ـــــــيل المو ـــــــ  ل ـــــــا تها صـــــــ   المالـــــــ  ال ـــــــاهر ورالتـــــــالي صـــــــ   التقاضـــــــي ، و ـــــــودي ــــــــــو  عطـــــــي ش     
 ـــــــــادر رتـــــــــاريخ ال 615551ا عمـــــــــ  العليــــــــا في  رارهـــــــــا ر ــــــــل  أكد ــــــــا  ــــــــولا علـــــــــ  الــــــــدفتر العقـــــــــاري  ، وهــــــــو مـــــــــا 

النــــــ اع  ألمنــــــااشــــــهادة التر ــــــيل المو ــــــ  الــــــ  ةــــــوزة الطــــــاعأ الــــــ   ــــــدمها  أنالــــــذي جــــــاا فيــــــا "  يــــــ   51/55/0221
المتعلــــــق رالشــــــهر  01/26/5951مــــــأ المرســــــوظ المــــــورخ في  51و 56 عطــــــي لــــــا صــــــ   المالــــــ  ال ــــــاهر عمــــــلا رالمــــــاد ين 

ــــــدفتر العقــــــاري ، لعونهــــــا ســــــتودي  ــــــدفتر  إلىوال ــــــ  ال ــــــ  ات ــــــو  عل ــــــذي هــــــو عل ــــــ  في  رأسالعقــــــاري ال المســــــتندا  الر ي
    1لم يقو الطعأ فيا " إ االملعي  العقاري   إلمتا 
في غالــــــب ات يــــــان إلى طلــــــب  ســــــليمهل هــــــذه الشــــــهادة ، إمــــــا رصيــــــ   و يــــــو رهــــــأ عقــــــاري مــــــأ  ونيلكــــــ  المعنيــــــو    

، أو   ـــــــــد 2ث أو الطويـــــــــل الدرجــــــــ  اتولى ل ائـــــــــدة موسســـــــــا  ماليـــــــــ  عموميـــــــــ  لضـــــــــمان  ـــــــــروض  ا  المـــــــــد  المتوســـــــــ
 .المتعلق رالتهيئ  التعمير 92/09   رناا طتقا ت عاظ القانون ات و  عل  ر 

 
 

                           

 .756، ص  0221لسن    20ان ر ءل  ا عم  العليا ،  سل الولمائق ، العدد   -  1
عيــ  واســتقرارها علــ  أصــتة  التنــوك والموسســا  الماليــ   كــل عــأ مــن   ــروض مقارــل  قــده  ــ مين عيــ  وارد في هــذه الشــهادة ، رســتب عــدظ لمتــو  المل-  2

الشـ ص صا تها،  يـ  لا معـأ لهـا  و يـو  كـ  عقـاري مـاداظ أن الملعيـ  لم  رتـ  ل ـا تها ر ـ   نهائيـ  ، كمـا  ـد يتصـير التر ـيل ر سـل شـ ص أ ـر غـير 
 المذكور في هذه الشهادة .
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 الإعتراض عل  الترقيم المؤقت  -ثانيا
الســـــــال   الـــــــذكر لا يرـــــــير أي شـــــــ  في  50المـــــــادة  أ عـــــــاظإ ا كـــــــان التر ـــــــيل العقـــــــاري النهـــــــائي اتاصـــــــل وفـــــــق        

و عليـــــا  وز ســـــندا لــــا  كيــــ   انونيـــــ  مطلقــــ   ـــــاه العافــــ نــــلممســـــو  علــــ  أســــاس أنـــــا أ قيــــ  ملعيــــ  الشـــــ ص للعقــــار ا
، و إن نقــــــــض هــــــــذه اتقــــــــوق الا في  ــــــــالا  اســــــــترنائي   فالقــــــــانون لم مــــــــن  أي أجــــــــل لإعــــــــتراض علــــــــ  هــــــــذا التر ــــــــيل 

 مــــــــأ المرســــــــوظ 57و   56فــــــــ ن التر ــــــــيل المو ــــــــ  ا ــــــــدد رــــــــنص المــــــــاد ين ، متاشــــــــرة عــــــــأ طريــــــــق القضــــــــاا فقــــــــث يعــــــــون
ــــــا في الآجــــــا  الم 51/16 ـــــــمعــــــأ الإعــــــتراض علي ـــــــةددة أي  ـــ ــــــا م أ  لا  أررعــــــ  أشــــــهر أو ســــــنتين نــــــــ ــــــ  ل ـــــــكان لة  ــــ

ــــــفي الإع فرصـــــ  لمراجعـــــ   ـــــر يل هـــــذه اتقـــــوق  إعطـــــاا إلى، و اتعمـــــ  مـــــأ  لـــــ  أن القـــــانون يهـــــدف مـــــأ جهـــــ   1تراض ــــ
ـــــل  ـــــين أو علـــــ  ات  ـــــدة أصـــــةا ا اتقيقي ـــــ  ،  فيهـــــا لهـــــل ن ـــــيبإ ا كـــــان ل ائ و مـــــأ جهـــــ  أ ـــــر  يســـــع  للمةاف ـــــ  عل

 .ستقرار الملعي  العقاري  إ ا مر   ل  الآجا  دون  سكيل أي إعتراضإ
ــــــــ  المــــــــادة          رــــــــالنص علــــــــ  أن:  51/16مــــــــأ المرســــــــوظ  51ن مــــــــ  طريقــــــــ  الإ تكــــــــا  علــــــــ  التر ــــــــيل المو 

ر  ــــــــلا  المــــــــدة ا ــــــــددة في أ عــــــــاظ "يتلــــــــج كــــــــل إ تكــــــــا  متعلــــــــق رــــــــالتر يل المو ــــــــ  في الســــــــكل العقــــــــاري الــــــــذي يرــــــــا
ــــــــــــالماد ي ــــــــــــأع 57و  56أ ـــــــ ــــــــــــلاه ، ظــــــــــــــــ ــــــــــــوجب رســــــ ــــــــــــال  موصـــــــــ ــــــــــــ  عليهـــــــــــا إلى ا ــــــــ افي العقـــــــــــاري و إلى الطـــــــــــرف ــــــــــ

 .اري الخ ل ، و معأ أن يقيد المعنيون هذا الإ تكا  في سكل ي ت  لهذا الصرض لد  كل محاف   عق
  ا ـــــــــا  عـــــــــون لإي عـــــــــون للمةـــــــــافي العقـــــــــاري ســـــــــلط  م ـــــــــات  اتطـــــــــراف و  ريـــــــــر محضـــــــــر الم ـــــــــات  ، و        
 .المدرج  في هذا ا ضر  وة الإل اظ الخاص اتطراف

و في  الــــــ  مــــــا إ ا كانــــــ  محــــــاولا  الم ــــــات  رــــــين اتطــــــراف عدمــــــ  الجــــــدو  نــــــرر ا ــــــافي العقــــــاري محضــــــر        
 .تلصا للأطرافعدظ الم ات  و ي

و  عـــــون للطــــــرف المــــــدعي مهلـــــ  ســــــت  أشــــــهر إرتـــــدااا مــــــأ  ــــــاريخ التتليـــــج الــــــذي يتلقــــــاه مـــــأ ا ــــــافي العقــــــاري        
 .ليقدظ    طائل  رفض الدعو  ، كل إعتراض أماظ الجه  القضائي  الم ت  

 "... شهر الدعاو  القضائي  و ال   ب  تليصها إلى ا افي العقاري        
 :نست لص مأ نص المادة مايلي      

                           

أد  إلى ن اعـا  لا   ـر لهـا سـواا علـ  مسـتو  ا اف ـ  العقاريـ  أو  ألمت  الوا و العملي  سكيل العرير مأ الإعتراضا  عل  التر يل المو   اتمـر الـذي   - 1
أ عاظ الشهر العقـاري لم  قيـد المعترضـين   ل  لانو  عل  مستو  القضاا ، و  در الملا    هنا أن العرير مأ المعترضين يتاشرون هذا اتق رشعل  عس ي

 اضا  التعس ي  يهملون متاشرة التعويض المد  عل  أساس الاستعما  التعس ي للةق.عتر رشروط معين  لممارس  هذا اتق، وان المتضرريأ مأ هذا الإ
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أي رعـــــــــد  57و  56أنـــــــــا إ ا ألمـــــــــير  الإ تكاجـــــــــا  رعـــــــــد مـــــــــرور الآجـــــــــا  المن ـــــــــوص عليهـــــــــا في المـــــــــاد ين    
ــــــا رقــــــوة القــــــانون ــــــيل نهائي ــــــذل  ســــــلط  ا ــــــافي العقــــــاري  1مــــــرور اتررعــــــ  أشــــــهر أو الســــــنتين ، ي ــــــت  التر  ، و  نتهــــــي ر

 .لقضاا هو الم تص ر لصاا التر يللإجراا محاولا  ال ل  رين اتطراف و ي ت  ا
لي  ـــــــــــــألمــــــير  الإ تكاجــــــا  ضــــــمأ الآجــــــا  القانونيــــــ  فــــــ ن ا ــــــافي العقــــــاري ، و لضــــــتث عمإ ا  في  الــــــ  مــــــا    

ســــــتدعاا اتطــــــراف المعنيــــــ   ، ليقــــــوظ رعــــــد  لــــــ  ر 2ســــــتقتا  طلتــــــا  المعارضــــــ  لإ تكاجــــــا  ي ــــــت  ســــــكلا  اصــــــا لإاع
 . جلس  ندد  ار ها في الإستدعااأماما لإجراا محاولا  الم ات  في

ســــــ  ا ــــــافي العقــــــاري ســــــكلا مســــــاعدا يــــــدون فيــــــا إ  ا ــــــا  م  ــــــد إلمتــــــا  و  ن ــــــيل محــــــاولا  ال ــــــل   و           
اتطــــــراف ةيــــــ   عــــــون هــــــذه الإ  ا ــــــا  في شــــــعل محضــــــر نــــــرره ا ــــــافي العقــــــاري يعتســــــي هــــــذا ا ضــــــر  ــــــوة الإلــــــ اظ 

 .الخاص
  القــــــــانون للمةــــــــافي العقــــــــاري إجرااهــــــــا ســــــــوف  علــــــــل إمــــــــا  ــــــــل  الــــــــ   ــــــــو  و لا شــــــــ  أن محــــــــاولا  ال    

ـــــــ  ال ـــــــل   ـــــــ  ال ـــــــل  الناجةـــــــ  و محاول ـــــــين محاول ـــــــ  أســـــــاس  لـــــــ  ن ـــــــرق ر رالنكـــــــا  أو يعـــــــون م ـــــــيرها ال شـــــــل و عل
 .ال اشل  و  ل  لما يتر ب عأ كل محاول  مأ آلمار  انوني  معين 

 محاولة الصلح الناجحةأ ــ 
  ــــــق عليــــــا اتطــــــراف في محضــــــر يو ــــــو عليــــــا الطــــــرفين ظعيــــــ  إال ــــــل  رالنكــــــا  يــــــدر  مــــــا   ا كللــــــ  محــــــاولا        

 .ا افي العقاري و عل  أساس هذا ا ضر ي ت  التر يل نهائيا
 :و الملا ي مأ النا ي  العملي  أن محضر الم ات   د يتضمأ الإ  ا ا  التالي         

ـــــــ  العقـــــــار ،أ نـــــــاز   - ـــــــ  إ ا مـــــــا  ـــــــاظ المعـــــــترض رســـــــةب معارضـــــــتا   ـــــــد اتطـــــــراف لع ـــــــر عـــــــأ كلي و نـــــــد   ل
ـــــا أن م ـــــالح المســـــ  ســـــكل  العقـــــار  ـــــ  العقـــــار ، أو أن يقـــــر المعـــــترض علي ـــــا في  ل ـــــا ر  قيت ـــــا للمعـــــترض علي إعترافـــــا من

 . ا عل  ستيل الخط  فير ل العقار رنااا عل   ل  الإ  اق  ر يما نهائيا ل ائدة أ د ا ر
ـــــــ  رإعـــــــتراف المـــــــد -               ـــــــا و المر مـــــــ  اتقـــــــوق العقاري ـــــــائق المســـــــ  أن للمعـــــــترض  قو ـــــــا في الو ـــــــدة  ع  علي  ـــــــا في ولم

 .الشيوع كل ةسب ن يتا فيها عل  هما  العقاري  ، فتر ل الو دة العقاري  ر

                           

تراض أصتة  مر مـ  يقوظ ا افي العقاري رالرد عل  طلتا  الإعتراض رعد الآجا  القانوني   ظوجب رسال  يعلل فيها المعترض أن الو دة العقاري  محل الإع - 1
سيشعل هذا الرد   ،  ي  51/16مأ المرسوظ ر ل  51تكاا للكها  القضائي  الم ت   لإلصاا التر يل طتقا ت عاظ المادة  ر يما نهائيا و ما عليعل إلا الإل

 صاا أماظ القضاا الإداري.لمأ لمراجو التر يل العقاري القرار الإداري محل المطالت  رالإالمتض  
 . أو عأ طريق نائب لا لد  ا اف   العقاري  ، يها مأ المدعي أو طلب يودعا رن سامأ النا ي  العملي   عون المعارض  ظوجب رسال  موص  عل  - 2
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أن يتضـــــــمأ الإ  ـــــــاق إد ـــــــا  رـــــــا ي الورلمـــــــ  في عمليـــــــ  التر ـــــــيل العقـــــــاري و  لـــــــ  إ ا  ـــــــاظ أ ـــــــد الورلمـــــــ  رتســـــــكيل  -
ا ــــا ، ي  ــــاظ رــــا ي الورلمــــ  رـــــالإعتراض علــــ  التر ــــيل و يــــتل إد ــــالهل ظوجـــــب فريضــــ  شــــرعي   ــــدد ن ــــيب كـــــل العقــــار ر

 .وار  في الو دة العقاري 
ـــــيا لهـــــل علا ـــــ  رالمالـــــ   - ـــــ  ل ـــــاا عمليـــــ  المســـــ  إضـــــاف  أ ـــــاا مـــــالعين ظـــــاهريأ لو ـــــدة عقاري  ـــــد ن ـــــل ســـــهوا ألمن

عــــــتراض علــــــ  التر ــــــيل  ــــــى لا يســــــت يد معــــــا أشــــــ اص اتقيقــــــي الإاتقيقــــــي ولا رالو ــــــدة ن ســــــها ، فللمالــــــ  ال ــــــاهر  
 1تقيقي.ا سل مالعا  ر ل نهائيا ر  الخط طراف عل    ةي    ق اتإ ف  ادون وجا  ق ،  آ رون
ـــــ  المر مـــــ  ر - ـــــ   ءـــــاورة للو ـــــدة العقاري ـــــ   ـــــر يل و ـــــدة عقاري ـــــ  ظـــــاهر عل ـــــدعي أن  ـــــا  ـــــد يعـــــترض مال ـــــ  ي ،  ي

نــــــا ســــــيتل التر ــــــيل علــــــ    ــــــر مالــــــ  الو ــــــدة العقاريــــــ  انــــــاورة رــــــذل  ، فألعقاريــــــ  ، فــــــ  ا مــــــا جــــــ ا منهــــــا  ــــــارو لو د ــــــا ا
 2   اق .أساس هذا الإ

 محاولة الصلح الفاشلة -ب
ـــــ  محـــــاولا  ال ـــــل  الـــــ  أج        ــــــإ ا كان ـــــا نـــــرر محضـــــر عـــــدظ الم ـــــات  ـــــــــــ راها ا ـــــافي العقـــــاري دون جـــــدو  ف ن

 وعدظ الم ات  . الخاص ظةاضر الم ات  المساعد   في السكلو يتلصا للأطراف و يوشر رذل
أشــــــهر للطــــــرف  21الســــــال   الــــــذكر رعــــــد عــــــدظ الم ــــــات  مهلــــــ   51/16مــــــأ المرســــــوظ  51و  عطــــــي المــــــادة         

  3 ت ــــــ اظ الجهــــــا  القضـــــائي  المــــــــــــــــــو   ضــــــائي  أمــــــــــــ، لعـــــي يرفــــــو دعرالمـــــدعي  ســـــري إرتــــــدااا مـــــأ  ــــــاريخ  تليـــــج ا ضــــــ
، ليقـــــــــوظ  51/16مـــــــــأ المرســــــــوظ  11ص المــــــــادة ــــــــــــــا ت عــــــــاظ نـــــــــــــــ  طتقـــــــــــــــــ  العقاريــــــــــــــهرها را اف ــــــــــــــــو  لــــــــ  رعــــــــد ش

ا ـــــــافي العقـــــــاري رعـــــــد  لـــــــ  رالت شـــــــير ظراجـــــــو العريضـــــــ  علـــــــ  التطا ـــــــ  العقاريـــــــ  المقيـــــــد عليهـــــــا اتقـــــــوق العقاريـــــــ  محـــــــل 
 . تا لصاي  صدور  عل أو  رار  ضائي نهائيالمعارض  ، و يتق  التر يل مو 

أشـــــــهر أي عريضـــــــ    يـــــــد  يـــــــاظ المـــــــدعي ررفـــــــو دعـــــــو   21أمـــــــا إ ا لم يتلـــــــق ا ـــــــافي العقـــــــاري  ـــــــلا  أجـــــــل       
 . ضائي   ب عل  ا افي العقاري إ اظ التر يل العقاري  ر يما نهائيا راسل المدع  عليا

                           

 .في ولمائق المس نعون هنا ر دد  ال   ليل  اتدو  يعون فيها المعترض عل  التر يل المو   هو ن سا الش ص المسكل  را ا الو دة العقاري   - 1
 ـات  ، إ ا  ضـمأ هـذا ات ـير  صيـيرا  في ولمـائق المسـ  ، يتلـج ا ـافي العقـاري م ـالح المسـ  رنسـ   مـأ في جميـو نتـائج الإ  ـاق الـذي يتضـمنا محضـر الم - 2

ا ةدود الو ـدة ا ضر للة و  عل  ولمائق مس  جديدة  ع   عأ اتال  الجديدة النا   عأ هذه التصييرا  ، لاسيما إ ا  ضمأ محضر الم ات   صييرا   
عاينـ  هـذه التصيـيرا  رواسـط  ولمـائق القيـاس المعـدة مـأ  تـل م ـلة  المسـ  ، كـون المسـاس ةـدود الو ـدة العقاريـ  ينـتج عنـا و ـدا  العقاري  ،  يـ   ـب م

 .عقاري  جديدة
 21/29انون مــأ القــ 155القســل العقــاري را عمــ  الــ  يقــو في دائــرة ا ت اصــها العقــار هــو الم ــتص ر لصــاا التر ــيل العقــاري المو ــ  طتقــا لــنص المــادة  -3

 . المتضمأ  انون الإجرااا  المدني  و الإداري 
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ـــــــا  ـــــــو  أجـــــــل        ـــــــ  أجـــــــلا أشـــــــهر الم 21مـــــــا معـــــــأ ملا  ت ـــــــ  يعت ـــــــازع في التر ـــــــيل المو  ـــــــذي ين منـــــــو  للطـــــــرف ال
 51المــــــادة مســــــقطا ، فتمــــــرور هــــــذا اتجــــــل يســــــقث  ــــــق المــــــدعي في رفــــــو دعــــــو  إلصــــــاا التر ــــــيل المو ــــــ  ، في  ــــــين أن 

مـــــأ ن ـــــا المرســـــوظ  تـــــي  للأطـــــراف المتنازعـــــ   ـــــو  اتقـــــوق العقاريـــــ  الناجمـــــ  عـــــأ التر ـــــيل النهـــــائي دون  قييـــــدهل ر جـــــل 
ـــــــدعو   ائـــــــــــــــــفتتقــــــي إمعانيــــــ  متاشــــــرة المســــــقث ،   م  مهمــــــا مــــــر مــــــأ و ــــــ  صــــــار فيــــــا التر ــــــيل نهائيــــــا ، و  لــــــ  مــــــأـــــــ

  .1ستقرار ن اظ الملعي  العقاري إش نا أن يقلل مأ القوة الرتو ي  المطلق  رالسكل العقاري و يولمر سلتا عل  

 لثالمطلب الثا
  يترقيم العقار الإثبات  أدوات 

إن  عيــــــــين اتقــــــــوق العقاريــــــــ  المر مــــــــ   ر يمــــــــا نهائيــــــــا أو مو تــــــــا رالشــــــــعل الــــــــذي رينــــــــاه ســــــــارقا يقتضــــــــي إ ــــــــاد        
ـــــــــأدوا   رتــــــــ     ــــــــو  التر ــــــــيل العقــــــــاري ، أولى ه ـــــــــل في ءمــــــــــــــذه اتدوا   تمرـــــ طا ا  العقاريــــــــ  ،  يــــــــ  ــــــــــــوع  التـــــ

 رطا   عقاري    ر وجوده. دعاا روجود  ق عقاري عي  إلا إ ا  ارلتالا معأ الإ
ســــــــت هار  قــــــــا ، كــــــــان مــــــــأ الضــــــــروري منةــــــــا ظناســــــــت  إوإ ا مــــــــا أصــــــــت  التر ــــــــيل نهائيــــــــا وأراد صــــــــا ب اتــــــــق     

 شـــــــعل دليـــــــل ملعيتـــــــا في   الإجـــــــراا اتو  ولميقـــــــ  يســـــــتد   ـــــــا علـــــــ  وجـــــــود هـــــــذا اتـــــــق ظكموعـــــــ  التطا ـــــــا  العقاريـــــــ
ــــــ  ظوجتهــــــا يســــــتطيو مســــــتقتلا 2اتراضــــــي الممســــــو   ــــــذي يشــــــاا ،  ســــــم   وال ــــــ  الوجــــــا ال الت ــــــرف في هــــــذا اتــــــق عل

ـــــدفتر العقاري،هـــــذا ات ـــــير يعتـــــ  الشـــــيا الملمـــــوس لـــــد  صـــــا ب اتـــــق الـــــذي يشـــــعر ظكـــــرد  ســـــتلاما إهـــــذه الولميقـــــ  رال
 عتداا .إأن  قا أصت  في م مأ مأ كل 

اتو   ال ــــــرعطــــــرق في ، نت فــــــرعينإلى  طلــــــبولمعرفــــــ  الــــــدور الهــــــاظ الــــــذي تهــــــدف إليــــــا هــــــذه اتدوا   ســــــم  هــــــذا الم
 لدفتر العقاري.إلى ا الرا  ال رعإلى ءموع  التطا ا  العقاري  ، وفي 

 البطاقات العقارية الفرع الأول :
أو الـــــــذي   51/16مـــــــأ المرســـــــوظ  50 رتـــــــ  عمليـــــــ  التر ـــــــيل العقـــــــاري النهـــــــائي الـــــــذي و ظوجـــــــب المـــــــادة            

ـــــــطتقــــــا ت ع نقضــــــاا آجــــــا  التر ــــــيل العقــــــاري المو ــــــ إو رعــــــد  ـــــــاظ المــــــ ـــــــم 57و56اد ين ـــــ أ ن ــــــا المرســــــوظ ، ر نشــــــاا ـــــــــ
 50/55/5951المــــــــــــورخ في   51/57مـــــــــــأ اتمـــــــــــر  56ءموعـــــــــــ  التطا ـــــــــــا  العقاريــــــــــــ  الموسســـــــــــ  ظوجـــــــــــب المــــــــــــادة 

 3 مس  اتراضي العاظ و  سيا السكل العقاري. إعدادالمتضمأ 

                           

 .551،ص  0221ءيد  لوفي ، ن اظ الشهر العقاري في القانون الج ائري ، الطتع  الراني  ، دار هوم  ، الج ائر  -  1
 السارق الذكر. 51/57 ر ل مأ اتمر 59و 51ان ر الماد ين  - 2
المتضـــمأ إعـــداد مســـ  اتراضـــي العـــاظ و  ســـيا الســـكل العقـــاري علـــ  أن"كـــل  ـــق  50/55/5951المـــورخ في  51/57 ر ـــل مـــأ اتمـــر 51 ــنص المـــادة  -3

 للملعي  وكل  ق عي  آ ر يتعلق رعقار لا وجود لا رالنست  للصير إلا مأ  اريخ يوظ إشهار ا في ءموع  التطا ا  العقاري ..."
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 ، إ ــــــا هــــــي إ ــــــد  مشــــــتملا ا  1قاريــــــ  لا يعــــــ ان عــــــأ م هــــــوظ وا ــــــد الســــــكل العقــــــاري والتطا ــــــا  الع إن         
ــــوفر للمتعــــاملين في انــــا  العقــــاري  ظكــــرد الإطــــلاع عليهــــا كــــل المعلومــــا    المتعلقــــ    ــــ  أنهــــا   ــــيرة  مــــأ  ي لهــــا أ يــــ  كت

ـــــ   أو نطا ـــــا الطتيعـــــي و ـــــذا فهـــــي  ععـــــا  قيقـــــ  العقـــــار ووضـــــعي تا روضـــــو   رالعقـــــار ســـــواا مـــــا  علـــــق روضـــــعيتا القانوني
ورــــــذل  فهـــــــي  ـــــــوفر حمايـــــــ  المتعـــــــاملين والمالـــــــ  والصـــــــير علـــــــ   ــــــد ســـــــواا فت يـــــــد مـــــــأ لمقـــــــ  المشـــــــتريأ والمـــــــرتهنين و نشـــــــث 

 2ستقرار للملعي  العقاري  .ئتمان العقاري و قيق الإالإ
ــــــــص المشــــــــرع ضــــــــمأ أ عــــــــاظ المرســــــــوظ        ــــــــتل  51/16ن ــــــــ  ي ــــــــواع للتطا ــــــــا  العقاري ــــــــ  أن المــــــــذكور أعــــــــلاه علــــــــ  لملالم

ـــــــشــــــاؤها عنــــــد الإجــــــراا اتو  لشــــــهر  إن ـــــــق الملعيــــــ  واتقــــــوق العينيــــــ  العقاريـــ ـــــــ  ات ـــــــ ر  في الســــــكل العقــــــاري ، وهــــــي ـ
 . 3التطا ا  ات دي  ، رطا ا   طو اتراضي  ورطا ا  العقارا  اتضري 

 البطاقات الأبجدية  : أولا

ــــــ  و إشــــــهارها  مســــــ  ا ــــــافي العقــــــاري ءموعــــــ  رطا ــــــا   ســــــب التر             يــــــب ات ــــــدي تصــــــةا  اتقــــــوق ال
ــــــين أصــــــةا  اتقــــــوق المــــــذكوريأ ، وكــــــذل  رالنســــــت  للأشــــــ اص الطتيعيــــــين  ــــــ  الخ ــــــوص  عي ــــــ  عل و شــــــمل كــــــل رطا 

 .4شروطهل الش  ي  والمراجو الخاص  رتطا ا  العقارا 
  تشعل التطا   ات دي  مأ  سمين :        

 ا  الخاصـــــــ   ويـــــــ  صـــــــا ب اتـــــــق ســـــــواا كـــــــان ش  ـــــــا طتيعيـــــــا أو ش  ـــــــيوشـــــــر فيـــــــا رالتيانـــــــا القســـــــل العلـــــــوي : -
 معنويا.

ـــــــالقســــــل الســــــ لي : وه -  ا  ميــــــو التيانــــــا  اتساســــــي  الخاصــــــ  رتعيــــــين العقــــــارا  ـــــــــــــر فيــــــــــــــــــو عتــــــارة عــــــأ جــــــدو  يوشــــ
تــــــــاا الــــــــ   رقــــــــل هــــــــذه   التلديــــــــ  مو ــــــــو العقــــــــار ، القســــــــل ، الــــــــر ل ، الشــــــــارع أو اتــــــــي ، المســــــــا   ...( وكــــــــذل  اتع

 العقارا  .

وســــــــواا  علــــــــق اتمــــــــر راتشــــــــ اص الطتيعيــــــــ  أو اتشــــــــ اص المعنويــــــــ  ، فــــــــ ن  ر يــــــــب هــــــــذه التطا ــــــــا  يعــــــــون       
 ســــــــب التر يــــــــب ات ــــــــدي تلقــــــــا  أصــــــــةا  اتقــــــــوق ، إلا أن ءموعــــــــ  التطا ــــــــا  ات ديــــــــ  الخاصــــــــ  راتشــــــــ اص 

 التطا ا  ات دي  الخاص  راتش اص الطتيعي . المعنوي  يتل مسعها ضمأ ءموع  متمي ة عأ ءموع 

                           

1 - Gabriel Marty. Pierre  Raynaud .Droit civil.les suretés. La publicité foncière sirey 1971.P382 
 .71،79ص 0225رسعري أنيس  ،   سيا السكل العقاري في التشريو الج ائري ، مذكرة ماجستير ، جامع  سعد د لب ، التليدة ، لسن   - 2
تنهـا  اصـ  رـاتقوق  16/ 51مـأ المرسـوظ ر ـل 556لمـادة ، وا 51/57 ر ـل مـأ اتمـر 05نستتعد دراس  التطا ـا  الش  ـي  المن ـوص عليهـا في المـادة  - 3

 العيني  العقاري  غير المشمول  رعملي  المس  العاظ للأراضي .
 السارق الذكر . 51/16مأ المرسوظ ر ل 77ان ر المادة  - 4
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إ   عتـــــ   ـــــ ة وصــــل رـــــين رـــــا ي ةتــــ   إن الصايــــ  مـــــأ مســــ  ا ـــــافي العقـــــاري لهــــذه التطا ـــــا  هـــــي غايــــ  إداريـــــ       
 التطا ا  العقاري  ، كما أنها  سهل عمل أعوان ا اف   العقاري  لمعرف  الذم  العقاري  الإجمالي  للأش اص .

 بطاقات قطع الأراضي   ثانيا :
راضـــــــــي أ ـــــــــد  رطا ـــــــــ   طـــــــــو  " الســـــــــارق الـــــــــذكر عمـــــــــا يلـــــــــي: 51/16مـــــــــأ المرســـــــــوظ  06 ـــــــــنص المـــــــــادة          

 للملعي  رالنست  لعل و دة عقاري  موجودة في مس  اتراضي العاظ الذي و إعداده.
ـــــ  وا ـــــدة أو         ـــــ   شـــــعل ملعي ـــــ  هـــــي ءمـــــوع القطـــــو انـــــاورة ال ـــــ  علـــــ  الشـــــيوع والم والو ـــــدة العقاري ـــــ  ملعي  رقل

 ."رن ا اتقوق واتعتاا
و تـــــــــ لف مـــــــــأ PR01 (1 25لهـــــــــذه التطا ـــــــــا   ـــــــــو    ـــــــــاص يســـــــــم  سلســـــــــل  إشـــــــــهار عيـــــــــ  ر ـــــــــل           

  سمين :
 :يذكر فيا ا افي العقاري ما يليو  : القسل العلوي

ــــ  يقــــو فيهــــا العقــــار ، ر ــــل القســــل ، ر ــــل ءم مراجــــو المســــ  وهــــي : ــــ  ال ــــ  ، المعــــان المــــذكور وســــع  التلدي وعــــ  الملعي
 المس  .

  اريخ إنشاا التطا   العقاري  ور مها .
ـــــــــمراج ـــــــــو شــــــــهر الإجــــــــراا اتو  لشـــــ ــــــــ  واتقـــ ـــــــــهر  ــــــــق الملعي ــــــــ  ات ــــــــر  في الســــــــكل العقــــــــاري ــ ــــــــ  العقاري وق العيني

 .  اريخ الإشهار ، اتكل و الر ل (  
 : خمس  جداو عل  توي ن و القسل الس لي :-
ـــــــ  ( لا ســـــــيما نطا هـــــــا ، نوعهـــــــا   :الجـــــــدو  اتو   - ـــــــ   ءموعـــــــ  الملعي ـــــــد يق للو ـــــــدة العقاري ـــــــين ال عـــــــدد ، التعي

 القطو المعون  لها ، التنايا  ، اتغراس المقام  عليها ، طتيع  الترر  ...
 الجدو  الرا  : يذكر فيا ا افي العقاري ما يلي: -
ةيـــــ  يعــــــون الإجــــــراا ، ها ئذه الإجـــــرااا  ةســــــب أســـــتا  نشــــــو المتعلقــــــ  ةـــــق الملعيــــــ  و ر ـــــب هــــــ الإجـــــرااا  -

 اتو  لشهر  ق الملعي  واتقوق العيني  العقاري  ات ر  في السكل العقاري هو المنش  اتو  لها .
ســــــــل ، اللقــــــــب ،  ــــــــاريخ المــــــــيلاد ، ور ــــــــل شــــــــهادة فتشــــــــ ن اتشــــــــ اص الطتيعيــــــــ  نــــــــذكر الإ    عيــــــــين المالــــــــ  : -

 مــــــأ المرســـــــوظ 11ســـــــي  ، مــــــو الإشــــــارة لشـــــــروطهل الش  ــــــي  كمـــــــا هــــــي محــــــددة في المـــــــادة الجن، المــــــيلاد ، المهنــــــ   
 .51/16 ر ل

                           

مأ المرسـوظ  00 اف ا  العقاري  الذي صدر  طتيقا للمادة المتعلق رالتطا ا  العقاري  المستعمل  مأ  تل ا 05/21/5951ان ر  رار وزير المالي  المورخ في  - 1
 المتعلق رت سيا السكل العقاري. 01/26/5951المورخ في  51/16ر ل
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ســـــــــل التكـــــــــاري ، الجنســـــــــي  ، نـــــــــوع الشـــــــــ ص الإ  أوســـــــــل الإ وي  : فيـــــــــذكرــــــــــــــــأمـــــــــا رشـــــــــ ن اتشـــــــــ اص المعن    -
 جتماعي إ  ...المعنوي ، مقره الإ

 عـــــــأ هـــــــذا الن ـــــــيب شـــــــري  في الشـــــــياع ويعـــــــ   ين ن ـــــــيب كـــــــل وإ ا كانـــــــ  اتقـــــــوق المشـــــــهرة شـــــــائع   ـــــــب أن يع ـــــــ
   الشائع  منا . رنست   و ذ مأ العقار أو رتةديد المسا

 ا  الإ اري  والسلتي  . ر  افي الجدو  الرال  : الإجرااا  المتعلق  راتقوق المشترك  و رالإ -
غـــــــــير الشـــــــــعليا   ارا والإ ـــــــــفي الجـــــــــدو  الرارـــــــــو : الإجـــــــــرااا  المتعلقـــــــــ  رـــــــــاتقوق العينيـــــــــ  واتعتـــــــــاا العقاريـــــــــ   -

 المذكورة في الجداو  الرا  والرال  والخاما .
 .1شطيتا  المتعلق   ذه اتقوقتمتيازا  والرهون وكذل  التعديلا  والفي الجدو  الخاما : الإ -

والجــــــدير رالــــــذكر أن التطا ــــــ  العقاريــــــ  لا  ســــــتعمل إلا لعقــــــار  ــــــص ش  ــــــا وا ــــــدا أو عــــــدة أشــــــ اص لهــــــل جميعــــــا 
 .2عل  جميو أج اا العقار ردون  يي  شائع  ا قو 

أمــــــا فيمــــــا يتعلــــــق رعي يــــــ   ر يتهــــــا ف نهــــــا  ــــــتل علــــــ  مســــــتو  كــــــل محاف ــــــ  عقاريــــــ  ضــــــمأ ءموعــــــ  متميــــــ ة             
 ســــــب كــــــل رلديــــــ  ، ورالنســــــت  للتلديــــــ   ســــــب التر يــــــب الت ــــــاعدي للأ ســــــاظ المودعــــــ  والتر يــــــب الت ــــــاعدي تر ـــــــاظ 

 ، ولتوضي  هذا أكرر نقدظ المرا  الآتي :3سل ءموعا  الملعي  المشعل  لعل  
ــــــــ  ، وو إيــــــــداع ولمــــــــائق مســــــــ   02تــــــــد إلى م ت ــــــــاص محاف ــــــــ  عقاريــــــــ  مــــــــا إإ  كــــــــان نطــــــــاق           أراضــــــــيرلدي

 اصـــــ  ررلالمــــــ  عشـــــر  ســــــما لإ ـــــد  هــــــذه التلـــــديا  ، فــــــ ن ءموعـــــ  التطا ــــــا  العقاريـــــ  ا دلمــــــ  نتيكـــــ  هــــــذا الإيــــــداع 
ءموعـــــــ  التطا ـــــــا  الخاصـــــــ  رالتلـــــــديا  ات ـــــــر  ،ةيـــــــ   ر ـــــــب هـــــــذه ات ســـــــاظ  ســـــــ  ضـــــــمأ ءموعـــــــ  متميـــــــ ة عـــــــأ 

ـــــــل  25رتـــــــداا مـــــــأ القســـــــل ر ـــــــل إ  ـــــــاعديا  ءموعـــــــا   52، وإ ا كـــــــان كـــــــل  ســـــــل نتـــــــوي علـــــــ   56إلى القســـــــل ر 
رتــــــداا مــــــأ إ  ــــــاعديا رطا ــــــا   طــــــو اتراضــــــي لعــــــل  ســــــل  ر ــــــب دا لــــــا  52للملعيــــــ    و ــــــدا  عقاريــــــ  (  ــــــد  

 . 52إلى ءموع  الملعي  ر ل  25ل ءموع  الملعي  ر 
ظوجـــــــب إجـــــــرااا   25الـــــــواردة رالقســـــــل ر ـــــــل  21تـــــــدود الو ـــــــدة العقاريـــــــ  ر ـــــــل  افـــــــ  ا  ـــــــد  مـــــــرلا  صيـــــــير        

ســــــــم ،     عي  واتقــــــــوق العينيــــــــ  العقاريــــــــ  ات ــــــــر  في الســــــــكل العقــــــــاريــــــــــــــــــــــــهر الملــــــــــــــــــــراا اتو  لشـــــــــــــــــــــــــلا قــــــــ  للأج
ــــــ  إ  ...( و  ــــــر يل ءموعــــــ  ملعي ــــــ  ، محضــــــر  صــــــير في   ــــــ   21نترقــــــ  منهــــــا إ  ئ ــــــدة ،  و ــــــدا  عقاري د  لهــــــا  ــــــجدي

ـــــــرطا ــــــا   ط 21 ــــــدة    ــــــذ اتر  أراضــــــي وــــــ ـــــــجدي ـــــــاظ التاليـــــــــ ـــــــ  للو ــــــدة ات ــــــــ ــــــ  ـــــ يرة  ــــــذا القســــــل أي الو ــــــدة العقاري
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 ــــــــــت  في 51،57،56،50،55دا  جديـــــــــدة هــــــــــي الو ـــــــــدا  ر ـــــــــل و ـــــــــ 21فتضـــــــــاف لهـــــــــذا القســــــــــل  ، 52ر ـــــــــل 
ـــــــل ر ـــــــــــــــالقس ـــــــعق ةو ــــــد 51نتــــــوي علــــــ   25ل ـــــــــــــــــــــ و ــــــدا  ، مــــــو التنتيــــــا أن الو ــــــدة العقاريــــــ   52اري  رــــــدلا مــــــأ ــــــ
 نترق  منها الو دا  الجديدة   ت  ملصاة وغير عملي  .إال   21ر ل 

 قارية الحضرية  البطاقات الع ثالثا : 
 عــــــد رطا ــــــ  عقاريــــــ  لعــــــل عقــــــار  ضــــــري ولعــــــل جــــــ ا مــــــأ عقــــــار  ضــــــري ، و عــــــد رطا ــــــ  العقــــــار اتضــــــري       

 .1 ى في  ال  عدظ وجود مس  اتراضي
ـــــــو عتــــــ  كعقــــــارا   ضــــــري  ةســــــب التشــــــريو العقــــــاري الج ائ            ـــــــري و عــــــون موضــــــــ ـــــــوع إ ــــــدا  هــــ ذه التطا ــــــا  ـــــ
ا  المتنيــــــ  أو غــــــير المتنيــــــ  الموجــــــودة علــــــ  الطر ــــــا  المر مــــــ  ر ــــــ   ن اميــــــ  للكهــــــا  الســــــعني  التارعــــــ  للتلــــــديا  العقــــــار 

 نسم  .  0222ال  ي يد سعانها عأ 
ويـــــــتل التعـــــــرف علـــــــ  هـــــــذه العقـــــــارا  في الجـــــــداو  أو المســـــــت رجا  أو النســـــــخ أو ال ـــــــور المودعـــــــ  عـــــــأ طريـــــــق           

 . 2أما جميو العقارا  ات ر  فتعت  عقارا  ري ي  ،ل الإشارة إلى الشارع أو الر 
ـــــــ           الملا ـــــــي أن اتســـــــا والمعـــــــايير المعتمـــــــدة في الت ر ـــــــ  رـــــــين اتراضـــــــي اتضـــــــري  و اتراضـــــــي الري يـــــــ  مـــــــأ النا ي

ــــــ  غــــــير ســــــليم  ،روصــــــ ها أنهــــــا أســــــا ومعــــــايير غــــــير مســــــتقرة ومتصــــــير ة ر ــــــار عــــــدد الســــــعان  الوا عي ســــــتمرار  اصــــــ  معي
 .3يت ايد عددهل رسرع   الذيأ

ــــــ  أو في صــــــورة رطا ــــــ   اصــــــ  رعــــــل            و عــــــون التطا ــــــا  اتضــــــري  إمــــــا في صــــــورة رطا ــــــ  عامــــــ  للعقــــــار المت
 ج ا مأ هذا العقار إ ا كان العقار  اضو لن اظ الملعي  المشترك  .

ـــــــ  ر ـــــــل          ـــــــق  ـــــــو    ـــــــاص يســـــــم  سلســـــــل  إشـــــــهار عي ـــــــ  (PR02) 20و عـــــــد التطا ـــــــ  العامـــــــ  وف والتطا 
 .4 (PR03) 26الخاص   عون في  و    اص يسم  سلسل  إشهار عي  ر ل 

 البطاقة العامة للعقار  -أ
 ــــــد  رطا ــــــ  عقاريــــــ   ســــــم  التطا ــــــ  العامــــــ  للعقــــــار ، عنــــــدما يعــــــون عقــــــار متــــــ  يشــــــمل أو لا يشــــــمل أجــــــ اا        

 تضــــــاا التك ئــــــ  أو التقســــــيل الم  ــــــص للعقــــــار ســــــتعما  الجمــــــاعي ، الــــــ  يوشــــــر عليهــــــا عنــــــد الإمشــــــترك  ومخ  ــــــ  لإ
 .5وكذل  جميو الشعليا  ال  تهل ءموع العقار 
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مــــــأ المرســــــوظ  05إ ن التطا ــــــ  العامــــــ  للعقــــــار  ــــــد  للعقــــــار المتــــــ  مــــــى كــــــان عقــــــارا  ضــــــريا في م هــــــوظ المــــــادة         
مــــــاعي ولا يهــــــل إن كــــــان هــــــذا ســــــتعما  الجســــــتعما  ال ــــــردي أو لإالمــــــذكور أعــــــلاه ، ســــــواا كــــــان مخ  ــــــا لإ 51/16

 العقار نسو ا أو غير نسو .
 و قسل التطا   العام  إلى  سمين ،  سل علوي و سل س لي :       

و أأو الـــــنهج  : يـــــذكر ا ـــــافي العقـــــاري فيـــــا مـــــا يلـــــي :  التلديـــــ  الـــــ  يوجـــــد  ـــــا العقـــــار ، اتـــــي  القســـــم العلـــــوي -
مراجـــــــو المســـــــ    ر ـــــــل القســـــــل ، ر ـــــــل ءموعـــــــ  الملعيـــــــ ، المعـــــــان الـــــــر ل ، أمـــــــا إ ا كـــــــان العقـــــــار نســـــــو  فيضـــــــيف  كـــــــر 

 اا التطا    ور مها .ـــمراجو الإشهار  التاريخ ، اتكل ، الر ل ( وكذل   اريخ إنش ، المسم  ، سع  المس  ( 
 : و توي عل  ست  جداو  وهي :  القسم السفلي -

 مو ريان نوعا ور ما .  عيين ءموع العقار ولا سيما وص ا الوجي  الجدو  اتو  : -

ـــــا   :  - ـــــد الجـــــدو  الر ، أي إ ا كـــــان العقـــــار  اضـــــو لن ـــــاظ الملعيـــــ  المشـــــترك  فيكـــــب  كـــــر   تضـــــااالإ عيـــــين القطـــــو عن
ـــــــجميــــــو اتجــــــ اا الخاصــــــ  المعونــــــ  لهــــــذا العق ـــــــار و لــــــ  رتيـــــــ ســــــل العمــــــارة ، الــــــدر ، الطتقــــــ  ، نوعيــــــ  إان ر ــــــل ات ــــــ  ، ـــــ

 .النست  في الملعي  المشترك  ، المسا     ،  رفي   إ  ...(ات    سعني  ،  اري

الإجــــــرااا  المتعلقــــــ  ةقــــــوق ملعيــــــ  العقــــــار ورالنســــــت  لعــــــل  طعــــــ  ، إن وجــــــد  الشــــــعليا  الــــــ   الجــــــدو  الرالــــــ   :-
عتتــــــــاري صــــــــا ب ءمــــــــوع العقــــــــارا  المنشــــــــة للملعيــــــــ  المقســــــــم  وهويــــــــ  الشــــــــ ص الإ وأتخــــــــص العقــــــــد اتو  النا ــــــــل 

المراجـــــــو المتعلقــــــ  رالتطا ــــــ  الخاصــــــ  المنشـــــــ ة  شــــــق  لش  ــــــي  أو  ســــــميتا وكــــــذل  رالنســـــــت  لعــــــل  طعــــــ  أو وشــــــروطها ا
 و   المس  اتو  للمل  المقسل .

 الإ اري  والسلتي   .ر  ا ا  لمتعلق  راتقوق المشترك  والإالجدو  الرارو : الإجرااا  ا -

 عشـــــــر نـــــــ ينيـــــــ  واتعتـــــــاا العقاريـــــــ  والإ ـــــــارا   تكرـــــــر مـــــــأ المالجـــــــدو  الخـــــــاما : الإجـــــــرااا  المتعلقـــــــ  رـــــــاتقوق الع -
 سن   غير الإجرااا  المذكورة في الجدو  الرال  والرارو والسادس.

 .1متيازا  والرهون ،وكذل  التعديلا  والتشطيتا  المتعلق   ذه اتقوق ن سها الجدو  السادس : الإ -

ل في كـــــل محاف ــــ  عقاريـــــ  ضــــمأ ءموعـــــ  متميــــ ة  ســـــب كــــل رلديـــــ  أمــــا فيمـــــا يتعلــــق رعي يـــــ   ر يتهــــا ف نهـــــا  ــــت       
 .1ورالنست  لعل رلدي   سب ر ل القسل ور ل ءموعا  الملعي  
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 البطاقة الخاصة للعقار  -ب
إ ا كـــــــان العقـــــــار موضـــــــوع ن ـــــــاظ  ـــــــاص رالملعيـــــــ  المشـــــــترك  ، نـــــــد  عنـــــــد الت  ـــــــيص اتو  ال علـــــــي لعـــــــل  طعـــــــ  

ا ــــــ  الخاصــــــ  للملعيــــــ  المشــــــترك  ( الــــــ   عتــــــب عليهــــــا جميــــــو الت شــــــيرا  الــــــ  ولعــــــل جــــــ ا مقســــــل رطا ــــــ   ســــــم    التط
 . 2تهل الج ا المع  

 وعل  غرار التطا   العام   قسل التطا   الخاص  إلى  سمين : 
ــــوي - ــــ  يوجــــد  ــــا العقــــار ، ر ــــل القســــل  القســــم العل ــــ  : التلديــــ  ال ــــا ا ــــافي العقــــاري التيانــــا  التالي : يــــذكر في

الـــــــر ل ، مراجـــــــو الإشـــــــهار   التـــــــاريخ ، اتكـــــــل ،  أو  الملعيـــــــ  ، ســـــــع  مســـــــ  ات ـــــــ  ، اتـــــــي أو الـــــــنهج ، ر ـــــــل ءموعـــــــ
 الر ل ( ،  اريخ إنشاا التطا   ور مها .

 : و توي عل  ست  جداو   تضمأ ما يلي :  السفليالقسم  -

ا هـــــو مـــــدون علـــــ  التطا ـــــ  الجـــــدو  اتو  : التعيـــــين المـــــوج  لعليـــــ  العقـــــار المقســـــل مـــــو ريـــــان نوعـــــا ومو عـــــا ةســـــب مـــــ -
 العام  .

ـــــين القطعـــــ   مو عهـــــا، ر مهـــــا ، اســـــل العمـــــارة الـــــ   تتعهـــــا ، الـــــدر  ، الطتقـــــ  ، نوعهـــــا  شـــــق  ،  - الجـــــدو  الرـــــا   :  عي
 محل  اري ،إ ...( مسا تها ، نستتها في الملعي  المشترك  .

 المالــــــــ  وكــــــــذل  رالنســــــــت  للأشــــــــ اص الإجــــــــرااا  المتعلقــــــــ  ةقــــــــوق ملعيــــــــ  القطعــــــــ  و عيــــــــين الجــــــــدو  الرالــــــــ   : -
 الطتيعيين شروطهل الش  ي  .

  المشترك  ورالار  ا ا  الا اري  والسلتي .الجدو  الرارو : الإجرااا  المتعلق  راتقوق  -
ــــــر مــــــأ الم المتعلقــــــ  الإجــــــرااا الجــــــدو  الخــــــاما :  - ــــــاا العقاريــــــ  والإ ــــــارا  اتكر ــــــاتقوق العينيــــــ  واتعت ــــــ ر   عشــــــر ن

 الإجرااا  المذكورة في الجدو   الرال  والرارو والسادس. غيرسن  
 .3ون وكذل  التعديلا  و التشطيتا  المتعلق   ذه اتقوق ن سهاــــازا  والرهــــمتيالجدو  السادس : الإ -
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 .1و ر ب هذه التطا ا   تعا للتطا   العام  المطارق  و سب التر يب العددي للقطو 
نــــــا و ظةاف ــــــ   عقاريــــــ  أطريقــــــ   ر يــــــب هــــــذه التطا ــــــا  نقــــــدظ المرــــــا  التــــــالي :  علــــــ  فــــــرض ل أدقو لتوضــــــي        
عتـــــارة عـــــأ عمـــــارة معونـــــ  مـــــأ  25مـــــأ القســـــل ر ـــــل  25العقاريـــــ  ر ـــــل الو ـــــدة  أن، وعلـــــ  فـــــرض  أ ســـــاظ لملالمـــــ  إيـــــداع
 :  اتو  الإجراا      محلا   اري  وشقق ( فانا  د  عند  51

الخاصــــــ    ءموعــــــ   اتجــــــ اارعليــــــ  العقــــــار   العمــــــارة ( ،  عــــــين عليهــــــا جميــــــو  رطا ــــــ  عامــــــ   وا ــــــدة  اصــــــ   -25
 غاي  ات   الخامس  عشر . إلى اتولىرتداا مأ ات   إمحلا  اريا والشقق السعني  (   51ـات ص المعون  ل

 ر ـــــب رعـــــد التطا ـــــ  رطا ـــــ   اصـــــ   51لعـــــل   ـــــ    محـــــل  ـــــاري أو شـــــق  ( فت ـــــت  لـــــدينا  رطا ـــــ   اصـــــ   -20
 .51ر ل  ات   إلى 25ام    اعديا مأ ات   ر ل الع

 الفرع الثاني : الدفتر العقاري 
ـــــــ       ـــــــيلا عل ـــــــ   شـــــــعل دل ـــــــائق المســـــــ  را اف ـــــــ  العقاري ـــــــداع ولم ـــــــ  الموسســـــــ  رعـــــــد إي ـــــــا  العقاري ـــــــا أن التطا  رأين

وق المر مـــــــ    ــــــو  عمليـــــــ  التر ـــــــيل العقـــــــاري إلا أن هـــــــذا الت ســـــــيا ي ـــــــل إجـــــــراا دا ليـــــــا لا يستشـــــــعره أصـــــــةا  اتقـــــــ
، وفعــــــلا ذا التر ــــــيل، لــــــذا وجــــــب أن  تــــــو  هــــــذه  العمليــــــ  رتســــــليمهل ســــــندا يرتــــــ    ــــــو  هــــــ2 هل  ر يمــــــا  نهائيــــــا  رــــــ

 أ د  المشرع الج ائري هذا السند و اه الدفتر العقاري .
  أولا : تعريف الدفتر العقاري

يســــــم  ا ـــــافي العقــــــاري يرتــــــ  فيــــــا يعـــــرف الــــــدفتر العقــــــاري ر نـــــا ســــــند إداري يعــــــده ويســـــلما موظــــــف إداري        
ـــــذي ســـــيعون إ قـــــوق المســـــت يديأ مـــــأ التر ـــــيل العقـــــاري النهـــــائي اتاصـــــل رعـــــد  ـــــ  مســـــ  اتراضـــــي العـــــاظ وال نتهـــــاا عملي

 51/57مــــــأ اتمــــــر  51/25محـــــلا لتســــــكيل كــــــل الإجــــــرااا  اللا قــــــ  لإجــــــراا اتو  ،وفي هـــــذا المعــــــ  ن ــــــ  المــــــادة 
مســــــــ  اتراضــــــــي العــــــــاظ و  ســــــــيا الســــــــكل العقــــــــاري علــــــــ  مــــــــا يلــــــــي "  المتضــــــــمأ إعــــــــداد 50/55/5951المــــــــورخ في 

يقـــــــدظ إلى مالـــــــ  العقـــــــار ظناســـــــت  الإجـــــــراا اتو  دفـــــــتر عقـــــــاري  نســـــــخ فيـــــــا التيانـــــــا  الموجـــــــودة في ءموعـــــــ  التطا ـــــــا  
  ــــــــــــــمـــــأ ن ـــــا اتمـــــر علـــــ  أن " ســـــكل جميـــــو اتقـــــوق الموجـــــودة علـــــ  عقـــــار مـــــا و  59ن ـــــ  المـــــادة  العقاريـــــ  ..." و

                           

 السارق الذكر. 51/16مأ المرسوظ ر ل  60/20ان ر الماد ين  - 1
ائق السـكل العقـاري لاسـيما منهـا التطا ـا  العقاريـ  ، ويعـون الإطـلاع طتقـا للتشـريو الج ائـري رطريقـ  غـير متاشـرة أي  وز لعل شـ ص الإطـلاع علـ  ولمـ - 2

"  51/16مأ المرسـوظ ر ـل  11/20رواسط  النسخ والمست رجا  ال  يسلمها ا افي العقاري رناا عل  طلب صا ب الم لة  وهو ما ن   عليا المادة 
افي العقاري ( رناا عل  طلب وفي أجل شهر أن يسلل نس ا ومست رجا  عأ رطا ا  العقارا  أو شهادا  رعدظ وجود أي رطا   ال  وينتصي عليا   ا 

   أ د .طلت  عنها نسخ أو مست رجا  "، وهذا ععا رعض الدو  ك لمانيا مرلا ال  أ ذ  رطريق  الإطلاع المتاشر عل  الولمائق العقاري  ودون وساط
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ــــــــهار في الســـــــــــــلإشا ــــــــكل العقـــــــــ اري في الـــــــدفتر الـــــــذي يشـــــــعل ســـــــند ملعيـــــــ  "، ويعـــــــون هـــــــذا الـــــــدفتر مطارقـــــــا للنمـــــــو   ـــ
 .1ا دد ظوجب  رار مأ وزير المالي  

 ثانيا : مشتملات الدفتر العقاري
ـــــــدفتر العقـــــــاري مـــــــأ أررعـــــــ  وعش        ــــــــيتعـــــــون ال ــــــــاف ـــــــ  العق( صـــــــ ة  مختومـــــــ  رطـــــــارو ا 07رون  ـــــــــ ــــــــاري  المعنيــ    ــــ

  رل ال  ة  اتولى منا واجه  الدفتر العقاري و تضمأ ءموع  التيانا  التالي  : 
ــــــدفتر العقإ            - ــــــ  ســــــلم  ال ــــــ  ال ـــــــســــــل ا اف ــــــ  العقاري ـــــــاري والولايـ ــــــ   تتعهــــــا ، ر ــــ ـــــــ  ال ـــــــل الـــــ   دفترـــ

ـــــــالعق ــــــ  الموجــــــود فيهــــــــــــ ــــــر ل إن ا العقــــــار، المنطقــــــ اري، التلدي وجــــــد، المعــــــان المســــــم ، ر ــــــل القســــــل، ، اتــــــي والشــــــارع وال
 . تضاا، ور ل القطع  عند الإر ل ءموع  الملعي ، سع  المس 

 ( جداو   تعلق ظا يلي: 21أما ال  ةا  المتتقي  فتشصلها ست   
 ، المسا   ، وا تو  ( الجدو  اتو  : يشتمل عل  التعيين الد يق للعقار الممسو    اتال   - -
 الجدو  الرا  :  اص رالملعي  ويتضمأ  ما يلي : - -
 ســــــــــل  ــــــــــاص رــــــــــالإجرااا  المنشــــــــــئ  للملعيــــــــــ  ةيــــــــــ  يعــــــــــون الإجــــــــــراا اتو  لشــــــــــهر  ــــــــــق الملعيــــــــــ   -           -

 واتقوق العيني  العقاري  ات ر  في السكل العقاري مأ  اريخ إشهارها هو المنطلق اتو  لها .

يرا  الخاصـــــــ  رتـــــــا ي الإجـــــــرااا    الولمـــــــائق المنشـــــــئ  أو النا لـــــــ  للملعيـــــــ  ( واللا قـــــــ  لإجـــــــراا اتو  شـــــــالت ي  ـــــــ تي 
 متسلسل  ةسب مراجو إشهارها    اريخ الإشهار ، اتكل  والر ل ( .

ــــــ  العاملــــــ  للمالــــــ  والشــــــرط الش  ــــــي - - ةيــــــ   ، القســــــل الرــــــا   ــــــاص رتعيــــــين المالــــــ  و ــــــدد فيــــــا الهوي
ي  ــــــ تي ، لعقــــــار تو  مــــــرة في الســــــكل العقــــــاري ــــــا ا هويــــــ  المالــــــ  اتصــــــلي أي المالــــــ  المــــــر ل ر قســــــل ال ت ــــــدر هــــــذا 

نتقلــــــ  إلــــــيهل ملعيــــــ  العقــــــار مــــــأ المالــــــ  اتصــــــلي إرــــــا ي الت شــــــيرا  الخاصــــــ   ويــــــ  المــــــالعين الجــــــدد في  الــــــ  مــــــا إ ا 
 ظوجب إجرااا  لا ق  لإجراا اتو  .

ــــــــوي هــــــــذا الجــــــــ - - ــــــــا  إ اريــــــــ  وســــــــلتي  :  قــــــــوق إشــــــــتراك رال اصــــــــل ، إدو  علــــــــ  الجــــــــدو  الرالــــــــ  : نت   ا ي
 مشهرة مو مراجو الإشهار   التاريخ ، اتكل والر ل (.

ـــــاا - - ـــــو : نتـــــوي هـــــذا الجـــــدو  علـــــ  التك ئـــــا  واتعت ـــــذكر اتقـــــوق المشـــــهرة مـــــو مراجـــــو  ،الجـــــدو  الرار ـــــ  ر و ل
يتا  للةقــــــــوق المشــــــــهرة مــــــــو  كــــــــر مراجــــــــو إشــــــــهارها يرا  أو التشــــــــطيــــــــالإشــــــــهار   التــــــــاريخ ، اتكــــــــل والــــــــر ل ( ، والتص

 أيضا .
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متيــــــازا  والرهــــــون وينقســــــل إلى  ســــــل  ــــــاص رالتســــــكيلا  مــــــو  كــــــر مراجــــــو اما :  ــــــاص رالإالجــــــدو  الخــــــ - -
 ا  أو التشطيتا  للةقوق المشهرة .ير إشهارها   التاريخ ، اتكل والر ل ( و سل  اص رالتصي

ـــــــى الجـــــــدو  الســـــــادس : - - مـــــــأ  71   شـــــــيرة الت ـــــــديق المن ـــــــوص عليهـــــــا في المـــــــادة نتـــــــوي هـــــــذا الجـــــــدو  عل
، فيــــــــذكر فيــــــــا  ــــــــاريخ  ســــــــليل الــــــــدفتر والمقــــــــر الخــــــــاص را اف ــــــــ  العقاريــــــــ  ، ي يشــــــــهد فيــــــــا ا ــــــــافي  51/16المرســــــــوظ 

ـــــــالعقــــــاري رــــــ ن الــــــدفتر المســــــلل م  ـــــــضــــــيا ممادق عليــــــا وموافــــــق للتطا ــــــ  العقاريــــــ  و ــــــــ عقاريــــــ  و وضــــــو  ــــــاو ا اف ــــــ  الـــــــــ
 .1المعني  

 ثالثا: إعداد وتسليم الدفتر العقاري  -
 إعداد الدفتر العقاري -أ

ـــــــا  العقاريـــــــ  المنشـــــــ ة ظوجـــــــب         ـــــــا  الموجـــــــودة علـــــــ  التطا  يقـــــــوظ إعـــــــداد الـــــــدفتر العقـــــــاري علـــــــ  نســـــــخ التيان
نســـــــخ  ـــــــب أن ، هـــــــذا اللعقاريـــــــ  ات ـــــــر  في الســـــــكل العقـــــــاريالإجـــــــراا اتو  لشـــــــهر  ـــــــق الملعيـــــــ  واتقـــــــوق العينيـــــــ  ا

ـــــــا  ـــــــث والجـــــــداو  مر مـــــــ ـــــــاض يشـــــــطب علي ـــــــذي لا مةـــــــ  والتي ـــــــات  اتســـــــود ال ـــــــ  واضـــــــة  ومقـــــــرواة ر   يعـــــــون رعي ي
 .ة وات اا الش  ي  ر  رف صصيرة. و عتب ات اا العائلي  للأطراف ر  رف كتير ومو ع 

العلمـــــــا  واتر ـــــــاظ ومنـــــــو التةشـــــــير والعشـــــــث واتغـــــــلاط أو الســـــــهو   ـــــــة  عـــــــأ طريـــــــق الإ ـــــــالا  ، وأن        
ــــــق عليهــــــا مــــــأ  تــــــل  ــــــذي يعنيهــــــا ومواف المشــــــطو  عليهــــــا وكــــــذل  الإ ــــــالا   عــــــون مر مــــــ  ومســــــكل  رعــــــد الت شــــــير ال

 ا افي العقاري ويسطر  ث رات  ي  ل رين إجراا وآ ر .
ويشـــــــهد ا ـــــــافي العقـــــــاري علـــــــ  صـــــــة  المعلومـــــــا  المدونـــــــ  في الـــــــدفتر العقـــــــاري عـــــــأ طريـــــــق  و يعـــــــا ووضـــــــو        

 .2او ا اف   العقاري   
 تسليم الدفتر العقاري  -ب
 ضـــــــري  أو   يســـــــلل الـــــــدفتر العقـــــــاري لعـــــــل مالـــــــ  يعـــــــون  قـــــــا  ائمـــــــا ظناســـــــت  إنشـــــــاا رطا ـــــــ  عقاريـــــــ  ري يـــــــ       

ـــــــ  ا كـــــــان هـــــــذا المال ــــــــلعقـــــــار نســـــــو  ، ف ــــــــ  ش  ـــــــ ــــــــا وا ـ ــــــــيس  ادـــ ـــــــ  الســـــــارق  ــ ـــــــدفتر العقـــــــاري المعـــــــد رالعي ي ـــــــا ال لل ل
ــــــ  في عــــــدة أشــــــ اص كمــــــا في  ال 3 ش  ــــــيا ــــــل المال ـــــــ، أمــــــا إ ا  ر ــــــ  الشــــــــ ـــــــ  الملعي ــــــا نــــــــــ ـــــــائع ،  ف ن ـــــــت ي رالــــــــــ دفتر ـــــــ
ـــــــــرا  العقــــــــاري ــــــــ ــــ ــــــــ  رتســــــــليل كــــــــل ش اف   العقاري ـــــــــو يســــــــتعاض عــــــــأ   ل ــــــــدفتر ـــــــــ ري  في الشــــــــياع  ظســــــــت ر  مــــــــأ ال
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امــــــا إ ا أراد الشــــــركاا أو أ ــــــدهل الت ــــــرف في ن ــــــيتا مــــــأ العقــــــار مســــــتقتلا ولا معــــــأ ا ــــــت ي رــــــا ليقــــــوظ مق 1العقــــــاري 
ومــــــو  لــــــ  معــــــأ للشــــــركاا علــــــ   ، إجــــــرااا  لا قــــــ  لإجــــــراا اتو  ظناســــــت   أن يطــــــالتهل ا ــــــافي العقــــــاري ر  ضــــــاره

ـــــدفتر العقـــــاري مـــــى عين ـــــ ـــــدفترالشـــــيوع ســـــةب ال ـــــ  وكـــــيلا عـــــنهل تيـــــازة هـــــذا ال  ، وعلـــــ  ا ـــــافي وا ظوجـــــب وكالـــــ   انوني
وي ــــــت  رعــــــدها كــــــل شـــــــري    ،2العقــــــاري أن يشــــــير علــــــ  التطا ــــــ  العقاريــــــ  إلى الجهــــــ  الـــــــ  آ  إليهــــــا الــــــدفتر العقــــــاري

ــــــب ر  ضــــــار الــــــدفتر العقــــــاري المســــــةو  إ ا أ ــــــاظ   ــــــرفا   انونيــــــ  لا قــــــ  لإجــــــراا اتو  علــــــ   العقــــــار الــــــذي مطال
 .يشتملا هذا الدفتر

عقاريــــــ  إلى الــــــدفتر ا إ ا و نســــــخ هــــــذه التيانــــــا  رطريقــــــ  مصلوطــــــ  مــــــأ  التطا ــــــا  الومــــــا يلا ــــــي أيضــــــا أنــــــ        
تـــــــادر رت ـــــــةي  الـــــــدفتر العقـــــــاري ، فـــــــ  ا  ياري  أن ــــــــــــــــ  التطا ـــــــا  العقـــــــــــــ، فعلـــــــ  ا ـــــــافي العقـــــــاري رعـــــــد   ةيالعقـــــــاري

ــــــير محت  كـــــان هـــــذا ات ـــــ ــــــ ، فـــــ ن عمليـــــ  التا رـــــا را اف ـــــ  العقاريـــــ ـــــــــــــ ــــــةي   ـــــ ري رـــــدون  ـــــد ل مـــــأ  املـــــا ، أمـــــا ــــــ
قــــــده الــــــدفتر العقــــــاري ينــــــذره رضــــــرورة   أنكتشــــــف ا ــــــافي العقــــــاري هــــــذه اتغــــــلاط فعليــــــا إ إ ا كــــــان ةــــــوزة صــــــا تا و

كتشـــــ ها صـــــا ب الـــــدفتر فعلـــــ  هـــــذا ات ـــــير  وجيـــــا طلـــــب للمةـــــافي العقـــــاري يرفـــــق معـــــا إ، أمـــــا إ ا مـــــأ أجـــــل ضـــــتطا
 .3 الدفتر المع 
 أو أن يتلـــــف رســـــتب  ــــــاد  مـــــا ، ف ــــــي لل لــــــا ، ـــــــــــتر العقــــــار المســـــــــــن فقــــــد المالـــــ  الدفأد  و ــــــــــــ  إ ا أمـــــا  
ــــــ  هــــــذه اتا ــــــد يعــــــوض الــــــدفتر الم قــــــود أو   ــــــوزل ــــــ  دفــــــتر جدي ــــــدفتر أن ن ــــــل عل ــــــ   4المتلــــــفل ــــــا ب ال ــــــاعو ل  ر  ت

 الإجرااا  التالي  : 
ــــــو  ومســــــتب يدعمــــــا رت ــــــري  قــــــده  - - ــــــا مــــــأ جهــــــ  مخت ــــــ  موجــــــا للمةــــــافي  طلــــــب معت رالضــــــياع مســــــلل ل

 العقاري.
 ماظ ا افي العقاري .أهويتا  إلمتا  - -
  و  صا تها عل  دفتر جديد .ة  شير ا افي العقاري عل  التطا   العقاري   - -
-  

                           

السارق الـذكر ، ويـدفو المعـ  في هـذه اتالـ  زيـادة علـ  رسـل الإشـهار  51/16مأ المرسوظ ر ل  11يسلل هذا المست ر  طتقا للعي يا  ال   ددتها المادة  - 1
المـــــورخ في 56ل هـــــذا المســـــت ر  محـــــددة رـــــنص المـــــادة الرانيـــــ  مـــــأ القـــــرار الـــــوزاري  ر ـــــل الخـــــاص رـــــالإجراا اتو    الـــــدفتر العقـــــاري (  قو ـــــا  اصـــــ  رتســـــلي

ال ـــادر عـــأ وزيـــر الماليـــ  الـــذي نـــدد المتـــالج الواجـــب دفعهـــا لل  ينـــ   عـــأ اتقـــوق ا  ـــل  مقارـــل  ـــدما   وديهـــا ا اف ـــا  العقاريـــ     01/21/0229
 وكي يا   ل  .

 السارق الذكر . 51/16مأ المرسوظ ر ل   75ان ر المادة  - 2
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 رابعا: الطبيعة القانونية للدفتر العقاري -
ـــــــنص المـــــــادة  - المتضـــــــمأ إعـــــــداد مســـــــ  اترضـــــــي  50/55/5951المـــــــورخ في  51/57مـــــــأ اتمـــــــر  52/25 

د  ـــــــــــــودع لــــــــــــ ل رلديــــ  كــــ تتــــاظ عمليــــا  مســــ  اتراضــــي في  إالعــــاظ و  ســــيا الســــكل العقــــاري علــــ  مــــا يلــــي " عنــــد 
ـــــــــالم ــــــــلة  المعل ـــــــــ   ظســــــــ  الســـــــ ـــــــــكل العقــــــــاري نســـــــ ـــــــــخ لمانيــــــــ  لجميـــــــــ ـــــــــو الولمــــــــائق الخاصــــــــ راضــــــــي ..."   ظســــــــ  اتــــــــــــ

د   ـــــ " مـــــأ ن ـــــا اتمـــــر الـــــ  ن ـــــ  علـــــ  أن 02 ســـــم  هـــــذه الم ـــــلة  را اف ـــــ  العقاريـــــ  وا دلمـــــ  ظوجـــــب المـــــادة 
ـــــ  يســـــيرها محـــــاف ون عقـــــاريون معل ـــــون ظســـــ  الســـــكل العقـــــاري وإ ـــــاظ الإجـــــرااا  المتعلقـــــ  رالإشـــــهار  محاف ـــــا  عقاري

المتضــــــــــمأ   ســــــــــيا  01/26/5951المــــــــــورخ في  51/16مــــــــــأ المرســــــــــوظ  25وأكــــــــــد   لــــــــــ  المــــــــــادة  العقــــــــــاري ..."
د  لـــــد  المديريــــــ  ال رعيـــــ  للولايــــــ  لشـــــوون أمـــــلاك الدولــــــ  والشـــــوون العقاريــــــ  ، محاف ـــــ  عقاريــــــ   ــــــالســـــكل العقـــــاري " 

 .1يسيرها محافي عقاري " ، ويعين هذا ات ير ظوجب  رار مأ وزير المالي  
ــــــ    - ــــــ  مديري ــــــ  علــــــ  مســــــتو  الولاي ــــــو رــــــدورها علــــــ  المســــــتو   تتــــــو ا اف ــــــ  العقاري   ات ــــــي العقــــــاري و الــــــ   تت

 3، وأن هذه ات يرة  عت  إ د  هياكل وزارة المالي   2المرك ي المديري  العام  للأملاك الوطني  
ـــــــالإدارة  - ـــــــ   ررطـــــــا ر يتضـــــــ  نـــــــا ســـــــتق أن ا ـــــــافي العقـــــــاري موظـــــــف إداري  اضـــــــو لقـــــــانون الوظي ـــــــ  العمومي

 .4علا   لائةي   ن يمي 
ـــــ  للطعـــــأ أمـــــاظ القضـــــاا ولمـــــا كـــــ - ـــــ  و عـــــون  ارل ـــــا  عـــــد  ـــــرارا  إداري ، ويـــــد ل 5ان اتمـــــر كـــــذل  ، فـــــ ن  رارا 

ــــــــدفا ر العقاريــــــــ  المتضــــــــمن   قــــــــوق عقاريــــــــ  نا ــــــــ  عــــــــأ التر ــــــــيل النهــــــــائي للعقــــــــارا   ضــــــــمأ هــــــــذه القــــــــرارا   ســــــــليل ال
 . 51/16مأ المرسوظ  51الممسو   والجائ  نقضها ظوجب المادة 

مــــــــأ  122الج ائــــــــري مــــــــأ  ــــــــلا  نــــــــص المــــــــادة  رعمــــــــأ طــــــــرف المشــــــــ  ار الشــــــــعلي المتتــــــــســــــــتنادا إلى المعيــــــــإو  -
المتضـــــــــــــمأ  ـــــــــــــانون الإجـــــــــــــرااا  المدنيـــــــــــــ  والإداريـــــــــــــ  فـــــــــــــ ن مســـــــــــــ ل   01/20/0221المـــــــــــــورخ في  21/29القـــــــــــــانون 

ـــــــــ ت الإ ـــــــــاص النــــــــ ـــــــــإلى الم  و  ــــــــو وعي ـــــــــــ ـــــــــستئةاكل الإداريــــــــ  ةعــــــــل  ارــــــــل لإـــ ـــــــــيا الــــــــ   عناف في جميــــــــو القضــــــــاــ ون ـــــــ
 ص  الإداري  طرفا فيها .ي، أو الولاي  أو التلدي  أو إ د  الموسسا  العمومي   ا  ال الدول 

                           

يـ  تمـلاك الدولـ  الـذي نـدد  ائمـ  المناصـب العليـا في الم ـالح الخارج 5990مـارس  57المـورخ في  551-90مـأ المرسـوظ التن يـذي ر ـل  52أن ـر المـادة  - 1
 .122،ص  5990مارس  51المور   في  05وات ي العقاري وشروط التعيين فيها و  ني ها ، الجريدة الر ي  العدد 

ريـدة المتضمأ  ن يل الم الح الخارجي  تملاك الدول  وات ي العقـاري . الج 5995مارس  20المورخ في  11-95مأ المرسوظ التن يذي ر ل  20ان ر المادة  - 2
 .659،ص 21/26/5995المور   في  52الر ي  العدد 

،  51المتضمأ  ن يل الإدارة المرك ي  في وزارة المالي  ،الجريدة الر يـ   العـدد  51/20/5991المورخ في  11-91ان ر المادة اتولى مأ المرسوظ التن يذي ر ل  - 3
 .56ص

 .  51،ص 0220.الج ائر  21لمولمق ، الصرف  الوطني  للمولمقين العددءيد  وفي، الدفتر العقاري .مقا  منشور ظكل  ا - 4
 السارق الذكر . 51/57مأ اتمر  07ان ر المادة  - 5
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الـــــــذي يوهـــــــل أعـــــــوان إدارة أمـــــــلاك الدولـــــــ  وات ـــــــي  02/20/5999وطتقـــــــا لقـــــــرار وزيـــــــر الماليـــــــ   المـــــــورخ في    -
ــــــدعاو  المرفوعــــــ ــــــف رالماليــــــ  في ال ــــــل الــــــوزير المعل ــــــ  فــــــ نالعقــــــاري لتمري ــــــدعو    أمــــــاظ العدال  القضــــــائي  في هــــــذه اتالــــــ   ال

عتتـــــــاره الموهـــــــل  انونـــــــا لتمريـــــــل الـــــــوزير المعلـــــــف رالماليـــــــ  علـــــــ  مســـــــتو   ضـــــــد المـــــــدير الـــــــولائي للة ـــــــي العقـــــــاري ر  رفـــــــو
 .2في القضايا المرفوع  أماظ ا اكل ، انالا القضائي  وا اكل الإداري  1الولاي 

ـــــ  ال ـــــ وفي هـــــذا الشـــــ ن صـــــدر          - ـــــا عل ـــــ   يوكـــــد في ـــــا الدول ـــــرار عـــــأ ءل ـــــ  ويرجـــــو ت  ـــــدفا ر العقاري ـــــ  لل ص  الإداري
 الدفا ر العقاري  صادرة عأ  أن ت اص في منازعاتها للقضاا الإداري جاا فيا " .. لعأ  ي  الإ
ـــــ  ال ـــــادرة عـــــأ ا ـــــافي - ـــــ ن الـــــدفا ر العقاري ـــــ  ، لـــــذا ف العقـــــاري  ا ـــــافي العقـــــاري الـــــذي هـــــو  ضـــــو لســـــلط  والي الولاي

ــــــ  يرجــــــو تهــــــي مســــــتندا   ا  صــــــ ــــــاا علــــــ  ءــــــص  إداري ــــــ  رن ــــــ  الجهوي ــــــ  الإداري ا  ال  ــــــل في إلصائهــــــا لا ت ــــــاص الصرف
 .3" مأ  انون الإجرااا  المدني  واجتهاد ءلا الدول  ... 25المادة 

 .خامسا : القيمة القانونية للدفتر العقاري     
المتضـــــــــمأ إعـــــــــداد مســـــــــ   50/55/5951المـــــــــورخ في  51/57مـــــــــأ اتمـــــــــر ر ـــــــــل  59طتقـــــــــا لـــــــــنص المـــــــــادة           

اتراضـــــــي العــــــــاظ و  ســــــــيا الســـــــكل العقــــــــاري ، يشــــــــعل الـــــــدفتر العقــــــــاري ســــــــند ملعيـــــــ  اتقــــــــوق العقاريــــــــ  المشــــــــهرة في 
ـــــ  في  ـــــ  العقاري ـــــا  الملعي الســـــكل العقـــــاري الموســـــا في إطـــــار ن ـــــاظ الشـــــهر العيـــــ  ، والمصـــــ  عـــــأ أي وســـــيل  أ ـــــر  لإلمت

 و ل  تنا : ظل هذا الن اظ ، 
ــــــل نقطــــــ  الإعيشــــــ - - ــــــا ي ــــــ  تن ــــــ  العقاري ــــــ  مســــــ  عــــــاظ للأراضــــــينطلا ــــــ  في نشــــــ ة الملعي ،الصرض  تي نتيكــــــ  عملي

 . كامل    يا  طهير الملعي  العقاري  و رتيتها رتسليل أصةا ا سندا   ا   كـــــمنها أساس
لا  مطارقتـــــا ال وريــــــ  مـــــو كــــــل مـــــا يطــــــرأ علــــــ   رســـــل فيــــــا المســـــيرة القانونيــــــ  للةقـــــوق المشــــــهرة و لـــــ  مــــــأ  ــــــ  -             -

 العقارا  مأ  صييرا   انوني  .
ريانا ـــــــا  عـــــــون مطارقـــــــ   امـــــــا للتيانـــــــا  الموجـــــــودة علـــــــ  التطا ـــــــا  العقاريـــــــ  ، وأن ريانـــــــا  هـــــــذه  -      -

ـــــ  للعقـــــارا  ـــــ  ، ات ـــــيرة  ععـــــا الوضـــــعي  اتقيقـــــ  واتالي ميـــــدا  مـــــأ  ستق ـــــااإ علـــــ  أســـــاس أنهـــــا  ضـــــع  أولا لعملي

                           

 .29،ص 5999سن   02ان ر  الجريدة الر ي  العدد  - 1
أ  تل الوالي ، يساعده في  ل  رئيا م لة  رالولاي  السارق الذكر  نص عل  "  رل الدول  محليا في العدال  م 51/16مأ المرسوظ ر ل 555غير ان المادة  - 2

 5951نـــوفم  50المـــورخ في  51/57مـــأ الامــر ر ـــل  07معلــف رشـــوون امـــلاك الدولــ  والشـــوون العقاريـــ  فيمـــا تخــص  الـــ  العقـــار و لــ   طتيقـــا للمـــادة 
 ."والمنضمأ إعداد مس  الاراضي العاظ و اسيا السكل العقاري 

 .191، فهرس ر ل 67101،ملف ر ل  01/25/0225ل  ال ادر رتاريخ ان ر  رار ءلا الدو  - 3
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العقاريـــــــ  و ســـــــليل الـــــــدفتر  اري عنـــــــد  شــــــعيل التطا ـــــــا ـــــــــــــالمســـــــ ، ولمانيـــــــا لمرا تـــــــ  د يقــــــ  مـــــــأ ا ـــــــافي العقطــــــرف لجنـــــــ  
 دعاا  لاف  ل .، لذل  وجب أن  عون هذه التيانا   ك  عل  العاف  ، ولا معأ تي كان الإالعقاري

  دائمـــــا علـــــ  إرفا ـــــا مـــــو الولمـــــائق المودعـــــ  ك صـــــل عـــــاظ، يتو ـــــف شـــــهر الإجـــــرااا  المقامـــــ  رعـــــد الإجـــــراا اتو   -      -
 . 
ــــــرار عــــــأ ا عمــــــ  العليــــــا في  59وفي مضــــــمون نــــــص المــــــادة   - ملــــــف  01/21/0222المــــــذكورة أعــــــلاه ، صــــــدر  

جـــــــاا فيـــــــا: "يتضـــــــ  مـــــــأ  يـــــــ  عتـــــــ  الـــــــدفتر العقـــــــاري الســـــــند الو يـــــــد لإلمتـــــــا  الملعيـــــــ  العقاريـــــــ  إ  5959021ر ـــــــل 
نعــــــداظ وجــــــود دليــــــل الإلمتــــــا  في الــــــدعو  إانلــــــا أسســــــوا  ــــــرارهل علــــــ    ــــــلا  مراجعــــــ  القــــــرار محــــــل الطعــــــأ أن  ضــــــاة

و هتــــوا إلى القـــــو  أن الـــــدفتر العقـــــاري المســــت هر رـــــا مـــــأ طـــــرف المــــدعي اتصـــــلي لا يقـــــوظ مقـــــاظ ســــند الملعيـــــ  لعـــــأ مـــــأ  
 يــــــ  الرارــــــ  أن القــــــانون يــــــنص علــــــ   ــــــلاف  لــــــ  ويعتــــــ  الــــــدفتر العقــــــاري ر نــــــا ســــــيعون الــــــدليل الو يــــــد لإلمتــــــا  

الـــــــــــذي يتضـــــــــــمأ مســـــــــــ   50/55/5951المـــــــــــورخ في  51/57مـــــــــــأ اتمـــــــــــر  59لعيـــــــــــ  العقاريـــــــــــ  عمـــــــــــلا رالمـــــــــــادة الم
المتعلـــــــق ر لمتـــــــا   ـــــــق  21/25/5956المـــــــورخ في  56/60مـــــــأ المرســـــــوظ ر ـــــــل  66، 60اتراضـــــــي، وكـــــــذل  المـــــــاد ين 

 .2الملعي  الخاص  
ســـــــت هار يـــــــ  العقاريـــــــ  رغـــــــل الإومـــــــأ اـــــــ  فـــــــ ن القضـــــــاة لمـــــــا  وصـــــــلوا إلى عـــــــدظ وجـــــــود الـــــــدليل علـــــــ  إلمتـــــــا  الملع

ـــــرارهل اتســـــاس القـــــانو  الســـــليل نـــــا يعرضـــــا  ـــــق القـــــانون ، ولم يضـــــمنوا   ـــــون  ـــــد أ طـــــ وا  في  طتي ـــــدفتر العقـــــاري يعون رال
 للنقض والإرطا  ".

ـــــــدفتر العقـــــــاري، ر ـــــــ  التر  إن المنازعـــــــ  في ال ـــــــاره الســـــــند انســـــــد لعملي ـــــــيل العقـــــــاري النهـــــــائي أمـــــــاظ القضـــــــااعتت ، د  
المتضــــــــــمأ   ســــــــــيا الســــــــــكل  01/26/5951المــــــــــورخ في  51/16مــــــــــأ المرســــــــــوظ  51لقــــــــــانو  في المــــــــــادة أساســــــــــها ا

ـــــذل  ، نـــــا يشـــــعل  ـــــد تي أجـــــل مســـــقث ل العقـــــاري الـــــ  أجـــــاز  إعـــــادة الن ـــــر في التر ـــــيل العقـــــاري النهـــــائي ودون  دي
علــــ  اســــتقرار الملعيــــ  العقاريــــ  المطلقــــ  للشــــهر العيــــ  ورالتــــالي يعــــون لــــا اتلمــــر الســــية  الرتو يــــ   روجــــا عــــأ متــــدأ القــــوة

ـــــ   ـــــ  أ ـــــذ  رن ـــــاظ الشـــــهر العيـــــ  جعلـــــ  التر ـــــيل النهـــــائي غـــــير  ارـــــل تي منازعـــــ  ويتقـــــ  للمال ـــــدو  ال ، علمـــــا أن ال
ـــــالتعويض عـــــأ الضـــــرر مـــــأ اتـــــائ  ســـــيا النيـــــ  أو مـــــأ ا ـــــافي العقـــــاري إ ا كـــــان هـــــو  ـــــ  ر ـــــذي أهـــــدر   قو ـــــا المطالت ال

 .3المسوو  عأ إهدار  قا 

                           

 .079، ص 0225ان ر انل  القضائي  ال ادرة عأ ا عم  العليا ، العدد الاو  لسن   - 1
المـــورخ في  55/56المتعلـــق ر لمتـــا   ـــق الملعيـــ  الخاصـــ ،  ن ـــيل ملصـــ  كونـــا  صـــدر  ن يـــذا للأمـــر ر ـــل  21/25/5956المـــورخ في  56/60المرســـوظ ر ـــل - 2

المعد  والمتمل  01/29/5991المورخ في  91/01مأ اتمر ر ل  51المتضمأ  انون الرورة ال راعي  ، وأن هذا ات ير ألصي روجب المادة  21/55/5955
 المتضمأ التوجيا العقاري . 51/55/5992المورخ في  92/01للقانون ر ل 

 . 15،10،ص 0226قاري  ، دارهوم  الج ائر زرو ي ليل  وحمدي راشا عمر،المنازعا  الع - 3
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 الثانيالمبحث 
  ات الممسوحة عل  ترقيم العقار  لعارضةالمسائل ا

 عــــــترض عمليــــــ   ــــــر يل العقــــــارا  الممســــــو   في الســــــكل العقــــــاري عوائــــــق  شــــــعل مســــــائل عارضــــــ   ــــــو   ــــــد        
ــــــر يل رعــــــض العقــــــارا  الممســــــو     إ ــــــاظدون  هــــــذه اتقــــــوق مــــــأ ات ــــــو  علــــــ   أصــــــةا  رمــــــان  إلىنــــــا يــــــودي ،  

العقـــــــاري التر ـــــــيل عمليـــــــ  متاشـــــــرة  ألمنـــــــاافقـــــــد ي هـــــــر للمةـــــــافي العقـــــــاري  ، لى   جيـــــــل إســـــــتلامهاأو إ دفـــــــا رهل العقاريـــــــ 
المســـــا   اتقيقيـــــ  لـــــتعض العقـــــارا  الممســـــو    زائـــــدة عـــــأ المســـــا    نأ، أعـــــلاهالـــــ  ســـــتق  وضـــــيةها  الإجـــــرااا وفـــــق 

عليـــــــــ  المـــــــــأ المســـــــــا    25/02رنســـــــــت  ي أ و   ـــــــــا مت  المســــــــــــــــــــــــــالنس دار يتكـــــــــاوزــــــــــــــــــالمـــــــــذكورة في الســـــــــند المقـــــــــدظ ظق
 مأ  سارا  ءهول  .ـــــتدر  ضف ةا اـــأص أ االلعقار، و د لا  سكل رعض العقارا  رولمائق المس  عل  

الــــــ    اتراضــــــيعلــــــ   إلمتاتهــــــاال يــــــادة رالنســــــت  للســــــندا  الــــــ  و ر  ــــــ  معالجــــــ   ــــــالا  ال ــــــوارق في المســــــا         
ـــــ  ظوجـــــب المـــــ ـــــ  لســـــن   75ادة كانـــــ  ملعـــــا للدول ال ـــــارق في المســـــا   المتعلـــــق رعقـــــارا   أمـــــا،  0221مـــــأ  ـــــانون المالي

وكـــــذل  العقـــــارا  الـــــواردة في  ســـــا   لـــــإدارةعائـــــدة  أ طـــــاا لـــــ  الناجمـــــ  عـــــأ  أو ارعـــــ  للدولـــــ   اتصـــــللم  عـــــأ في 
 الوطني  . كللأملاصادرة عأ المديري  العام   إداري   عليما و انهو  فتم  معالجتها ظوجب مذكرا  

ـــــــين ،  إلى ســـــــم  هـــــــذا المتةـــــــ   اتســـــــاسوعلـــــــ  هـــــــذا     ـــــــاو مطلت ـــــــب  أ ن ـــــــادة المســـــــا    اتو في المطل مســـــــال  زي
ـــــــا   ـــــــب الر ـــــــ  ، وفي المطل ـــــــ  للعقـــــــار الممســـــــو  عـــــــأ المســـــــا   المـــــــذكورة في ســـــــند الملعي ـــــــاو اتقيقي ل  العقـــــــارا   مســـــــ أ ن

 الواردة في  سارا  ءهول  .

 المطلب الأول
 المساحة المذكورة في سند الملكية للعقار الممسوح عنمساحة الحقيقية المسألة زيادة 

ــــــ  يقتضــــــي الت ر ــــــ  معالجــــــ  هــــــذه المســــــال   إن     ــــــين  ــــــالا  ال ــــــارق في المســــــا   رال يــــــادة النا ــــــ  عــــــأ  وســــــو عل ر
ــــــ ســـــا  الو ـــــدة العقاري ـــــ  رـــــالتر يلاورة ــــــــــــــان  ــــــــ الملعيـــــ  المـــــ ز يعـــــود للدولـــــ   صـــــلأســـــواا كـــــان  ،للو ـــــدة العقاريـــــ  المعني

 اتمــــــرســــــواا  علــــــق  إداريــــــ  أ طــــــااالمســــــا   ال ائــــــدة ســــــتتها  أنورــــــين  لــــــ  اتــــــالا  الــــــ  يتضــــــ  فيهــــــا ، لل ــــــواص  أو
 أعـــــوانالنا ـــــ  عـــــأ عمـــــل  ات طـــــاا أوالدولـــــ   أمـــــلاكالتقـــــوه للتنـــــاز  عـــــأ  أشـــــصا في  يـــــاس المســـــا ا  عنـــــد   ر  طـــــاا
 لمس .سير عملي  ا ألمناا اتراضيمس  

 الفرع الأول : تسوية المساحة الزائدة بالنظر لأصل ملكية السند 
مـــــــأ   5/02تختلــــــف إجــــــرااا   ســــــوي  ال ــــــارق في المســـــــا   الــــــذي  ــــــاوز النســــــت  المســـــــمو   ــــــا والمقــــــدرة رـــــــ    

فيمـــــا  ـــــص عقـــــارا  كانـــــ  ملعـــــا للدولـــــ  في اتصـــــل و نازلـــــ  عنهـــــا ظوجـــــب عقـــــود إداريـــــ  مســـــا   العقـــــار الممســـــو  
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رة را اف ــــــ  العقاريــــــ   تــــــل عمليــــــ  مســــــ  اتراضــــــي العــــــاظ ، عــــــأ إجــــــرااا  التســــــوي  في اتالــــــ   الــــــ  يعــــــون فيهــــــا مشــــــه
 فارق المسا   متعلقا رعقارا  لا يعود أصل ملعيتها للدول  .

 أولا: حالة زيادة مساحة عقار يرجع أصل ملكيته للدولة 
ــــــ  هــــــذه اتالــــــ  المــــــادة        ــــــ 75ن ــــــ  عل ــــــدما يتضــــــ  أن  طعــــــ   1 0221  لســــــن مــــــأ  ــــــانون المالي رــــــالقو  "عن

ـــــ   ـــــاز  عنهـــــا ظوجـــــب عقـــــد إداري مشـــــهر را اف ـــــ  العقاري ـــــ  في اتصـــــل وو التن ـــــ  ملعـــــا للدول ـــــ  كان ـــــ  أو متني أرض عاري
ـــــــــــــالم 57/01 طتيقــــــــــــا للأمــــــــــــر  ـــــــــــــف اي 02ورخ في ـــ ـــــــــــــوالمتضــــــــــــمأ  عــــــــــــويأ ا تي 5957ر ــــــ ـــــــــــــاطا  عقــــــــ ـــــــــــــاري  ل ائــــ دة ـــــ

ــــــر  25المــــــورخ في  15/25لتلــــــديا  ، أو للقــــــانون ر ــــــل ا ــــــ  التارعــــــ   5915ف اي ــــــاز  عــــــأ اتمــــــلاك العقاري والمتعلــــــق رالتن
ــــــــ  المســــــــ  العــــــــاظ  ــــــــذي و ألمنــــــــاا عملي ــــــــاس ال ــــــــ  أ ــــــــر  ، أن القي ــــــــ  أو  ن يمي للقطــــــــاع العــــــــاظ أو ظوجــــــــب أ عــــــــاظ  انوني

مقارنــــــ  رتلــــــ  المقيــــــدة في العقــــــد الإداري   5/02رـــــــ   أن المســــــا     ــــــوق النســــــت  المســــــمو   ــــــا والمقــــــدرةللأراضــــــي ، رــــــين  
ــــــاز   ــــــ  والتعمــــــير يــــــتل التن ــــــاا ظ هــــــوظ التشــــــريو المتعلــــــق رالتهيئ فــــــ ن المســــــا   ال ائــــــدة إ ا لم  شــــــعل  طعــــــ  أرض  ارلــــــ  للتن

ــــــــأ لا يقـــــــل عـــــــأ القيــــــــــــــعنهـــــــا رالتراضـــــــي ل ائـــــــدة صـــــــا ب العقـــــــد الإداري عنـــــــدما يطلـــــــب  لـــــــ  صـــــــرا   مقارـــــــل ا   مــــــــ
 يقيد العقار عل  إلمر  ل  في السكل العقاري .، 025.221يو في اتسا  ــــو در  عائدا  الت ،اتقيقي  

ســــــ   المســــــا   ال ائــــــدة علــــــ  أنهــــــا و ــــــدة عقاريــــــ  متتاينــــــ    تنــــــاا ،  عــــــين  في  الــــــ  غيــــــا  طلــــــب صــــــري  لإ        
 سل الدول  ". د في السكل العقاري ري  قو 

ادة أنهـــــــا جـــــــاا  لتعـــــــاج  ـــــــالا  التوســـــــو علـــــــ   ســـــــا  أراضـــــــي يعـــــــود أصـــــــل يتضـــــــ  مـــــــأ نـــــــص هـــــــذه المـــــــ     
هــــــذا التوســــــو جــــــ ا زائــــــدا عــــــأ العقــــــار يعــــــو ن هــــــا ظوجــــــب عقــــــود إداريــــــ  مشــــــهرة  يــــــ  ملعيتهــــــا للدولــــــ  و التنــــــاز  عن

يئـــــ  المتنــــاز  عنـــــا ، ةيـــــ  إ ا لم يشـــــعل هـــــذا الجـــــ ا  طعـــــ  أرض  ارلــــ  للتنـــــاا  ســـــب التشـــــريو المعمـــــو  رـــــا والمتعلـــــق رالته
ـــــــوالتعمــــــير يــــــتل التنــــــاز  ع ـــــــنا ل ائــــــدة صــــ ـــــــا ب العقــ ـــــــد الإداري مقارــــــل اـــــــ ، أمــــــا إ ا 2رــــــل  يمتــــــا التكاريــــــ  اتقيقيــــــ  مُ أ ــ

 سل الدول  .  أن الج ا ال ائد معأ أن يشعل  طع  أرض مستقل  و ارل  للتناا فيكب  ر يما ر تين  
لــــــب  ـــــــد ل م ـــــــالح مســــــ  اتراضـــــــي وأمـــــــلاك الدولــــــ  وات ـــــــي العقـــــــاري أمــــــا عـــــــأ إجــــــراا التســـــــوي  ف نهـــــــا  تط          

  3لتقوظ كل م لة  رالدور المنوط  ا والمتين كما  يلي: 

 دور مصلحة مسح الأراضي   -أ

                           

،ص   62/50/0227المور ــ  في  11،الجريـدة الر يــ  العـدد 0221المتضـمأ  ـانون الماليــ  لسـن  09/50/0227المــورخ في  27/05ان ــر القـانون ر ـل  -  1
51،51. 

ال ـادرة عـأ المديريـ  العامـ  للأمـلاك  26/20/0255المور ـ  في 5221ر ـل لمعرف  كي يا   ديد القيم  اتقيقي  للأراضـي المعنيـ  رالتسـوي  راجـو المـذكرة  -  2
 الوطني  ، وزارة المالي  . 

 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ، وزارة المالي  . 09/55/0221المور   في  52515أن ر التعليم  ر ل  -  3
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 قــــــــوظ م ــــــــلة  المســــــــ  ألمنــــــــاا عمليــــــــ  المســــــــ  رتةديــــــــد و ــــــــد ين عقــــــــاريتين ،  رــــــــل الو ــــــــدة اتولى المســـــــــا          
ســـــل شـــــاغلها في ولمـــــائق المســـــ  ،و رـــــل الو ـــــدة الرانيـــــ  المســـــا   ال ائـــــدة عـــــأ  لـــــ   ر المـــــذكورة في ســـــند الملعيـــــ  و ســـــكل

  تمالين :إالمذكورة في السند وال     ذ مس ل   سكيلها رولمائق المس  
إمـــــــا أن يشـــــــعل ال ـــــــارق في المســـــــا    طعـــــــ  أرض  ارلـــــــ  للتنـــــــاا  ســـــــب التن ـــــــيل المعمـــــــو  رـــــــا في ءـــــــا  التعمـــــــير  .5

 سل الدول  . ي  المعني  في ولمائق المس  رفتسكل  ينها الو دة العقار 

إ ا لم يشـــــــــعل ال ـــــــــارق في المســـــــــا    طعـــــــــ  أرض  ارلـــــــــ  للتعمـــــــــير ، فعلـــــــــ  م ـــــــــلة  المســـــــــ   ســـــــــكيل الو ـــــــــدة  .0
ســــل الشـــــاغل صـــــا ب ســـــند الملعيــــ  ، مـــــو الإشـــــارة في ولمـــــائق  العقاريــــ  المتعونـــــ  مـــــأ المســــا   ال ائـــــدة في ولمـــــائق المســـــ  ر

مـــــأ  ـــــانون الماليـــــ    75العقاريـــــ  أن اتمـــــر يتعلـــــق ظســـــا   زائـــــدة معنيـــــ  ر  عـــــاظ المـــــادة المســـــ  لا ســـــيما رطا ـــــ  التةقيـــــق 
  ى يسهل عل  ا افي العقاري معرف   ل  عند إيداع ولمائق المس  را اف   العقاري  . 0221لسن  

ا فيهـــــا أن رعـــــد  لـــــ  يـــــتل إ طـــــار  شـــــاغل المســـــا   ال ائـــــدة ررســـــال  مـــــأ مـــــدير مســـــ  اتراضـــــي للولايـــــ  يعلمـــــ       
ـــــــر ل ( واتامـــــــل لمراجـــــــو مســـــــ   ـــــــاريخ الإشـــــــهار ، اتكـــــــل ، ال ـــــــا  ظوجـــــــب العقـــــــد الإداري    العقـــــــار المشـــــــصو  مـــــــأ طرف

ةســـــب القيــــــاس  مأضـــــيتالتـــــارو للدولـــــ  في اتصــــــل اتراضـــــي الآ يـــــ    التلديـــــ  ، ر ــــــل القســـــل، ر ـــــل ءموعــــــ  الملعيـــــ  (، 
والمتينـــــ   ،ةـــــوزة المعـــــ الـــــذي  الســـــندأ المســـــا   المـــــذكورة في يـــــد عـــــمســـــا      ســـــير عمليـــــ  المســـــ   ألمنـــــااالمعـــــايأ المســـــةي 
ـــــا   ،25/02عـــــأ نســـــت   ر ـــــارق ي يـــــد  أ عـــــلاه  مراجعـــــا  مـــــأ  75طتقـــــا ت عـــــاظ المـــــادة  ر معـــــان الشـــــاغلورالتـــــالي ف ن

 شراا المسا   ال ائدة رتقده  طلب إلى مديري  أملاك الدول  المعني  . 0221 انون المالي  لسن  
ــــــــــــل يتعــــــــــــين  ورالم        ــــــــــــور الإقار ــــــــــــولائي لمســــــــــــ  اتراضــــــــــــي ف ــــــــــــدير ال ــــــــــــ  الم ــــــــــــ   عل نتهــــــــــــاا مــــــــــــأ اتشــــــــــــصا  الميداني

مــــــــــأ  75لقســــــــــل معــــــــــين إرــــــــــلار مــــــــــدير أمــــــــــلاك الدولــــــــــ  رالولايــــــــــ  المعنيــــــــــ  رعــــــــــل اتــــــــــالا  المعنيــــــــــ  ر  عــــــــــاظ المــــــــــادة 
ـــــــــــ  لســـــــــــن   ـــــــــــا  مســـــــــــ   اتراضـــــــــــي  0221 ـــــــــــانون المالي ـــــــــــاا إجـــــــــــراا عملي ـــــــــــا ألمن ـــــــــــذكر ، يعلمـــــــــــا فيهـــــــــــا أن الســـــــــــارق  ال

 يــــــــــــاس العقــــــــــــارا  التارعــــــــــــ  للدولــــــــــــ  في اتصــــــــــــل عــــــــــــأ وجــــــــــــود فــــــــــــارق في كشــــــــــــف   العــــــــــــاظ رــــــــــــ  ليل رلديــــــــــــ  معينــــــــــــ  ،
وعليــــــــــــا فقــــــــــــد و إعــــــــــــلاظ اتشــــــــــــ اص المعنيــــــــــــين ر معانيــــــــــــ   المســــــــــــا ا  رال يــــــــــــادة   ــــــــــــوق النســــــــــــت  المســــــــــــمو   ــــــــــــا ،

 . 0221مأ  انون المالي  لسن   75شراا المسا   ال ائدة المتا   لهل ظوجب المادة 
 مصلحة أملاك الدولة دور  - 

هويتــــــــا  فيــــــــا يوضــــــــ اغل المســــــــا   ال ائــــــــدة رطلــــــــب إلى مــــــــدير أمــــــــلاك الدولــــــــ  للولايــــــــ  المعنيــــــــ  ــــــــــــــــدظ شــــــــــــيتق        
ــــ  ، ي يعــــ  عــــأ رغتتــــا في شــــراا المســــا   ال ائــــدة الــــ  و ملا  تهــــا مــــأ طــــرف فر ــــ  المســــ  ألمنــــاا  يــــاس ملعيتــــا  العامل
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يـــــ    التلديـــــ  ، ر ـــــل القســـــل ، ر ـــــل ءموعـــــ  الملعيـــــ  ( ، ليطلـــــب في ات ـــــير  ديـــــد ســـــعر  مـــــل مراجـــــو المســـــ  الآ  والـــــ 
 .التناز  عأ هذه المسا   ، وكذا الولمائق الإداري  ات ر  الواجب إ ضارها لإ اظ عملي  التناز  

وظــــــا أن ،ائـــــدة رتةديـــــد القيمـــــ  التكاريــــــ  للمســـــا   ال  المعــــــ  لطلـــــب  ســـــتكار إوظ م ـــــلة  أمـــــلاك الدولــــــ  ــــــــ ق       
ص  ـــــــانو  وينــــــــدر  في إطــــــــار عمليــــــــ  مســــــــ  اتراضــــــــي والتر ــــــــيل ـــــــــــــاا  ن يــــــــذا لنــــــــــــــــوي  جـــــــــــــــــراا  ســــــــــــــــاتمـــــــر يتعلــــــــق ر ج

ـــــ   ـــــاز  ، رـــــل يع ـــــي أن  عـــــد م ـــــلة  أمـــــلاك الدول ـــــا لا  ســـــتوجب هـــــذه الوضـــــعي  إعـــــداد عقـــــد إداري للتن العقـــــاري ، ف ن
ـــــد ـــــو ي ـــــ  شـــــهادة رف ـــــدة ، رعـــــد  ســـــديد هـــــذا ات ـــــير لســـــعر الشـــــراا ا ـــــدد  لمهاو ســـــ في هـــــذه اتال لشـــــاغل المســـــا   ال ائ

ـــــــ  ظكـــــــرد  ـــــــدة في الســـــــكل العقـــــــاري را اف ـــــــ  العقاري ـــــــر يل المســـــــا   ال ائ ـــــــتل   ـــــــ  ، لي مـــــــأ طـــــــرف م ـــــــلة  أمـــــــلاك الدول
 إظهار المع  هذه الشهادة للمةافي العقاري .

 دور المحافظ العقاري  -ج
ســــــل  لمــــــائق المســــــ  را اف ــــــ  العقاريــــــ  ،  ــــــر ل المســــــا   المــــــذكورة في ســــــند الملعيــــــ  ر ــــــ   آليــــــ  ررعــــــد إيــــــداع و         

 صا ب العقد الإداري .
ســـــل الشـــــاغل  ر يمـــــا مو تـــــا ، تـــــين  قـــــده هـــــذا  أمـــــا الو ـــــدة العقاريـــــ  المعونـــــ  مـــــأ المســـــا   ال ائـــــدة ،فـــــتر ل ر               

ــــا مــــأ طــــرف  ســــت هار هــــذه الشــــهادة أمــــاظ ا ــــافي إم ــــلة  أمــــلاك الدولــــ  ، ورعــــد ات ــــير شــــهادة رفــــو اليــــد المســــلم  ل
 سل صا تها . العقاري  ر ل الو دة المعني   ر يما نهائيا ر

رغتــــ  هـــــذا ات ــــير في شـــــراا  عـــــدظ  أمــــا إ ا لم يقـــــدظ المعــــ  شـــــهادة رفــــو اليـــــد  ــــلا  أجـــــل ســــنتين ، نـــــا ي ســــر              
 سل الدول  . اري  ال   شعل ال ائض في المسا    ر يما نهائيا رالمسا   ال ائدة ،  ر ل الو دة العق

 ثانيا : حالة زيادة مساحة عقار يرجع أصل ملكيته للخواص 
ـــــــ  ، وإ ـــــــا  رجـــــــو لمعـــــــاملا  عقاريـــــــ                ـــــــدة رعقـــــــارا  لا يعـــــــود أصـــــــل ملعيتهـــــــا للدول إ ا  علقـــــــ  المســـــــا   ال ائ

ــــ  مســــ  اتراضــــي العــــ ــــل عملي ــــين  ــــواص  ت ــــ  أعــــوان المســــ  ات ــــذ رالقياســــا   ــــ  ر ــــ  يتعــــين عل اظ ، ف ــــي هــــذه اتال
ــــــ  أســــــاس هــــــذا  ــــــ  المســــــ  و ســــــكيلها رولمــــــائق المســــــ  ل ــــــالح صــــــا ب الســــــند  عل ــــــاا إجــــــراا عملي ــــــ  ألمن ــــــدة المعاين الجدي

 القياس.
والجــــــدير رالإشــــــارة أنــــــا يتوجــــــب علــــــ  فر ــــــ  المســــــ   تــــــل ات ــــــذ رالقيــــــاس الجديــــــد الت كــــــد رــــــ ك  د ــــــ  أن  
 المســـــــا   لم ينـــــــتج عـــــــأ  وســـــــو علـــــــ   ســـــــا  الملعيـــــــا  انـــــــاورة ،وإ ا مـــــــا لـــــــو ي أن ال ـــــــارق في المســـــــا   ال ـــــــارق في

ي ـــــوق النســـــت  المســـــمو   ـــــا ، فعلـــــ  عـــــون المســـــ   كـــــر  لـــــ  في  قريـــــر يرفـــــق رتطا ـــــ  التةقيـــــق العقاريـــــ  وهـــــذا  ـــــى في 
 غيا  أي ا تكا  .
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ـــــأن الإشـــــارة لهـــــذا ال ـــــارق في ولمـــــائق المســـــ  م      عتراضـــــا  ـــــلا  فـــــترة إجهـــــ  كـــــل مـــــأ لـــــا م ـــــلة  ر رـــــداا أ مـــــأ ع 
 01/26/5951المـــــــورخ في  51/10مـــــــأ المرســـــــوظ 55إيـــــــداع الولمـــــــائق ظقـــــــر التلديـــــــ  المن ـــــــوص عليهـــــــا ظوجـــــــب المـــــــادة 

المتعلـــــق ر عـــــداد مســـــ  اتراضـــــي العـــــاظ ، ومـــــأ جهـــــ  لمانيـــــ   ـــــى يت كـــــد ا ـــــافي العقـــــاري عنـــــد  ـــــر يل العقـــــار المعـــــ  ، أن 
 .عمل  رعي ي  ملائم   نتا إعادة مراسلتها للتةقق مأ سع  المس  مرة لماني  م الح المس   د

ـــــــارق                ـــــــاظ رالتةقيقـــــــا  اللازمـــــــ   ـــــــو  ف ـــــــ  مـــــــأ القي ـــــــو م ـــــــلة  أمـــــــلاك الدول غـــــــير أن هـــــــذه الإجـــــــرااا  لا  ن
ل ائــــــدة فيتوجــــــب المســــــا   الملا ــــــي رولمــــــائق المســــــ ، فــــــ  ا أكــــــد  هــــــذه التةقيقــــــا  أ قيــــــ  الدولــــــ  في  لــــــ  المســــــا   ا

عــــــتراض  علــــــ  عمليــــــ  التر ــــــيل العقــــــاري ، ويعــــــون طريقهــــــا إلى  لــــــ  مرــــــل غيرهــــــا مــــــأ علــــــ  م ــــــلة  أمــــــلاك الدولــــــ  الإ
عــــــتراض أمــــــاظ ا ــــــافي العقـــــاري علــــــ  التر ــــــيل المو ـــــ  المن ــــــوص عليــــــا ظوجــــــب أشـــــ اص القــــــانون الخــــــاص ، أي إمـــــا الإ

اللكـــــــوا إلى القضــــــاا للمطالتــــــ  ر لصـــــــاا التر ــــــيل العقـــــــاري  الســــــارق الــــــذكر ، أو 51/16مــــــأ المرســـــــوظ  57و 56المــــــاد ين 
ـــــر يل  ـــــيل العقـــــاري المو ـــــ  إلى   ـــــائق المســـــ  ، أو رعـــــد  ـــــو  التر  ـــــداع ولم ـــــيل متاشـــــرة رعـــــد إي النهـــــائي ، ســـــواا و هـــــذا التر 

 . 1المذكور ين أعلاه 57و56نهائي نتيك  فوا  الآجا   ا ددة في الماد ين 
ـــــدة عـــــأ المســـــا   المـــــذكورة  الإشـــــارة فيكمـــــا  ـــــدر           ـــــذكير رـــــ جرااا   ســـــوي  مســـــا   العقـــــارا  ال ائ ات ـــــير الت

 السارق  الذكر .  52515والمذكرة ر ل   0221في سند الملعي   تل صدور  انون المالي  لسن  
ـــــــــ   عليمـــــــــ  ر ـــــــــل  -5 ـــــــــ  و  نا 07/25/0227المور ـــــــــ  في   6116أصـــــــــدر  المديريـــــــــ  العامـــــــــ  للأمـــــــــلاك الوطني ل

ارق في المســـــا   المعاينـــــ  مـــــا رـــــين  لـــــ  المـــــذكورة في ســـــند الملعيـــــ  مـــــو  لـــــ  المقيـــــدة في م ـــــ وف  المســـــ  فيهـــــا مســـــ ل  ال ـــــ
 وكان  الإجرااا  ال   ضمنتها هذه التعليم  كالآتي :  5/02رنست    وق النست  المسمو   ا والمقدرة رـ 

 لاما عريض  المع .ستإ ب عل  ا افي العقاري مراسل  م لة  المس   لا  لملالم  أياظ مأ  -
يومــــــــا مــــــــأ  51 يــــــــاظ م ــــــــلة  المســــــــ  رالتةقيقــــــــا  اللازمــــــــ  ومــــــــأ ي رالت ــــــــةيةا  ا تملــــــــ   ــــــــلا  أجــــــــل  - 

 ا  ا  ا افي العقاري .
إيــــــداع ولمــــــائق المســــــ  الم ــــــةة   ــــــلا  ن ــــــا اتجــــــل الســــــارق  كــــــره ، وعلــــــ  ا ــــــافي العقــــــاري  ــــــلا  أجــــــل  -

 .2ري  سب الولمائق الجديدة يومين رعد هذا الإيداع إعداد الدفتر العقا
ــــــ   ــــــلا  ال ــــــترة الممتــــــدة مــــــارين  -0 ــــــ   ــــــالا  ال ــــــوارق في المســــــا   المعاين وهــــــو  ــــــاريخ  20/25/0221إن معاين

وهــــــــو  ـــــــاريخ صــــــــدور  09/55/0221 يـــــــ  التطتيــــــــق و ـــــــاريخ  0221مـــــــأ  ــــــــانون الماليـــــــ  لســــــــن   75د ـــــــو  المــــــــادة 
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ــــــــائق المســــــــ  ا 52515التعليمــــــــ  ر ــــــــل  ــــــــذكر ، رولم ــــــــ ، يتع ــــــــل رتســــــــويتها الســــــــارق  ال ــــــــداعها را اف ــــــــ  العقاري ــــــــ  و إي ل
 ا افي العقاري رالعي ي  التالي  : 

إ ا كــــــان ال ـــــــارق في المســـــــا   يتعلـــــــق رعقـــــــارا   ارعـــــــ  أصـــــــلا للدولـــــــ  فهـــــــو ملـــــــ ظ رـــــــ رلار م ـــــــلة  أمـــــــلاك الدولـــــــ   -
، وعلــــــ  هـــــذه ات ــــــيرة لاه  المـــــذكور أعـــــ 0221مــــــأ  ـــــانون الماليـــــ  لســــــن   75للـــــنص  المـــــادة  إعمــــــالا رالمســـــا   ال ائـــــدة

 .1التةقق ميدانيا فيما إ ا كان  المسا   نا   عأ  وسو أو عأ  ط  إداري 

ــــــــا  التعليمــــــــا   - ــــــــق رعقــــــــارا  يعــــــــود أصــــــــل ملعيتهــــــــا لل ــــــــواص ، في ظــــــــل غي إ ا كــــــــان ال ــــــــارق في المســــــــا   يتعل
تســـــــــوي  في هـــــــــذه اتالـــــــــ  المـــــــــذكورة أعـــــــــلاه ،  ـــــــــري ا ـــــــــافي العقـــــــــاري ال 52515المن ـــــــــوص عليهـــــــــا في المـــــــــذكرة ر ـــــــــل 

 رالشعل الآتي:

للمةـــــــــافي العقـــــــــاري ، أو  لقـــــــــ  هـــــــــذا ات ـــــــــير  ا  إ ا  قـــــــــدظ المعـــــــــ  صـــــــــا ب الســـــــــند رطلـــــــــب   ـــــــــةي  المســـــــــ -
عتراضـــــــا  علــــــــ  المســــــــا   ال ائـــــــدة نــــــــأ لهــــــــل م ــــــــلة  في  لـــــــ   ــــــــلا  أجــــــــل الســـــــنتين ، يراســــــــل ا ــــــــافي العقــــــــاري إ

ــــــدة مقارنــــــ  مــــــو  لــــــ  م ــــــلة  المســــــ  للقيــــــاظ رالتةقيقــــــا  اللازمــــــ  ميــــــدانيا ،فــــــ   ا أكــــــد  المعاينــــــ  وجــــــود مســــــا   زائ
ــــــــد و ــــــــد ين عقــــــــاريتين ــــــــ  ، قــــــــوظ م ــــــــلة  المســــــــ  رتةدي ــــــــائق المســــــــ  ر 2المــــــــذكورة في ســــــــند الملعي ســــــــل   ســــــــكلان رولم

صــــــــا ب الســــــــند ، ي  ــــــــودع الولمــــــــائق الجديــــــــدة را اف ــــــــ  العقاريــــــــ  لينتهــــــــي رــــــــذل  رد م ــــــــلة  المســــــــ  علــــــــ  مراســــــــل  
ســـــل  ظ هـــــذا ات ـــــير رـــــالتر يل النهـــــائي للو ـــــدة العقاريـــــ  الـــــ   رـــــل المســـــا   المـــــذكورة في الســـــند را ـــــافي العقـــــاري ، ليقـــــو 

 صا ب السند.

ـــــا راســـــل صـــــا ب       ـــــدة ، ف نهـــــا  تقـــــ  مر مـــــ   ر يمـــــا مو ت ـــــ  للمســـــا   ال ائ أمـــــا في  ـــــص الو ـــــدة العقاريـــــ  المعون
ائيـــــا راســـــل صـــــا ب الســـــند طتقـــــا لـــــنص المـــــادة الســــند ،و في غيـــــا  أي اعـــــتراض  ـــــلا  أجـــــل الســـــنتين ي ـــــت  التر ــــيل نه
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دة المعونــــــــــــ  للمســــــــــــا   ــــــــــــــــلا  أجــــــــــــل الســــــــــــنتين علــــــــــــ   ــــــــــــر يل الو ــــــــــــــــــــأمــــــــــــا إ ا ألمــــــــــــير  ا تكاجــــــــــــا        

ــــــــــــ   ــــــــــــ  التر ــــــــــــيل المو  ــــــــــــين المعــــــــــــ  والمعترضــــــــــــين عل ــــــــــــدة ، فللمةــــــــــــافي العقــــــــــــاري أن  ــــــــــــري محــــــــــــاولا  صــــــــــــل  ر ال ائ
مــــــــــأ ن ــــــــــا المرســــــــــوظ ، فــــــــــ  ا نجةــــــــــ  محــــــــــاولا  ال ــــــــــل   ــــــــــر ل نهائيــــــــــا الو ــــــــــدة المتنــــــــــازع  51نص المــــــــــادة طتقــــــــــا لــــــــــ
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ــــــــــ  المعــــــــــترض اللكــــــــــوا إلى القضــــــــــاا  عليهــــــــــا ر ــــــــــ  ال ــــــــــل  رال شــــــــــل فعل ــــــــــاا  محاول ســــــــــل أ ــــــــــد الطــــــــــرفين ، أمــــــــــا إ ا ر
 لإلصاا التر يل المو   للو دة العقاري  المشعل  مأ المسا   ال ائدة .

عتراضـــــا  علــــــ  المســـــا   ال ائــــــدة  ـــــلا  أجــــــل إ رطلــــــب الت ـــــةي  ولم يتلــــــق ا ـــــافي العقــــــاري إ ا لم يتقـــــدظ المعـــــ  -
ســــــل صــــــا ب  الســـــنتين  ــــــر ل الو ــــــدة العقاريــــــ  المتضــــــمن  المســــــا   المــــــذكورة في الســـــند والمســــــا   ال ائــــــدة  ر يمــــــا نهائيــــــا ر

 السند .

 تسوية المساحة الزائدة الناتجة عن أخطاء إدارية : الفرع الثاني
عنــــــــد ا ــــــــذ القياســــــــا  المعاينــــــــ  في  مــــــــأ طــــــــرف اعــــــــوان الادارة يتعلــــــــق اتمــــــــر رات طــــــــاا المر عتــــــــ        

  الميدان ، ونذكر منها :
 أولا :الأخطاء الناتجة عن أعمال التقويم في إطار التنازل عن أملاك الدولة           
نــــــ   ــــــلا  عمليــــــ  المســــــ  عــــــأ  طــــــ  ار عتــــــا ،و المعاي 5/02 ــــــد  نــــــتج المســــــا   ال ائــــــدة الــــــ    ــــــوق نســــــت                

ــــــاز   ــــــاس مســــــا   العقــــــار المتن ــــــاالعــــــون المقــــــوظ في  ي ــــــاز   علي ــــــ  للعقــــــار المتن ــــــا، فية ــــــل أن  عــــــون المســــــا   اتقيقي  علي
كانــــــ    يـــــد عـــــأ المســــــا   المـــــذكورة في الســـــند، ورالتــــــالي ي هـــــر فـــــارق في المســــــا   يشـــــصلا المتنـــــاز  لــــــا لم يـــــدفو انـــــا ، و 

ــــــالمودع يولمـــــائق مســـــ  اتراضـــــ ــــــرا اف    ـــــــ ـــــ ـــــــ ــــــ    العقاري ـــــل ه   ضـــــمند ـــــــــ ــــــمر ـــــد نـــــو   ، ذه اتـــــالا ـــــ ـــــذي   اتمـــــر ال
ــــــ  أســــــاس المــــــادة  ــــــ   ــــــر يل نهــــــائي عل  26/5951//01المــــــورخ في  51/16مــــــأ المرســــــوظ  50دون   ــــــو  المعــــــ  عل

رالدولـــــ  إن   ـــــل التر ـــــيل رعـــــد فـــــوا  آجـــــا  التر ـــــيل ارق الـــــذكر ورالتـــــالي يتقـــــ  التر ـــــيل مو تـــــا ، و ـــــد يلةـــــق ضـــــررا ـالســـــ
 ل الدول  مقارل لها .   المو   ، وي ت  الش ص المع  مالعا ل ائض مسا   لم  

ـــــــاز                ـــــــر اتـــــــالا  الملا  ـــــــ  ،  تعلـــــــق رالعقـــــــارا  المتن ـــــــل  عليهـــــــاإن أكر المـــــــورخ  15/25في إطـــــــار القـــــــانون ر 
أو التكـــــــــاري  ســـــــــتعما  الســـــــــع  أو المهـــــــــ لإأ اتمـــــــــلاك العقاريـــــــــ   ا  اــــــــــــــ  عمأ التنـــــــــاز ــــــــــــــالمتض 25/20/5915في 

أو اتـــــــرفي التارعــــــــ  للدولـــــــ  والجماعــــــــا  ا ليـــــــ  ومعا ــــــــب التر يـــــــ  والتســــــــيير العقـــــــاري والموسســــــــا  والهيئـــــــا  واتجهــــــــ ة 
 العمومي   .

  العقاريـــــــــ  فعلـــــــــ  ا ـــــــــافي إ ا ظهـــــــــر ال ـــــــــارق في المســـــــــا   ظناســـــــــت  إيـــــــــداع ولمـــــــــائق مســـــــــ  اتراضـــــــــي را اف ـــــــــ      
العقـــــاري أولا الت كـــــد  مـــــأ ســـــع  المســـــ  مـــــأ  ـــــلا  الا  ـــــا  ظ ـــــلة  المســـــ  ، للت كـــــد مـــــأ عـــــدظ وجـــــود  وســـــو علـــــ  

طـــــــر م ـــــــلة  أمـــــــلاك الدولـــــــ  ةالـــــــ  ال ـــــــارق في  اورة للو ـــــــدة المعنيـــــــ  رالت ـــــــةي  ي نـــــــ ســـــــا  الو ـــــــدا  العقاريـــــــ  ا
و  ذيقيقاتهــــــا زيــــــادة علــــــ  المعاينــــــ  الميدانيــــــ  ، فةــــــص ملــــــف المعــــــ  الــــــالمســــــا   ، وعلــــــ  هــــــذه ات ــــــيرة أن  عتمــــــد في  

ظوجــــــب عقـــــــد إداري عليـــــــا ار المتنــــــاز  ــــــــــا العقـــــــــــــــــالتنــــــاز  علــــــ  أساســـــــا ، فــــــ  ا  علـــــــق اتمــــــر ظســـــــا   زائــــــدة  تتـــــــو ن 
ال ـــــائض في  مشـــــهر ،  عـــــد م ـــــلة  أمـــــلاك الدولـــــ  شـــــهادة رفـــــو اليـــــد  ســـــلمها للمعـــــ  ،رعـــــد  ســـــديد هـــــذا ات ـــــير  يمـــــ 
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ــــــــــــــا في إطــــــــــــــار القــــــــــــــانون  ــــــــــــــذي و العمــــــــــــــل ر المــــــــــــــورخ في  15/25المســــــــــــــا    ســــــــــــــب آ ــــــــــــــر جــــــــــــــدو  اتســــــــــــــعار ال
 المذكور أعلاه . 25/20/5915

ا ــــــافي العقــــــاري العقــــــار المعــــــ   ر يمــــــا مو تــــــا ، ي ــــــت  نهائيــــــا رعــــــد  يــــــر لعلــــــ  مســــــتو  ا اف ــــــ  العقاريــــــ  ،         
ـــــ   قـــــده المعـــــ  شـــــهادة رفـــــو اليـــــد المســـــلم   ـــــا مـــــأ طـــــرف م ـــــلة  أمـــــلاك الدول ـــــاز   1ل  رتـــــ   ســـــديد المعـــــ  لقيمـــــ  التن

 .2عأ المسا   ال ائدة 
أمــــــا إ ا  تــــــين ال ــــــارق  تــــــل انطــــــلاق عمليــــــ  المســــــ  ، أو أن الولمــــــائق المتعلقــــــ   ــــــذه العمليــــــ  لم يــــــتل إيــــــداعها          

م ـــــلة  أمـــــلاك الدولـــــ   تقـــــ  عدمـــــ  رعـــــد علـــــ  مســـــتو  ا اف ـــــ  العقاريـــــ  ، فـــــ ن إعـــــداد شـــــهادة رفـــــو اليـــــد مـــــأ طـــــرف 
ـــــــاريخ الانطـــــــلاق في أشـــــــصا  المســـــــ  و ـــــــاريخ   الجـــــــدو  ـــــــدة مـــــــأ   ـــــــا أن ال ـــــــترة الممت ـــــــين ، اصـــــــ  إ ا علمن رالنســـــــت  للمعني

 أ يانا لسنوا  .  تد إيداع ولمائق المس   د
ـــــــد المس         ـــــــا  ـــــــب علـــــــ  م ـــــــلة  أمـــــــلاك رعـــــــد  دي ـــــــا لهـــــــذا الوضـــــــو ،ف ن ــــــــ  ادي ـــــــدة و ســـــــــــ عر ـديد ســـــــا   ال ائ

ـــــاز  مـــــأ طـــــرف المعـــــ  ، إعـــــداد  عقـــــد  عـــــديلي للعقـــــد اتصـــــلي المشـــــهر يتضـــــمأ المســـــا   اتقيقيـــــ  للعقـــــار المتنـــــاز   التن
ســـــارقا وشـــــهره را اف ـــــ  العقاريـــــ  الم ت ـــــ  إ ليميـــــا ، نـــــا ســـــيمعأ ا ـــــافي العقـــــاري رالت شـــــير  ـــــذا التعـــــديل علـــــ   عليـــــا

تعون المســــــا   المقيـــــدة رولمـــــائق المســــــ  ســـــولمـــــائق المســـــ  را اف ــــــ  العقاريـــــ  التطا ـــــ  العقاريـــــ  للمعــــــ  عنـــــدما يـــــتل إيــــــداع 
مــــــأ  50ســــــند ملعيــــــ  المعــــــ  ، فيــــــتل  ر يمهــــــا را ــــــا  ر يمــــــا نهائيــــــا علــــــ  أســــــاس المــــــادة في مطارقــــــ  للمســــــا   المــــــذكورة 

 .السارق الذكر 51/16المرسوظ 
ــــــا أن يعــــــون العقــــــار المعتســــــب في إطــــــار الت        ــــــا نــــــد  أ يان نــــــاز  عــــــأ أمــــــلاك الدولــــــ  محــــــل معــــــاملا  غــــــير أن

عقاريـــــ  متتاليـــــ  ظوجـــــب عقـــــود  ولميقيـــــ  وهـــــو اتمـــــر الـــــذي  ـــــد يطـــــر  إشـــــعالا في كي يـــــ   ســـــوي  المســـــا   ال ائـــــدة ل ائـــــدة 
 المال  اتالي راعتتار أن هذا ات ير لا  ررطا علا    عا دي  مو م لة  أملاك الدول  .

المســــــــ  مودعــــــــ  را اف ــــــــ  العقاريــــــــ  ، يســــــــت يد المالــــــــ  اتــــــــالي مــــــــأ  في هــــــــذه اتالــــــــ  وعنــــــــدما  عــــــــون ولمــــــــائق       
لاه ،أي  ديــــــــد المســــــــا   ال ائــــــــدة و  ــــــــيل ـــــــــــــــــــالتســـــــوي  وك نــــــــا المالــــــــ  اتصــــــــلي وفــــــــق ن ــــــــا الإجــــــــرااا  المــــــــذكورة أع

لمســــــا   ا رفــــــو اليــــــد ، الــــــ  علــــــ  أساســــــها يــــــر ل ا ــــــافي العقــــــاري العقــــــار المتضــــــمأ المعــــــ  شــــــهادة ســــــعرها ، ي  ســــــليل 
 ال ائدة  ر يما نهائيا راسل المال  اتالي.

                           

 ينئذ لم لة  أملاك   م لة  أملاك الدول  في إتخاد هذا الإجراا و انقض  أجا  التر يل المو   ، أصت  التر يل نهائيا رقوة القانون ، ولا يتق     ر إ ا  - 1
 ظ القضاا في التر يل النهائي .الدول   اتق في استرجاع  قو ها  سو  الطعأ أما

 السارق  الذكر. 09/55/0221المور   في  52515أن ر التعليم  ر ل -  2
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أمـــــا إ ا كانـــــ  ولمـــــائق المســـــ  غـــــير مودعـــــ  أو أن عمليـــــ  المســـــ  لم يشـــــرع  فيهـــــا رعـــــد ،فـــــ ن   ـــــةي  الخطـــــ  يقـــــو      
ــــ   ســــعر التنــــاز  عــــأ المســــا   ال ائــــدة علــــ  لدفــــو المتلــــج المعــــاد   ، فتعــــدر ــــ   من ــــردة علــــ  عــــا ق م ــــلة  أمــــلاك الدول

ــــ  علــــ  م ــــلة  أمــــلاك الدولــــ  إعــــداد شــــهادة ل ائــــدة هــــذا ات ــــير  عنــــا مــــأ عــــا ق ا لمالــــ  اتــــالي ، يتوجــــب رعــــد  ل
  سوي  وضعيتا رعقد  ولميقي يتضمأ المسا   الإجمالي  والد يق  للعقار.

نســــــــ   منهــــــــا للمةــــــــافي    ــــــــب أن  تضــــــــمأ الشــــــــهادة المو عــــــــ  مــــــــأ طــــــــرف مــــــــدير أمــــــــلاك الدولــــــــ  والمرســــــــل       
  تص إ ليميا المعلوما  التالي  : العقاري الم

  25/20/5915المورخ في  15/25مراجو العقد الإداري اتصلي المعدة في إطار القانون ر ل  -
 المسا   المذكورة في العقد الإداري اتصلي . -
 مراجو طلب التسوي  الذي  دما المع  . -
ضـــــي مـــــأ ك الدولـــــ  الم ت ـــــ  إ ليميـــــا نمراجـــــو  قريـــــر التةقيـــــق المعـــــد مـــــأ طـــــرف اتعـــــوان الم ت ـــــون ظ تشـــــي  أمـــــلا -

 طرف رئيسها .
 مراجو مخطث المس  إ ا  علق اتمر ظنطق  شرع في مسةها . -
 القياس الجديد العلي و المسا   ال ائدة محل التسوي  . -
مراجـــــو التقريـــــر أو رطا ـــــ  التقـــــوه الإضـــــافي ا ـــــدد للمتلـــــج الواجـــــب دفعـــــا مـــــأ طـــــرف المالـــــ  اتـــــالي والـــــذي يعـــــاد   -
 لمسا   ال ائدة .سعر ا
ـــــف مراجـــــو  - ـــــ  أساســـــا   ـــــرف المالـــــ  اتصـــــلي في العقـــــار محـــــل التســـــوي  أو مختل ـــــولميقي الـــــذي عل مراجـــــو العقـــــد الت

 العقود التولميقي  في  ال  معاملا  عقاري  متتالي  متعلق  رن ا العقار .
 .مراجو وصل الدفو الذي  اظ را المال  اتصلي تسا  م تشي  أملاك الدول   -

ـــــــ       ل ائـــــــدة المالـــــــ  اتـــــــالي تخضـــــــو لإجـــــــرااا  الشـــــــهر  اجديـــــــد اأســـــــاس هـــــــذه الشـــــــهادة يعـــــــد المولمـــــــق عقـــــــد عل
ــــــ  ا ــــــافي العقــــــاري  ــــــ  ، فعل ــــــائق المســــــ  المشــــــتمل  علــــــ  هــــــذا العقــــــار را اف ــــــ  العقاري ــــــداع ولم العقــــــاري ، وإ ا مــــــا و إي

 .1رولمائق المس   سليل المع  دفتره العقاري الذي  ب أن يتضمأ المسا   اتقيقي  المقيدة 

 ثانيا : الأخطاء الناتجة عن عمل أعوان مسح الأراضي

                           

 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ، وزارة المالي  . 26/21/0229المور   في  1219ان ر المذكرة ر ل  -  1
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ــــــــ  المســــــــ           ــــــــاا عملي ــــــــوارق في  هــــــــي أ طــــــــاا  ر عــــــــب مــــــــأ طــــــــرف أعــــــــوان المســــــــ  ألمن ــــــــودي إلى إ ــــــــدا  ف  
 عـــــــــل مـــــــــأ القياســـــــــا  المســـــــــكل  في ولمـــــــــائق المســـــــــ  المودعـــــــــ  المســـــــــمو   ـــــــــا ،   25/02نســـــــــت   المســـــــــا ا   تكـــــــــاوز

  عأ المسا   اتقيقي  المشصول  مأ طرف صا تها ،ون ل  ل  في اتالا  الآ ي  :ي  لا  ع   را اف   العقار 
 الأخطاء في قياس المساحات  -أ

 عــــــأ ســـــع  المســـــ  اتقيقيــــــ  وهـــــي اتالـــــ  الـــــ   عــــــون فيهـــــا  القياســـــا  المعاينـــــ  ألمنــــــاا عمليـــــ  المســـــ  لا  عـــــ         
ــــــارق في المســــــا   رال   ــــــ  ، في هــــــر ف ــــــار هــــــذه للو ــــــدة العقاري ــــــا مــــــا  ر ــــــا ، وغالت ــــــائق المســــــ  غــــــير موجــــــود فعلي ــــــادة في ولم ي

رينـــــ  مقارنتـــــا مـــــو   اتالــــ  مـــــأ  تـــــل شـــــاغل الو ــــدة العقاريـــــ  أو مـــــأ  تـــــل ا ــــافي العقـــــاري في  الـــــ  وجـــــود ســــند ملعيـــــ
ـــــــ  طلـــــــب يقدمـــــــا المعـــــــ  إلى ا ـــــــافي  ـــــــاا عل ـــــــدأ إجـــــــرااا  الت ـــــــةي  رن ـــــــائق المســـــــ  وجـــــــود فـــــــائض في المســـــــا   و ت ولم

ي يعـــــون موضـــــوعا طلـــــب   ـــــةي  مســـــا   يرفقـــــا رتقريـــــر  ـــــ ة يـــــدعل رـــــا جديـــــ  إدعائـــــا  اصـــــ  في  الـــــ  عـــــدظ العقـــــار 
 وجود سند ملعي  .

ــــــ  الطلــــــب ظراســــــل  م ــــــلة  المســــــ  يطلــــــب فيهــــــا الت كــــــد مــــــأ ســــــع        ــــــ   ل ــــــاا عل يقــــــوظ ا ــــــافي العقــــــاري رن
لمو ـــــــو الو ـــــــدة نتقـــــــا  ات ـــــــيرة الإ ،  وعلـــــــ  هـــــــذهراســـــــل طالـــــــب الت ـــــــةي   لمقيـــــــدة مســـــــ  الو ـــــــدة الو ـــــــدة العقاريـــــــ  ا

 . ياسها مأ جديد رشرط عدظ المساس ةدود الو دا  العقاري  اناورة  ةداعإالعقاري  و 
ســــــتدراك الخطــــــ  ،  رســــــل م ــــــلة  المســــــ  إلى ا ــــــافي العقــــــاري ولمــــــائق مســــــ  جديــــــدة  تضــــــمأ القيــــــاس إرعــــــد      

 سل شاغلها . اري الو دة العقاري  رـــــا افي العق لــــــاس هذا القياس الجديد ير ــــــال ةي  ، وعل  أس
  الأخطاء في تحديد موقع الوحدة العقارية - 

ـــــ  ر       ـــــر ل و ـــــدة عقاري ـــــد ن ـــــل أن   ـــــو    ـــــد مو  ـــــايأ في  دي ـــــودي إلى وجـــــود  ت ـــــي مـــــا ي ســـــل غـــــير شـــــاغلها ال عل
ــــ   عــــون مراجــــو مســــ  الو ــــدة الع ــــائق المســــ  ،  ي ــــين الوا ــــو وولم ــــ  ر ــــائق الو ــــدة العقاري ــــ  الــــ   تضــــمنها هــــذه الولم قاري

ـــــ  مســـــكل   ـــــ  ال علي ـــــالي  عـــــون الو ـــــدة العقاري ـــــ  المشـــــصول  فعليـــــا مـــــأ طـــــرف المعـــــ  ، ورالت لا  تطـــــارق مـــــو الو ـــــدة العقاري
 . 1سل ش ص آ ر  ر

ــــــر يل إغالتــــــا مــــــا يعــــــون ال ــــــارق في المســــــا   رــــــين الو ــــــد ين العقــــــاريتين هــــــو الســــــتب في       كتشــــــاف الخطــــــ  في  
 العقاريتين .الو د ين 

                           

وكان  مسا   هذه ات يرة   يد عأ  20، رينما  يد  را ا في ولمائق المس  الو دة العقاري  ر ل  25 ك ن يعون المال  يشصل فعليا الو دة العقاري  ر ل  -  1
 مسا   الو دة اتولى ، فلا رد مأ   ةي  التر يل لت ادي هذه الوضعي  .        
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ولت ـــــــةي  الوضـــــــعي  يقـــــــوظ ا ـــــــافي العقـــــــاري رـــــــ جراا محاولـــــــ  صـــــــل  رـــــــين الطـــــــرفين ضـــــــمأ الآجـــــــا  القانونيـــــــ       
وعلــــــ  أســــــاس محضـــــــر ال ــــــل  ن ـــــــل ا ــــــافي العقــــــاري علـــــــ  ولمــــــائق مســـــــ  جديــــــدة مــــــأ م ـــــــلة  المســــــ  ، ي يـــــــر ل 

   اق عليا .الو دا  العقاري  ر  اا أصةا ا ةسب ما و الإ
ــــــــ  الخاصــــــــ        ــــــــب الت ــــــــةي  جــــــــاا أصــــــــلا  ــــــــار  الآجــــــــا  القانوني ــــــــ  ال ــــــــل  أو أن طل أمــــــــا إ ا فشــــــــل  محاول

عتراضـــــا إظ اا التر ــــيل المو ــــ  إ ا  ــــد  صــــ، فــــلا يتــــق للمــــدعي ســــو   ــــق الطعــــأ أمــــاظ القضــــاا رالرــــالتر يل العقــــاري المو ــــ 
 . ضمأ هذه الآجا  ، أو ر لصاا التر يل النهائي إ ا   ل الإعتراض رعد فواتها

 الأخطاء في تعيين حدود الوحدة العقارية  - 
ـــــ  ظ طـــــث المســـــ  يـــــودي إلى        ـــــين  ـــــدود و ـــــدة عقاري ـــــ  رســـــتب  طـــــ  في  عي ـــــد مســـــا   و ـــــدة عقاري ـــــد   ي  

ـــــ   ـــــدود هـــــذه  ـــــ  ءـــــاورة ، اتمـــــر الـــــذي يشـــــعل  عـــــدي عل ـــــ  ضـــــمأ  ـــــدود و ـــــدة عقاري ـــــدا ل  ـــــدود و ـــــدة عقاري  
 سا  و دة أ ر   .الو دة فت يد مسا   و دة عقاري  عل   

ـــــــا روجـــــــود فـــــــائض       ـــــــ   لـــــــ  إ ـــــــرارا من ـــــــدة المســـــــا   ، يعت إ ا  قـــــــدظ رطلـــــــب الت ـــــــةي  صـــــــا ب الو ـــــــدة ال ائ
 ـــــــا ، ويعـــــــون رــــــذل  الطرفـــــــان مت قـــــــان علـــــــ  إجـــــــراا  مســــــا    شـــــــملا الو ـــــــدة العقاريـــــــ  المســــــكل  في ولمـــــــائق المســـــــ  ر

مـــــأ طـــــرف ا ـــــافي العقـــــاري إ ا لم  ـــــنقض أجـــــا  التســـــوي  ، فيع ـــــي  ينئـــــذ   ـــــةي  الوضـــــعي  رـــــ جراا محضـــــر م ـــــات  
نقــــض أجـــــل الســــنتين فتســـــو  الوضـــــعي  عــــأ طريـــــق القضــــاا مـــــأ  ــــلا  طعـــــأ المتضـــــرر في إالتر ــــيل المو ـــــ  رعــــد، أمـــــا إ ا 

 التر يل النهائي .
أمـــــــا إ ا جـــــــاا طلـــــــب الت ـــــــةي  رنـــــــاا علـــــــ  عريضـــــــ  صـــــــا ب الو ـــــــدة النا  ـــــــ  وكـــــــان  لـــــــ   ـــــــلا  مهلـــــــ        

المـــــدعي عليـــــا إجـــــرااا  ال ـــــل  و ــــــد يرفضـــــها ،فـــــ  ا ا  ـــــق الطرفـــــان علـــــ  إجـــــرااا  ال ـــــل  أمــــــاظ الســـــنتين فقـــــد يقتـــــل 
ـــــ  هـــــذا الإ ـــــاا عل ـــــ  المـــــدعي لم يت قـــــا علـــــ     ـــــاق ،أمـــــا إ ا ا ـــــافي العقـــــاري  ســـــو  الوضـــــعي  رن إجـــــرااا  ال ـــــل   فعل
ـــــيل المو ـــــ   ـــــ  مـــــا إ ا جـــــاا طلـــــب الت ـــــةي  و إلصـــــاا التر ـــــيل النهـــــائي في  اأ، اللكـــــوا إلى القضـــــاا لطلـــــب إلصـــــاا  التر  ل

 رعد فوا  اتجل القانو  المذكور أعلاه.

 المطلب الثاني
 لة العقارات الواردة في حساب المجهولأمس

رأينــــــا أن المق ــــــود راتســــــا  الخــــــاص ظســــــ  اتراضــــــي هــــــو ءمــــــل ءموعــــــا  الملعيــــــ  التارعــــــ  لمالــــــ  وا ــــــد في       
عين  ســـــب التر يـــــب ات ـــــدي ت ـــــائهل ، يـــــتل إعطـــــاا ر ـــــل لعـــــل رلديـــــ  ملهـــــا مســـــ  اتراضـــــي ، ورعـــــد   ـــــنيف المـــــال

 نطلا ا مأ الو دة العقاري  .إ سا   سب التسلسل الت اعدي للأر اظ 



   

46 

 

ســـــــــــــل إد فـــــــــــــرق المســـــــــــــ  ألمنـــــــــــــاا عملهـــــــــــــا الميـــــــــــــدا  ءموعـــــــــــــا  الملعيـــــــــــــ  علـــــــــــــ  لعـــــــــــــأ نـــــــــــــد   ألا  قي ـــــــــــــ      
لتــــــــــدارير الضــــــــــروري  للتةــــــــــ  عــــــــــأ تخــــــــــا  اإصــــــــــا تها إمــــــــــا رســــــــــتب الســــــــــهو أو رســــــــــتب الإ ــــــــــا  النــــــــــا ج عــــــــــأ عــــــــــدظ 

ــــــــــــ  أو اتــــــــــــائ   ــــــــــــداع 1المال ــــــــــــد إي ــــــــــــر يل هــــــــــــذه العقــــــــــــارا  في الســــــــــــكل العقــــــــــــاري عن ...إ  نــــــــــــا يطــــــــــــر  إشــــــــــــعالي   
 ولمائق المس  را اف   العقاري  .

لا شـــــــــــ  أن إســـــــــــقاط أ ـــــــــــاا أصـــــــــــةا  اتقـــــــــــوق مـــــــــــأ ولمـــــــــــائق المســـــــــــ  ألمـــــــــــار صـــــــــــعورا  جمـــــــــــ  تصـــــــــــةا ا      
قـــــــــــوق ، مـــــــــــاداظ أن المشـــــــــــرع لم يت ـــــــــــد لمرـــــــــــل هـــــــــــذه اتالـــــــــــ  لا في اتمـــــــــــر للة ـــــــــــو  علـــــــــــ   ـــــــــــر يل نهـــــــــــائي لهـــــــــــذه ات

 ولا في المراسيل التن يذي  لا. 51/57
 2 مــــــــــــــــذكر ينو ــــــــــــــــداركا لهــــــــــــــــذه ال ــــــــــــــــعورا   ــــــــــــــــد ل  المديريــــــــــــــــ  العامــــــــــــــــ  للأمــــــــــــــــلاك الوطنيــــــــــــــــ  ر صــــــــــــــــدار      

 :  اول  مأ  لالهما معالج  مس ل   سا  انهو  ، وكان  ل  عل  النةو التالي
 سند مشهر. حالة حيازةالأول : الفرع 
 يـــــــــــــــــ   3 26/21/0226المور ـــــــــــــــــ  في  0705 ع لــــــــــــــــ  ظعالجـــــــــــــــــ  هـــــــــــــــــذه الوضـــــــــــــــــعي  المــــــــــــــــذكرة ر ـــــــــــــــــل      

ــــــــــــ تعلـــــــــــق ةـــــــــــالا  وجـــــــــــود ســـــــــــندا  ملعيجـــــــــــاا   ــــــــــــ   انونيـــــــــــ  و إشــــــــ ــــــــــــهارها را اف ـــــــــــ  العقاريـــــــــــ   تــــــ ــــــــــــل إعـــــ داد ــــــ
أصــــــــــةا  هــــــــــذه اتقــــــــــوق مــــــــــأ جهــــــــــ  غــــــــــير  ــــــــــادريأ علــــــــــ  الت ــــــــــرف  يــــــــــ  أصــــــــــت   ي العــــــــــاظ ،ــــــــــــــــ  اتراضــــــــــــــمس

فيهــــــــــا في إطــــــــــار ن ــــــــــاظ الشــــــــــهر الش  ــــــــــي مــــــــــاداظ أنــــــــــا و إيــــــــــداع ولمــــــــــائق المســــــــــ  الخاصــــــــــ   ــــــــــذه العقــــــــــارا  لــــــــــد  
ا اف ـــــــــــ  العقاريـــــــــــ  ، ومـــــــــــأ جهـــــــــــ  لمانيـــــــــــ  لا يســـــــــــتطيعون ات ـــــــــــو  علـــــــــــ   ـــــــــــر يل نهـــــــــــائي معـــــــــــنهل مـــــــــــأ الت ـــــــــــرف 

ـــــــــ  رســـــــــت ـــــــــ  مو ـــــــــو  لـــــــــ  فيهـــــــــا في ظـــــــــل ن ـــــــــاظ الشـــــــــهر العيـــــــــ  و ل ب عـــــــــدظ إنجـــــــــاز مســـــــــ  اتراضـــــــــي العـــــــــاظ للتلدي
 العقارا  رطريق  سليم .

 
 
 

                           

 .أي إيداع لولمائق المســـ  عل  مستو  ا اف ا  العقاري   لم  عد هذه اتستا    ر هذه الوضعي  ،  ي  أصت   سا  انهو  ظاهرة لا يعاد  لوا منها - 1
  الـ  طالتيهـا يذكر  أنا  تل صدور المـذكر ين ، و في غيـا  أي نـص  ـانو  أو  ن يمـي يعـاج هـذه الوضـعي  ، كـان ا ـافي العقـاري يـرفض أي  سـوي  ويقـوظ ر -  2

 سيا لجن  مشعل  مأ نرل عأ ا اف   العقاري  وأملاك الدول  ومس  اتراضي لتسوي  هذه ،في  ين لج   رعض مديريا  ات ي العقاري إلى   إلى القضاا
 الوضعي .

( اتملاك العقاري  و إغ الها في عملي  المس    غيا  التةديد ، غيا  الطتيع  القانوني  ( رالنست  للتلديا  أو أ ساظ 6/5جاا في هذه المذكرة أن نحو لمل    -  3
 ـ  ا  ، ال  وضع  ولمائق المس   ال  تخ ها   ي  التن يذ ، نتج عنها عدد وافر مأ الشعاوي عأ المواطنين يطالتون ر    مشـروع  رتر ـيل مو إ ليل التلدي

 أو نهائي في السكل العقاري.
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  أولا : التحقيق في طلبات الترقيم العقاري
  الم ت ـــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــيقـــــــــــــــــــدظ طلـــــــــــــــــــب التر ـــــــــــــــــــيل العقـــــــــــــــــــاري إلى ا ـــــــــــــــــــافي العقـــــــــــــــــــاري را اف ـــــــــــــــــــ  العقاري          
   منهــــــــــــا نهـــــــــــــورة  ـــــــــــــتل ـين ،  ســــــــــــلل لـــــــــــــا أو لممرلـــــــــــــا في اتــــــــــــا  نســـــــــــــــــــــــــــــــــــع  في نس تــــــــــــــــــــــيا ،يودعـــــــــــــا المــــــــــــــــــــــإ ليم

 .1ا اف   ورتاريخ الإيداع 
ـــــــــــا في المـــــــــــادة      ـــــــــــدأ المن ـــــــــــوص علي  01/26/5951المـــــــــــورخ في  16 -51مـــــــــــأ المرســـــــــــوظ  57وعمـــــــــــلا رالمت

ـــــل  ـــــر يل  ـــــذي  ـــــو  للمةـــــافي العقـــــاري  وي عقـــــاري مو ـــــ  إلى المعـــــد  والمـــــتمل المتضـــــمأ   ســـــيا الســـــكل العقـــــاري ال
 ـــــر يل عقـــــاري نهـــــائي و لـــــ  مـــــى  ةـــــ  لـــــا و ــــــائو  انونيـــــ  رالترتـــــ  ر ـــــ   موكـــــدة مـــــأ أن اتقـــــوق العينيـــــ  الواجــــــب 

ـــــد شـــــهرها في الســـــكل العقـــــاري يعـــــون  ـــــق أي شـــــ ص معـــــ ، يشـــــرع ا ـــــافي إ  ـــــ  عـــــأ طري ـــــو عليهـــــا في غضـــــون  ل طل
ــــــذي  ــــــب أن ين ــــــب مــــــأ جهــــــ  علــــــ  ــــــ  العقــــــار المــــــراد  العقــــــاري في دراســــــ  الطلــــــب المقــــــدظ ال ــــــق في ســــــند ملعي التةقي

ـــــــق في العقـــــــار ن ســـــــا الم ـــــــترض  ســـــــكيلا في  ســـــــا  انهـــــــو  والـــــــذي  ـــــــب أن   ســـــــويتا ، ومـــــــأ جهـــــــ  أ ـــــــر  التةقي
 يتطارق مو سند ملعي  المع  .

  التحقيق في سند الملكية  -أ
ــــــ   ــــــب علــــــ  ا ــــــافي العقــــــاري أن يت كــــــد مــــــأ أن الســــــند المرفــــــق ســــــند مشــــــهر، وأن ات      قــــــوق المشــــــهرة مازال

ــــــ  لم يت ــــــرف فيهــــــا ،وتختلــــــف إجــــــرااا  التةقيــــــق فيمــــــا إ ا كــــــان الســــــند المرفــــــق مشــــــهرا  رــــــن ا  ــــــا  اليــــــ  للمال  قو 
ــــا فيمــــا إ ا كــــان الســــند مشــــهرا في محاف ــــ  أ ــــر  إ ا  علــــق اتمــــر رســــند مشــــهر  تــــل ال ــــا   مــــارس  ا اف ــــ  العقاريــــ  عن

5915 . 
 ـــــــــــا  ت يافي العقـــــــــــاري في الســـــــــــند ظطارقتـــــــــــا مـــــــــــو ال ـــــــــــورة الرانيـــــــــــ  ا ـــــــــــقـــــــــــق ا ـــــــــــنف ـــــــــــي اتالـــــــــــ  اتولى       

ــــــــــــاريخ الإشــــــــــــهار ،  ــــــــــــر ل ،   ــــــــــــ  مــــــــــــأ مراجــــــــــــو إشــــــــــــهار الســــــــــــند   اتكــــــــــــل ، ال ــــــــــــ  للترت ر رشــــــــــــيف ا اف ــــــــــــ  العقاري
ــــــــــا  محــــــــــرر الســــــــــند ...إ  ( ، ــــــــــ ا   قــــــــــا  الي ــــــــــا صــــــــــا تا مــــــــــأ  ــــــــــلا  لم ويتةقــــــــــق مــــــــــأ أن اتــــــــــق لا ي يت ــــــــــرف في
 قاري  للمع  .الإطلاع عل  التطا   الع

                           

 يرفق الطلب رالولمائق التالي  :  -  1
مأ شهادة الميلاد ،فريض  المالـ  اتصـلي وشـهادا  مـيلاد الورلمـ  المـذكوريأ في ال ريضـ  نس   مأ سند الملعي  ، نس   مأ رطا   التعريف الوطني  ، نس         

 ا  الطـارو  عند الا تضاا ،شهادة عقاري  رعشف المعاملا  العقاري  السـالت  و الموجتـ  إ ا كـان السـند مشـهر في محاف ـ  عقاريـ  أ ـر  ،كشـف رالمعلومـا 
 (  سلما إياه م لة  المس  .CC14   57س  ر ل الخاص ظس  اتراضي يسم   و   محاف   الم
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ـــــب التســـــوي  ،إضـــــاف  علـــــ   قـــــده نســـــ   مـــــأ ســـــند الملعيـــــ  فهـــــو مطالـــــب         ـــــ  ، فعلـــــ  طال ـــــ  الراني أمـــــا في اتال
في الســــــند  المــــــذكورة  كــــــذل  ر  ضــــــار شــــــهادة عقاريــــــ     الــــــ  إ اريــــــ  ( مــــــأ ا اف ــــــ  العقاريــــــ  اتظ  رتــــــ  أن اتقــــــوق

 .1مل  للمع  وغير مت رف فيها 
 العقار محل التسوية التحقيق في  -ب

ــــــ   طــــــارق  اتساســــــي إن الهــــــدف        ــــــ  مخطــــــث مســــــ  اتراضــــــي ومعاين مــــــأ التةقيــــــق في العقــــــار هــــــو  ديــــــده عل
ـــــ   ـــــ  ورعـــــد  ل ـــــا المادي ـــــا إمحتويا  ـــــا الت كـــــد مـــــأ أن ـــــ  ، ولماني ـــــل الو ـــــدة العقاري ســـــت را  مراجـــــو المســـــ    ر ـــــل القســـــل  ور 

 .ليا ملعا للدول  ( 
،ومرــــــا   لــــــ   2ن معــــــأ للمةــــــافي العقــــــاري  ديــــــد العقــــــار علــــــ  مخطــــــث مســــــ  اتراضــــــي ض ات يــــــاــــــــــفي رع      

 الـــــــــ  ا ـــــــــلا  الســـــــــعني  أو التكاريـــــــــ  ... الخاضـــــــــع  لن ـــــــــاظ الملعيـــــــــ  المشـــــــــترك  و لـــــــــ  لإمعانيـــــــــ   ديـــــــــدها رواســـــــــط  
ــــــالجـــــدو  الوصـــــ ي للتقس في إطـــــار القـــــانون  يل المشـــــهر ســـــارقا ، وهـــــذا مـــــا نجـــــده لا ســـــيما فيمـــــا  ـــــص العقـــــارا  المتاعـــــ ـــــ

 .  عل  اتملاك العقاري  العمومي از ـــــــالمتضمأ التن 25/20/5915المورخ في  15/25ل ــر 
كــــــذل  معــــــأ  ديــــــد العقــــــارا  الــــــ   شــــــعل و ــــــدا  عقاريــــــ  يســــــهل  يي هــــــا رــــــالرجوع إلى الطريــــــق الن ــــــامي        

   شارع ، نهج ، ي ، سا   ( ، المو و و الإشارة إلى الر ل .
لعـــــــأ غالتـــــــا مـــــــا  تعـــــــذر عمليـــــــ   ديـــــــد العقـــــــار المـــــــذكور في ســـــــند الملعيـــــــ  المعـــــــد  تـــــــل إنجـــــــاز عمليـــــــ  مســـــــ        

اتراضــــي العـــــاظ مــــأ  تـــــل ا ــــافي العقـــــاري ، لــــذا وجـــــب أن  ـــــري عمليــــ  التةقيـــــق في العقــــار مـــــأ طــــرف م ـــــالح مســـــ  
 ريق  المعاين  الميداني .اتراضي رناا عل  طلب مأ ا افي العقاري ويعون  ل  في أغلب ات يان رط

يعـــــــون التةقيـــــــق في العقـــــــار محـــــــل التســـــــوي     ديـــــــد مو عـــــــا ، مســـــــا تا ، محتويا ـــــــا ...( ضـــــــروريا مـــــــأ  تــــــــل      
 م الح مس  اتراضي لا سيما في اتالا  الآ ي  : 

ــــــ  مدرجــــــ  في مخطــــــث المســــــ  دا ــــــل  طعــــــ  أرض إ ا كــــــان العقــــــار المــــــذكور في ســــــند الملعيــــــ  يشــــــع   - ل و ــــــدة عقاري
الــــــذي ي ســــــر علــــــ  أن هــــــذا  ياا  مســــــا   أكــــــ  ، وأن هــــــذه ات ــــــيرة مســــــكل  رــــــدورها في  ســــــا  انهــــــو  ، الشــــــ 
 ضاا العتير  د ضل في مخطث المس  عدة و دا  عقاري  ءاورة . ال

                           

ا ــافي أشــار  المــذكرة المــذكورة  أعــلاه علـ  أن إجــرااا  التةــ  علــ  المعلومــا   في هــذه اتالـ   قــو علــ  عــا ق مــدير ات ـي العقــاري رنــاا علــ  طلــب  -   1
 ا كان  ا اف تين العقاريتين  ارعتين لن ا الولاي  أظ لا ، لعأ عمليا يوما عل  التوالي ،و ل  ةسب ما إ 51أياظ أو في  دود    21العقاري  لا  أجل 

 ف ن إ ضار الشهادة العقاري  يعون رسعي مأ طالب التسوي  ن سا ويرفقها مو طلب التسوي .
يسـلل  لـا مـأ  CC) (14ظس  اتراضي   عمليا ، لا يقوظ ا افي العقاري  ذه العملي  إلا رناا عل  إ ضار المع  كشف رالمعلوما   ا  الطارو الخاص -2

 م لة  المس  يتضمأ مراجو مس  الو دة العقاري  المقيدة في  سا  انهو  . 
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مطارقـــــــ  عناصـــــــر  عيـــــــين  دعنـــــــ ه ـــــــتلاف في  ـــــــدودإإ ا كـــــــان فـــــــارق شاســـــــو في مســـــــا   العقـــــــار محـــــــل التســـــــوي  أو  -
 دة في  سا  انهو  .ي  قكور رالسند المقدظ مو ءموع  الملعي  المالعقار  سب ماهو مذ 

ـــــب التســـــوي  لـــــيا ملعـــــا للدولـــــ        ـــــ  ا ـــــافي العقـــــاري التةقـــــق مـــــأ أن العقـــــار محـــــل طل ـــــ  ،  ـــــب عل رعـــــد  ل
فيــــا ، والملا ـــــي هنـــــا أن التةقيــــق يقت ـــــر علــــ  الســـــندا  الر يـــــ  المشــــهرة المعـــــدة  تـــــل  اأو علــــ  ات ـــــل لــــيا لهـــــا  قو ـــــ

المـــــــــــــورخ في  51/57المتضـــــــــــــمأ القـــــــــــــانون المـــــــــــــد  ، واتمـــــــــــــر  01/29/5951لمـــــــــــــورخ في ا51/11صـــــــــــــدور اتمـــــــــــــر 
ـــــا ر ـــــل  50/55/5951 ـــــذي ل المتضـــــمأ إعـــــداد مســـــ  اتراضـــــي العـــــاظ و  ســـــيا الســـــكل العقـــــاري وكـــــذا المرســـــوظ التن ي
صــــــت  رعـــــــد هــــــذا التــــــاريخ نقـــــــل اري ، أيــــــأ أــــــــكل العقــــــــــــمأ   ســــــيا الســــــــــالمتض 01/26/5951ورخ في ـــــــــــالم 51/16

الملعيــــــــ  واتقــــــــوق العينيــــــــ  في العقــــــــار لا  ــــــــتل إلا رالشــــــــهر ،وعلــــــــ   لــــــــ  فــــــــ ن الســــــــندا  الر يــــــــ  ا ــــــــررة  تــــــــل  ــــــــاريخ 
ـــــ    01/26/5951 ـــــذاك  عـــــون لهـــــا اتكيـــــ  العامل ـــــ  الشـــــهر العقـــــاري أن ـــــ  لم  قـــــدظ لإشـــــهار رســـــتب عـــــدظ إجتاري وال

 رين اتطراف .
ـــــا مـــــأ هـــــذه ومـــــا داظ اتمـــــر يتعلـــــ      ـــــا ي ـــــعب علـــــ  ا ـــــافي العقـــــاري التةقيـــــق في ق رســـــندا  غـــــير مشـــــهرة ، ف ن

 اتمـــــر رســـــند مشـــــهر  تـــــل  علـــــق مـــــالال اويـــــ  ر ـــــ   من ـــــردة ، لـــــذا يتعـــــين عليـــــا التتليـــــج التلقـــــائي لم ـــــالح أمـــــلاك الدولـــــ  ك
 ق فيها .التاريخ لإرداا رأيها فيما إن كان العقار ملعا للدول  أو ملعي   اص  ليا لها  قو  هذا 

إن الهـــــدف مـــــأ التةقيـــــق في العقـــــود المشـــــهرة  تـــــل هـــــذا التـــــاريخ هـــــو الت كـــــد مـــــأ عـــــدظ وجـــــود   ـــــرف  ـــــانو       
 تياريــــــ  للشــــــهر كمــــــا ســــــتق ريــــــان  لــــــ  ،  ــــــد و ظوجتــــــا نقــــــل ملعيــــــ  العقــــــار ل ائــــــدة غــــــير مشــــــهر رســــــتب الطتيعــــــ  الإ

ـــــــو  ايـــــــل اتشـــــــ اص في  نيـــــــ  مـــــــاداظ أنـــــــا فقـــــــد أصـــــــل ملعيتـــــــا ظوجـــــــب ســـــــتعما  الســـــــند مـــــــرة لماإالدولـــــــ  ، ورالتـــــــالي من
 الت رف غير المشهر .

ــــــا       ــــــ  ل ــــــ  مــــــأ كان ــــــ  فعل ــــــدة شــــــ ص آ ــــــر غــــــير الدول ــــــ  و رعقــــــد غــــــير مشــــــهر ل ائ أمــــــا إ ا كــــــان نقــــــل الملعي
لهـــــــذا   عـــــــتراض علـــــــ  التر ـــــــيل إ ا لم ين ـــــــذ رعـــــــد ، أمـــــــا إ ا ن ـــــــذ في غيـــــــا  المعـــــــترض فـــــــلا يتقـــــــم ـــــــلة  في التســـــــوي  الإ

 .1وا إلى القضاا للطعأ في التر يل النهائي ات ير إلا اللك
 ثانيا : إجراءات التسوية

 إ ا روعي  التعليما  السارق  كرها ، يعون التع ل رطلتا  التسوي  وفق الإجرااا  التالي  :        
  دون ـــــــــــ  العقاريــــــــــــــي علــــــــ  مســــــــتو  ا اف ــــــــــــــــ  اتراضــــــــــــــث مســــــــــلم ط اداــــــــــــــــستنإقار ـــــــــــــــإ ا أمعــــــــأ  ديــــــــد الع -5
ــــــــأي ل ـــــــق مشـــــــهر رعـــــــد  ـــــــاريخ  ـــــــ تا ، ولم يعـــــــأ الإــــــ  ا  ظ ـــــــلة  أمـــــــلاك الدولـــــــ  ضـــــــروريا كـــــــون الســـــــند محـــــــل التةقي

                           

لــو   ســويتها يــرفض ا ــافي العقــاري  ســوي  انهــو  ونيــل الطــالتين لهــا إلى القضــاا  مــى  علقــ  طلتــاتهل رــن ا الو ــدة العقاريــ  ، وجــاوز  اتقــوق المط - 1
 لعلي  لهذه الو دة .المسا   ا
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كمـــــــا رينـــــــا  لـــــــ  أعـــــــلاه ، فعلـــــــ  ا ـــــــافي العقـــــــاري الشـــــــروع في  ـــــــر يل العقـــــــار محـــــــل طلـــــــب  التســـــــوي    01/26/5951
 ع  دفتره العقاري . ر يما نهائيا في السكل العقاري ، و سليل الم

ســــــــتلامها مراســــــــل  ا ــــــــافي العقــــــــاري المرفقــــــــ  إإ ا كــــــــان  ــــــــد ل م ــــــــلة  المســــــــ  ضــــــــروريا ، ف نهــــــــا  قــــــــوظ رعــــــــد  -0
و لــــ  طتعــــا رعــــد إ طــــار ،رنســــ   مــــأ ملــــف التســــوي  الــــذي أودعــــا المعــــ  را اف ــــ  العقاريــــ  رالتنقــــل إلى عــــين المعــــان 

 المع  رتاريخ مرور فر   المس  .
 س  ألمنا ا المعاين  الميداني  رالعمليا  الآ ي  :  قوظ فر   الم -6
ــــــ  م - ــــــا  العقــــــار المــــــذكورة في ســــــند الملعي ــــــ  اتــــــدود والت كــــــد مــــــأ مطارقــــــ  محتوي ـــــــالتعــــــرف عل ــــــ  في ـــــــ ــــــ  المعاين و  ل

ـــــد الإ ـــــو ، وعن ـــــين العقـــــار إ ا و ملا  ـــــ  وجـــــود  صالوا  ـــــ تضـــــاا  قـــــوظ ر  ـــــاظ  عي ـــــا رعـــــد ي يرا  لا قـــــ   ـــــد طـــــرأ  علي
 سند الملعي  .إعداد 

إجـــــــراا وضـــــــو اتــــــــدود نموعـــــــ  الملعيـــــــ  الجديــــــــدة ، و لـــــــ  إ ا  علقــــــــ  التســـــــوي  ةقـــــــوق مــــــــ  و ة مـــــــأ الو ــــــــدة  -
ــــــدة 1العقاريــــــ  المتينــــــ  علــــــ  مخطــــــث المســــــ   ــــــاس ءانــــــا وإعطــــــاا مراجــــــو مســــــ  جدي ، و  ــــــب عندئــــــذ إعــــــداد ولمــــــائق القي

ــــــــللو  ــــــــدا  العقاريــــــ ــــــــ  النا ـــــــ  عـــــــأ  صــــ ـــــــل يير  ـــــــدود الو ـــــــــ ـــــــل القســـــــل ، ر  ـــــــ  في مخطـــــــث المســـــــ    ر  دة اتصـــــــلي  المتين
 الو دة  وسع  مس  الو دا  الجديدة ( .

ـــــ لايقـــــوظ أعـــــوان المســـــ  ظـــــ - ـــــ  العناصـــــر المتعلقـــــ  را توي ـــــق العقاريـــــ  رتضـــــمينها كاف الماديـــــ  نموعـــــ   ا رطا ـــــ  التةقي
ـــــ  محـــــل التســـــوي  وكـــــذا ظراجـــــو المســـــ  ، كونهـــــا ســـــتعون لا قـــــا موضـــــوع إ ـــــ  رفقـــــ  ولميقـــــ  الملعي رســـــا  إلى ا اف ـــــ  العقاري

 ا رينا  ل  أعلاه .ـــــدة العقاري  كمــــالقياس المعدة ا تضاا رستب  صيير أر اظ ءموع  الو 
ـــــــــ  المـــــــــ ود رالمعلومـــــــــا   ر -7 ـــــــــرد م ـــــــــلة  مســـــــــ  اتراضـــــــــي وم ـــــــــلة  أمـــــــــلاك الدول ســـــــــتلاظ ا ـــــــــافي العقـــــــــاري ل

 إنجـــــــاز عمليـــــــ  التر ـــــــيل العقـــــــاري النهـــــــائي وإعـــــــداد الـــــــدفتر العقـــــــاري الضـــــــروري  المطلورـــــــ  في عمليـــــــ  التةقيـــــــق ، يشـــــــرع في
 و سليما للمع  .

ـــــــو  أل مـــــــ تجـــــــل التع ـــــــل رطلتـــــــا  التســـــــوي  في أ ـــــــر  الآجـــــــا   ـــــــدد  ن ـــــــا المـــــــذكرة مواعيـــــــد لـــــــذل   -1 جمي
  ترامها وهي كالآتي:  الم الح المعل   رالتسوي  ر

( أيـــــاظ الـــــ   لـــــي : إمـــــا  ـــــاريخ إيـــــداع طلـــــب التســـــوي  21 يعـــــد ا ـــــافي العقـــــاري الـــــدفتر العقـــــاري  ـــــلا  الرمانيـــــ   -
و لـــــــ  عنـــــــدما يتاشـــــــر ا ـــــــافي العقـــــــاري عمليـــــــ  التر ـــــــيل العقـــــــاري دون الا  ـــــــا  ظ ـــــــلة  مســـــــ  اتراضـــــــي ولا رـــــــ دارة 

ددة مـــــأ  تـــــل ،أي في  الـــــ  طلـــــب معلومـــــا  عـــــأ ســـــند اعتتـــــار  ســـــا  المـــــدة ا ـــــأمـــــلاك الدولـــــ  ، مـــــو ات ـــــذ رعـــــين الإ

                           

الو ـدة  ومرا   ل  أن  عون لطالـب التسـوي   قو ـا شـائع   شـعل جـ ا مـأ الو ـدة العقاريـ  المتينـ  علـ  مخطـث مسـ  اتراضـي ولا  سـتصر ها كلهـا فتنقسـل - 1
 العقاري  اتصلي  إلى و د ين أو أكرر  شعل  قوق المع  إ د  هذه الو دا  الجديدة.
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ا  المطلورــــــ  مــــــأ م ــــــلة  مســــــ  اتراضــــــي ـــــــــــــأو مــــــأ  ــــــاريخ  لقــــــي المعلوم، محاف ــــــ  عقاريــــــ  أ ــــــر   ملعيــــــ  مشــــــهرة في
 و أملاك الدول  .

ـــــــ  ســـــــارقا ، وكـــــــان إجـــــــراا إ ا كـــــــان الإ - ـــــــ  المتين ـــــــ  ضـــــــروريا كمـــــــا هـــــــو اتمـــــــر في اتال   ـــــــا  ظ ـــــــلة  أمـــــــلاك الدول
 ون  لا  الآجا  ا ددة أدناه.  ا  يعالتةقيق مأ  تل م لة  مس  اتراضي غير ضروري ف ن الإ

  ــــــا  ظ ــــــلة  أمــــــلاك الدولــــــ  أمــــــا إ ا كــــــان  ــــــد ل م ــــــلة  مســــــ  اتراضــــــي ضــــــروريا في التةقيــــــق فــــــ ن الإ     
 مس  اتراضي . م لة   لا يتل إلا رعد استلاظ رد

يومـــــا مـــــأ  51 ـــــب علـــــ  م ـــــلة  أمـــــلاك الدولـــــ  ومســـــ  اتراضـــــي الـــــرد علـــــ  طلتـــــا  ا ـــــافي العقـــــاري  ـــــلا   -
ـــــب  ـــــا ـــــا منهـــــا أن العقـــــار محـــــل 1ريخ الطل ـــــرد  ـــــلا  هـــــذا اتجـــــل اعتراف ـــــ  عـــــأ ال ، ويعـــــد ســـــعو  م ـــــلة  أمـــــلاك الدول

ـــــ  المعـــــ  إ ا  تـــــين  ـــــولائي تمـــــلاك الدول ـــــ  علـــــ  عـــــا ق المـــــدير ال ـــــق ملعيـــــ   اصـــــ  ، و قـــــو المســـــوولي  في هـــــذه اتال التةقي
 .2لا قا الععا 

ر موضــــــــوع التةقيــــــــق ملــــــــ  للدولــــــــ  فعلــــــــ  ا ــــــــافي العقــــــــاري إعــــــــداد وإ ا أســــــــ ر  نتيكــــــــ  التةــــــــ  أن العقــــــــا              
ســــــتةوا  علــــــ  الــــــدفتر العقــــــاري علــــــ  هــــــذا اتســــــاس ويســــــلما للمــــــدير الــــــولائي تمــــــلاك الدولــــــ  وعلــــــ  هــــــذا ات ــــــير الإ

 العقار رطريق  فعلي  والسهر عل   سييره في إطار التشريو المعمو  را .
ــــــاد  الولمــــــائق رــــــين الم ــــــالح المعنيــــــ    ا  - ــــــ  مســــــ  اتراضــــــي ،وأمــــــلاك الدولــــــ  (  يــــــتل عــــــأ  ت اف ــــــ  العقاريــــــ  ، وكال

ـــــــد ا  ـــــــق ال ي ـــــــا في كشـــــــف إرســـــــا  معـــــــد في نســـــــ تين  ســـــــلل مـــــــطري ـــــــداع المتاشـــــــر ، وكـــــــل إيـــــــداع  ـــــــب إلمتا  و  أو الإي
 ستلاظ .إ داها للمودع رعد  تما ك شعار رالإ

مـــــو ات ـــــذ رعــــين الاعتتـــــار المـــــدة الـــــ   ســـــتلامها ،الــــردود علـــــ  طلتـــــا  التســــوي   عـــــون  ســـــب التسلســـــل الــــ م  لإ -
   ا  رالم الح المذكورة أعلاه ، إ ا كان  د لها ضروريا.يستصر ها الإ

ــــــائق المســــــ  ةســــــب   -1 ــــــب  يــــــين ولم ــــــ  التر ــــــيل العقــــــاري المنكــــــ ة في إطــــــار  طهــــــير  ســــــا  انهــــــو  يتطل إن عملي
ـــــــالوض ــــــ  ، ينقــــــل ا ــــــافي العقــــــاري إلىـــــ ــــــدة ، ولعــــــي يتســــــ   ل ــــــل م ــــــلة  مســــــ  اتراضــــــي التصعيا  الجدي ــــــ عل يرا  ي

اتاصــــــل     عيــــــين اتشــــــ اص الطتيعيــــــ  أو المعنويــــــ  معــــــان  ســــــا  انهــــــو  ( ، ويــــــتل  لــــــ  رواســــــط   ــــــو   إشــــــهار 
 . (PR12) 50 لعي  ر 

                           

ل غير محترظ ، لاسيما أجل رد م لة  مس  اتراضـي ، هـذا الوا ـو أد  في رعـض الولايـا  إلى شـلل في عمليـ   طهـير  سـا  انهـو  ، عمليا ، هذا اتج - 1
 عل  اعتتار أن رد هذه الم لة  هو ا رك اتساسي لعمليا  التسوي  . 

 المالي .وزارة  الوطني ، للأملاكم  ، ال ادرة عأ المديري  العا51/50/0256المور   في  5621أن ر المذكرة ر ل  - 2
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 رســــــــل م ــــــــلة  المســــــــ  إلى ا اف ــــــــ  العقاريــــــــ  ولمــــــــائق مســــــــ  جديــــــــدة  دفــــــــتر  و عــــــــد ، ورنــــــــاا علــــــــ   لــــــــ       
ــــــ  مســــــتها التصراتاتراضــــــي (  اصــــــ   المســــــا   ، مخطــــــث مســــــ  ــــــ ســــــاظ  والو ــــــدا  ال يرا  ور  ــــــاا مالعيهــــــا الجــــــدد ي
 .1عوض  سا  انهو  

ــــــ  طر ــــــ  ظناســــــت   ســــــوي  العقــــــارا  المســــــكل  في       ــــــ  ال ــــــين الإشــــــعاليا  القانوني ــــــا مــــــأ ر نشــــــير في ات ــــــير ان
ســـــــل  ورالنتيكـــــــ   ـــــــر يل هـــــــذه العقـــــــارا  ر ســـــــا  انهـــــــو  ، هـــــــي فـــــــوا  آجـــــــا   التر ـــــــيل العقـــــــاري المقـــــــدرة رســـــــنتين ، 

ال ـــــــــادرة عـــــــــأ المديريـــــــــ  العامـــــــــ  للأمـــــــــلاك  07/21/5991المور ـــــــــ  في  51التعليمـــــــــ  ر ـــــــــل  ر  عـــــــــاظالدولـــــــــ  عمـــــــــلا 
 .2الوطني   المتعلق  رسير عمليا  مس  اتراضي و التر يل العقاري 

عـــــــتراض م ـــــــلة  إلســـــــنتين و ســـــــتكار  لطلتـــــــا  التســـــــوي  رعـــــــد فـــــــوا  آجـــــــا  اأد  هـــــــذا اتعـــــــل إلى عـــــــدظ الإ     
 سل الدول . أملاك الدول  عل  كل  سوي  ةك  أن  ر يل هذه العقارا  أصت  نهائيا ر

ســـــــتكار   ـــــــداركا لهـــــــذه النتـــــــائج أصـــــــدر  المديريـــــــ  للأمـــــــلاك الوطنيـــــــ  مـــــــذكرا   ـــــــ مر فيهـــــــا الم ـــــــالح المعنيـــــــ  الإ     
ــــــ  لاســــــيما الســــــندا  المشــــــ ــــــا  التســــــوي  المدعمــــــ  رســــــندا  لهــــــا  كي ــــــائق مســــــ  لطلت ــــــداع ولم ــــــاريخ إي هرة مهمــــــا كــــــان  

ـــــــــاتراضــــــــي را اف ــــــــ  العق مســــــــتتعدة  ســــــــوي  الطلتــــــــا  غــــــــير المدعمــــــــ  رســــــــندا   انونيــــــــ   رعــــــــد فــــــــوا  أجــــــــل  ،3اري  ــــــ
مــــــــأ  لالهــــــــا أيضــــــــا أن ات عــــــــاظ المتعلقــــــــ  رتســــــــوي   ســــــــا  انهــــــــو  هــــــــي  لــــــــ  ات عــــــــاظ  الســــــــنتين ،كمــــــــا  كــــــــر 
ــــــــينالمن ــــــــوص عليهــــــــا في  ــــــــيا ظضــــــــمون أ عــــــــاظ المتع التعليمت ــــــــين رتســــــــوي   ســــــــا  انهــــــــو  المــــــــذكور ين ســــــــارقا ول لقت

 .4السارق  الذكر  51التعليم  ر ل 
  حالة إنعدام سند مشهر: الفرع الثاني
في إ ا كانــــــ  المديريــــــ  العامــــــ   للأمــــــلاك الوطنيــــــ  مــــــأ  ــــــلا  التعليمــــــ  المــــــذكورة أعــــــلاه  ــــــد أعطــــــ  اتولويــــــ          

، فـــــان التطهـــــير  ةا  الســـــندا  المشـــــهرة رتمعيـــــنهل ات ـــــو  علـــــ   ـــــر يل عقـــــاري نهـــــائي طهـــــير اتســـــا  انهـــــو  تصـــــ
 عـــــين كـــــل  ـــــائ  مـــــأ ات ـــــو  علـــــ  ســـــند ملعيـــــ  ، و لـــــ  المســـــ   يقتضـــــي  آليـــــ العقـــــاري الشـــــامل  المعتمـــــد ظوجـــــب 

                           

المتضـمأ  ديـد  29/26/5951 ري  تاد  المعلوما  رين ا اف   العقاري  وم لة  مس  اتراضي طتقا للقواعد ا ددة ظوجب القرار الـوزاري المـورخ في  - 1
العقـارا  الخاضـع  لن ـاظ الإشـهار العقـاري الموسـا ظوجـب اتمـر  الشروط ال   ري ظوجتها مطارقـ  ءموعـ  التطا ـا  العقاريـ  ومسـ  اتراضـي فيمـا  ـص

 . 50/55/5951المورخ في  51/57ر ل 
،  ي  اعت   أن العقارا  الواردة في  سـا  انهـو   51/16أ دلم  هذه التعليم   ال  جديدة مأ  الا  التر يل العقاري لم ينص عليها المرسوظ ر ل  -2

 ، ولم  وسا  ل  الإعتتار  انونا والنتيك  أن كان لا اتلمر التالج في إهدار  قوق المالعين اتقيقيين لهذه العقارا  .  رين    عل  ملعيتها للدول 
الســارق الــذكر  سـب مــأ  ــاريخ  51/16مــأ المرســوظ ر ـل  57يشـعل  لــ   ــاوزا لمـدة التر ــيل العقــاري الق ـو  وا ــددة ر جــل سـنتين طتقــا لــنص المـادة  -  3

 لمائق مس  اتراضي را اف   العقاري .إيداع و 
ال ــادرة عــأ المديريــ    27/21/0256و 52/25/0256و  00/52/0221المور ــ  علــ  التــوالي في  5111و5279،  9170ان ــر المــذكرا   ر ــل  - 4

 العام  للأملاك الوطني  ، وزارة المالي  .
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المتضـــــــــــمأ  01/26/5951في  المــــــــــورخ 51/16مــــــــــأ المرســـــــــــوظ  57و56عمــــــــــلا رالمتــــــــــدأ المن ـــــــــــوص عليــــــــــا في المـــــــــــادة 
ســــت ادة مــــأ  ـــــر يل لإالملعيــــ  العـــــل  ــــائ  أو مــــأ لــــيا لــــا ســــند كـــــاف لإلمتــــا   و  ــــ يا الســــكل العقــــاري الــــذي  ســــ

  ر يل عقاري نهائي رعد مرور أجل أ  اه سنتين .يتةو  إلى  عقاري مو  
ســــــت ادة أصــــــةا  هــــــذه اتقــــــوق مــــــأ ســــــندا  إلمتــــــا  لهــــــا مهمــــــا  إلا مــــــانو مــــــأ فــــــوفي ظــــــل وجــــــود هــــــذا المتــــــدأ      

 ا   سكيلها في  سارا  ءهول  .كان    ير 
علــــــ  غــــــرار الإجــــــرااا  الــــــ  أ رتهــــــا المديريــــــ  العامــــــ  لتســــــوي  العقــــــارا  الممســــــو   المســــــكل  في  ســــــا  انهــــــو      

 7151المــــــذكرة  ر ــــــل  الســــــلط والــــــ  نــــــوز أصــــــةا ا ســــــندا  ملعيــــــ  مشــــــهرة وفــــــق مــــــا رينــــــاه أعــــــلاه ، أصــــــدر  هــــــذه 
العقــــــــــارا  الممســــــــــو   المســــــــــكل  في  ســــــــــارا  ءهولــــــــــ  الــــــــــ  ي تقــــــــــد   اصــــــــــ  رتســــــــــوي  27/29/0227المور ــــــــــ  في 

 أصةا ا سندا  مشهرة .
ــــــــا  التســــــــوي  ا ــــــــدد  هــــــــذه المــــــــذكرة أولا     ــــــــ  لشــــــــروط الموضــــــــوعي  الواجــــــــب  وافرهــــــــا في طلت الإجــــــــرااا  ي رين

 المتتع  في  ل .
 أولا : الشروط الموضوعــــــــية للتسوية 

 ــــــ   المالــــــ  أو اتــــــائ  للة ــــــو  علــــــ   ــــــر يل عقــــــاري في الســــــكل العقــــــاري عــــــتراف رإن فةــــــص طلتــــــا  الإ       
دها ةســـــا  انهـــــو   ـــــلا  عمليــــــ  يــــــتقـــــوق عقاريـــــ  كانـــــ  ســـــندا  إلمتاتهــــــا غـــــير مشـــــهرة في ا اف ـــــ  العقاريـــــ  وو  قي

مــــــر المســـــ  ميــــــ   رــــــين لملالمــــــ  أنــــــواع مـــــأ هــــــذه الطلتــــــا  كانــــــ  ظرارــــــ  الشـــــروط الموضــــــوعي  لعمليــــــ  التســــــوي  ويتعلــــــق ات
رطلتـــــــا   ســـــــوي  مدعمـــــــ  رســـــــندا  غـــــــير مشـــــــهرة إلا أن التشـــــــريعا  العقاريـــــــ  المعمـــــــو   ـــــــا  عطيهـــــــا  كـــــــ   انونيـــــــ  في 
إلمتــــــا  الملعيـــــــ  العقاريــــــ  ، وطلتـــــــا  أ ـــــــر  مدعمــــــ  رســـــــندا   عتـــــــ  في ن ــــــر هـــــــذه التشـــــــريعا  غــــــير كافيـــــــ   لإلمتـــــــا  

يشـــــــير محتواهـــــــا إلى وجـــــــود أي ســـــــند لا لـــــــ  الملعيـــــــ  العقاريـــــــ  ، أمـــــــا النـــــــوع الرالـــــــ  مـــــــأ هـــــــذه الطلتـــــــا  ، هـــــــي  لـــــــ  ا
 يدعمها.

 بات الملكية العقارية ثإوجود سندات غير مشهرة لها حجة قانونية في  -أ

ـــــــأ رــــــين اتشــــــ اص المطــــــالتين رتر يمــــــ        ـــــــل عقـــ ـــــــمس يلعقــــــار ااري في الســــــكل ــــــــ ـــــــكل  ــــــي  ــ سا  انهــــــو   ،نجــــــد ــــ
دا  ـــــــــــــ  سن ود  ــــــق ملعيــــــ  ـها دلــــــيلا علــــــ  وجــــــــــــــــالتشــــــريعا  المعمــــــو  ر عل ظوجــــــبـــــــــدا   شـــــــــــفئــــــ  مــــــنهل  ــــــوز سن

ــــــمع ــــــا ر لهـــــترف ـــــ ـــــ  غـــ ــــــ   الر ي ــــــشمير ــــ ــــــهرة ، العقـــ ـــــ  الرارــــ ـــــــــــــــــــود العرفي ــــــت  التـ ــــــاريخ  تــ ـــــو أن  5955ل ســـــن  ــــــــ ـــــ  ل ( ةي
ســـــــت ادوا رعـــــــد إيـــــــداع ولمـــــــائق المســـــــ  را اف ـــــــ  مليـــــــ  المســـــــ  لإهـــــــولاا اتشـــــــ اص كـــــــانوا  اضـــــــريأ في الميـــــــدان ألمنـــــــاا ع
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ــــــــر يل عقــــــــاري نهــــــــائي طتقــــــــا ت عــــــــاظ المــــــــادة   01/26/5951المــــــــورخ في  51/16مــــــــأ المرســــــــوظ  50العقاريــــــــ  مــــــــأ  
 .1المعد  والمتمل ، المتضمأ   سيا السكل العقاري 

  السندات الرسمية غير المشهرة -5

المــــــورخ في  51/16قــــــ  وات عــــــاظ القضــــــائي  المعــــــدة  تــــــل صــــــدور المرســــــوظ و تعــــــون مــــــأ ءمــــــوع العقــــــود المولم        
ــــــــ   01/26/5951 ــــــــ   لإشــــــــهار في لم المــــــــذكور أعــــــــلاه ، وال  قــــــــدظ لإشــــــــهار  اصــــــــ  رســــــــتب الطتيعــــــــ  الإ تياري

  ل  الو   .

ـــــــــــاتمر          ـــــــــــق ر ـــــــــــ  التولمي ـــــــــــل إصـــــــــــلا  مهن المـــــــــــورخ في  52/95يتعـــــــــــين رالخ ـــــــــــوص  كـــــــــــر العقـــــــــــود المعـــــــــــدة  ت
 إجرااا  شهرها . لم  ستعمل ال  51/50/5952

ــــــا  الضــــــتث المــــــولمقين والقضــــــاة المــــــولمقين ســــــارقا وكــــــذل  عقــــــود         ــــــالعقود المعــــــدة مــــــأ طــــــرف كت يتعلــــــق اتمــــــر ر
ــــر لهــــا  ضــــاا  القضــــاة الشــــرعيين  ــــ  أ  ــــا  ، وال ــــير مــــأ ا عمــــ  العلي ــــ  في كر ــــ  جــــاا في القــــرار 2 راراتهــــا  صــــ   الر ي ،  ي

ــــــــاريخ  671551ر ــــــــل  ــــــــ   ومــــــــا  55/27/0221 رت ــــــــ  مــــــــأ الرار ــــــــا إ"  ي ــــــــا إن إســــــــتقر علي جتهــــــــاد ا عمــــــــ  العلي
ــــــ  لم يــــــتل شــــــهرها و الرارتــــــ  التــــــاريخ ف نهــــــا  عتــــــ  صــــــةية   العقــــــود ا ــــــررة  تــــــل صــــــدور  ــــــانون التولميــــــق صــــــةية   وال

 .3ومنتك  تلمارها" 
  1791الفاتح جانفي ة التاريخ قبل بتالعقود العرفية الثا -2

ــــــــ  ســــــــت  هــــــــذه العقــــــــود كتإ            ــــــــص المــــــــادة  صــــــــ تها الر ي ــــــــدما أع ــــــــ   51/16مــــــــأ المرســــــــوظ   19مــــــــأ ن عن
 المرسوظ . ن ا مأ 11 املي هذه العقود مأ  اعدة اتلمر النسبي المن وص عليها في المادة 

ـــــــــل         ـــــــــ  التـــــــــاريخ   ت لإشـــــــــارة فـــــــــ ن   ـــــــــةي  هـــــــــذه العقـــــــــود  ـــــــــد تـــــــــق في مر لـــــــــ  أولى العقـــــــــود العرفيـــــــــ  الرارت
ـــــــــدما عـــــــــدل  المـــــــــادة  25/26/5915 ـــــــــ  عن ـــــــــ  مـــــــــأ  51/16مـــــــــأ المرســـــــــوظ  19و ل ـــــــــذكر رالمـــــــــادة الرالر الســـــــــارق  ال

 السارق الذكر . 51/16المعد  للمرسوظ  56/29/5912المورخ في  12/052المرسوظ 
ــــــــد فــــــــترة        ــــــــ   دي ــــــــاريخ  25/26/5915وفي مر لــــــــ  لماني ــــــــ  ظوجــــــــب المــــــــادة اتولى  25/25/5955إلى   و ل

 السارق الذكر . 51/16 مأ المرسوظ 19  للمادة المعدل 59/21/5996المورخ في  96/506مأ المرسوظ 

                           

مــايلي " يعتــ  التر ــيل نهائيــا رالنســت  للعقــارا  الــ  نــوز مالعوهــا ســندا  أو كــل الولمــائق المــذكور أعــلاه علــ   51/16مــأ المرســوظ ر ــل  50 ــنص المــادة  -  1
 ات ر  المقتول  طتقا للتشريو المعمو  را لإلمتا   ق الملعي  ..."

 . 21/52/5991، ال ادر رتاريخ 561066والقرار ر ل    26/21/5919المورخ في  72295القرار ر ل كذل  ان ر   - 2
 .761، ص0221لسن   25ءل  ا عم  العليا  ،  سل الولمائق ، العدد  ان ر - 3
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اتولى ينـــــــــتج عنـــــــــا  وجيـــــــــا اتطـــــــــراف أمـــــــــاظ القضـــــــــاا لإلمتـــــــــا   المر لـــــــــ والملا ـــــــــي أن الت ـــــــــةي  اتاصـــــــــل في       
 .صة  هذه العقود عأ طريق أ عاظ  ضائي   وجا للشهر را اف   العقاري  

 25/25/5955الرانيـــــــــ  فـــــــــ ن العقـــــــــود العرفيـــــــــ  الرارتـــــــــ  التـــــــــاريخ  تـــــــــل  المر لـــــــــ اتاصـــــــــل في أمـــــــــا الت ـــــــــةي        
ـــــــ  دون اللكـــــــوا إلى الجهـــــــا  القضـــــــائي  لإلمتـــــــا  صـــــــةتها ، مـــــــو إمعانهـــــــا ات ـــــــو  علـــــــ   أصـــــــتة   ا   كـــــــ   انوني

هــــــذه اتالــــــ   ويعــــــون في 1يــــــتل شــــــهره را اف ــــــ  العقاريــــــ   عــــــرفي  عقــــــد إيــــــداع تةريــــــرصــــــ   الر يــــــ  رــــــاللكوا إلى مولمــــــق ل
محــــل الإيـــــداع لـــــد  ا اف ـــــ  العقاريـــــ  العقـــــد الر ـــــي الـــــذي يرتــــ  إفـــــرار محتـــــو  العقـــــد العـــــرفي  طتيقـــــا لمتـــــدأ ر يـــــ  العقـــــود 

ر المن ـــــــوص  ـــــــالخاضـــــــع  للشـــــــهر ولـــــــيا العقـــــــد العـــــــرفي الرارـــــــ  التـــــــاريخ المعـــــــايأ  للمعاملـــــــ  العقاريـــــــ  الـــــــ   ال ـــــــ  ات
 . 2المتضمأ  ن يل التولميق  15/50/5952المورخ في  52/95مأ اتمر  50رالمادة 
 وجود سندات غير كافية لإثبات حق الملكية العقارية  -ب

ــــــد ي       ــــــاتهل ســــــندا  عقاريــــــ   عتــــــ  في ن ــــــر الشــــــريو الســــــاري مأ الراغتــــــون في الإض ــــــ  ســــــت ادة مــــــأ التســــــوي  طلت
علـــــ  المعلومـــــا  ا تـــــواة فيهـــــا عتمـــــاد الم عــــو  ســـــندا  غـــــير كافيـــــ  لإلمتـــــا   ـــــق الملعيـــــ  العقاريـــــ  ، ومـــــو  لـــــ  معـــــأ الإ

 .3عتتارها دليلا عل  أ قي  أصةا ا في ات و  عل   ر يل عقاري إو 
،  تضــــــــمأ رعضــــــــها  ار هــــــــا الرارـــــــــ  4 65/50/5952يتعلــــــــق اتمــــــــر رــــــــالعقود العرفيــــــــ  ا ــــــــررة رعــــــــد  ــــــــاريخ      

ـــــاريخ إعـــــدادها إلا رعـــــد ال ةـــــص الـــــد يق لهـــــا ، وفي كـــــ ـــــتعض الآ ـــــر منهـــــا لا يعتشـــــف   لا اتـــــالتين  ـــــب أن يعـــــون وال
التـــــــاريخ الرارـــــــ  ســـــــارقا لتـــــــاريخ مـــــــرور فر ـــــــ  المســـــــ  ويـــــــتل الت كـــــــد مـــــــأ  لـــــــ  مـــــــأ  ـــــــلا  التـــــــاريخ المـــــــذكور في رطا ـــــــ  

 التةقيق العقاري .
 عقود عرفية معدة قبل مسح الأراضي العام بالنظر لتاريخها الثابت  -1

كتســــــت   ار ــــــا لمارتــــــا رتســــــكيلها إعقاريــــــ  الــــــ   او ــــــيتعلــــــق اتمــــــر أساســــــا رــــــالعقود العرفيــــــ  المتضــــــمن  نقــــــل  ق       
ـــــــين جـــــــوان  ـــــــدة ر ـــــــ  التعميلـــــــي لســـــــن   5916لـــــــد  م ـــــــلة  التســـــــكيل في ال ـــــــترة الممت ـــــــأ  ـــــــ   ـــــــانون المالي  5916أي

 ــــــاريخ   ــــــر  ســــــكيل  5990وديســــــم  رتســــــكيل العقــــــود العرفيــــــ  لاعطائهــــــا  ار ــــــا لمارتــــــا ،   551/1ظوجــــــب المــــــادة 

                           

ويتها طتقـا للمـذكرة ر ـل إن العقود العرفي  ال  و إيـداعها لـد  ا اف ـ  العقاريـ  لإعطائهـا ال ـتص  الر يـ  غـير معنيـ  رالتسـوي  وفـق هـذه المـذكرة ،رـل  ـتل  سـ -  1
 ي  العقارا  انهول  ال  نوز أصةا ا سندا  مشهرة .الخاص  رستو  26/21/0226المور   في   0705

 .515،ص 0229محمودي عتد الع ي  ، آليا   طهير الملعي  العقاري  الخاص  في التشريو الج ائري منشورا  رصدادي ،الج ائر - 2
يــوظ إ ــاظ هــذا التر ــيل رالنســت  للعقــارا  الــ  لــيا لمالعيهــا  (  ــري ســريانها ارتــداا مــأ0علــ  مــا يلــي"يعت  التر ــيل مو تــا لمــدة ســنتين   57/5 ــنص المــادة  - 3

 ال اهريأ سندا  إلمتا  كافي  ...".
الـذي و ـد  فيـا القضـاا رـتطلان العقـود العرفيـ  ا ـررة رعـد  561511 ـ  ر ـل  51/20/5995ان ر  رار ا عم  العليا ، الصـرف انتمعـ  ،المـورخ في  -  4

 . 25/25/5955 اريخ 
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المتضــــــــمأ  ــــــــانون  51/50/5995المــــــــورخ في  95/01مــــــــأ القــــــــانون ر ــــــــل  15ادة هــــــــذه العقــــــــود إعمــــــــالا لــــــــنص المــــــــ
 .5990المالي  لسن  
ــــــــا ات ــــــــر  كتســــــــت ا كمــــــــا معــــــــأ الت كــــــــد مــــــــأ أن هــــــــذه العقــــــــود           ــــــــق وســــــــائل إلمتا  ــــــــا عــــــــأ طري    ار ــــــــا لمارت

ــــــو  مضــــــمونا في عقــــــد آ ــــــر  مــــــ 601المن ــــــوص عليهــــــا في المــــــادة  ــــــوظ لمت ــــــــــــأ القــــــانون المــــــد  أي مــــــأ ي رره موظــــــف ـــ
ــــا علــــ  يــــد ض ــــذيأ لهــــل علــــ ــــــــــاة أ ـــــــــــارث عــــاظ مخــــتص ، أو مــــأ يــــوظ وفــــــــعــــاظ ، مــــأ يــــوظ الت شــــير علي  ــــث العقــــد  د ال

 .1أو إمضاا 
 عقود عرفية معدة قبل مسح الأراضي العام بالنظر لتاريخها المفترض  -2

ـــــ  لا  تضـــــمأ  ار ـــــا لمارتـــــا ظ هـــــوظ المـــــ      مـــــأ القـــــانون المـــــد  ، معـــــأ رعـــــد فةـــــص  601ادة إن العقـــــود العرفيـــــ  ال
 فتراضا  التالي  :كتشاف  اريخ  ريرها ويتةقق  ل  في الإإد يق لها  
ـــــــذي هـــــــو        ـــــــ  انـــــــاورة للعقـــــــار الـــــــوارد في  ســـــــا  انهـــــــو  ال عنـــــــد الملا  ـــــــ  ر نـــــــا مـــــــأ رـــــــين الو ـــــــدا  العقاري

عقــــــــودا عرفيــــــــ   ضــــــــمن  أو لم  تضــــــــمأ  ســــــــل أشــــــــ اص نــــــــوزون موضــــــــوع طلــــــــب التســــــــوي   أن رعضــــــــها و مســــــــةها ر
 ظوجتا عل  دفا رهل العقاري  .   لواست ادوا مأ  ر يل عقاري مو   إ ار ا لمارتا  د 

أو أن المقارنـــــــ  رـــــــين العقـــــــود العرفيـــــــ  الـــــــ  هـــــــي ةـــــــوزة اتشـــــــ اص المســـــــت يديأ مـــــــأ التر ـــــــيل العقـــــــاري رـــــــالعقود       
أن الـــــــولميقتين  ــــــد صـــــــدر ا علـــــــ  ســـــــتيل المرــــــا  مـــــــأ ن ـــــــا صـــــــا ب   العرفيــــــ  المقدمـــــــ   ـــــــدعيما لطلتــــــا  التســـــــوي  رينـــــــ

 العقار اتصلي أو ورلمتا عل  أساس سند  انو  لا  ك  في ءا  الملعي  العقاري  .
و ـــــــد  رتـــــــ  المقارنـــــــ  أن الولمـــــــائق المقدمـــــــ   تشـــــــارا في الشـــــــعل أو  تـــــــوي علـــــــ  معلومـــــــا   ـــــــد  علـــــــ  وجـــــــود       

ــــــب التســــــوي  في الميــــــدان كةــــــائ  للو ــــــدة في عقــــــد عــــــرفي  االعقاريــــــ  المطالــــــب رتســــــويتها   كــــــ ن يعــــــون ا ــــــا مــــــذكور  طال
 نوزه ش ص است اد مأ  ر يل عقاري كمال  ءاور( .

 العقاريةالغياب الكامل لسندات إثبات حق الملكية  -ج
وهـــــــي  الـــــــ  ي تقــــــــر فيهـــــــا طلـــــــب التســــــــوي  تي ســـــــند يتعلـــــــق ةــــــــق الملعيـــــــ  العقاريـــــــ  ، لــــــــذا وجـــــــب إجــــــــراا         

ـــــ   قيقـــــا ـــــازة فعلي ـــــ  معمقـــــ   وكـــــد أن صـــــا ب الطلـــــب مـــــارس  ي ـــــل 2  عقاري ـــــب التســـــوي   ت ـــــ  محـــــل طل للو ـــــدة العقاري

                           

ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ال  ل في مس ل  إنسا  الخث والإمضاا للمتوفي مأ  55/50/5991المور   في  1507ل  المذكرة ر ل جع -  1
 ا ت اص القضاا وليا ا ت اص ا افي العقاري .

 سعأ ، أرض فلا ي  مستصل  ، وجود سيا  ...إ  ( .يستد  عل   ل  مأ  لا  معاين  الو ائو ال   د  عل  هذه اتيازة   شصل  قيقي لل -  2
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مـــــــرور فر ـــــــ  المســـــــ  أو علـــــــ  ات ـــــــل مـــــــأ يـــــــوظ الشـــــــروع في مســـــــةها ، و لـــــــ  ســـــــواا  علقـــــــ   قـــــــوق طالـــــــب التســـــــوي  
 ظكمل الو دة العقاري  أو كان  لا  قو ا  تواجد ضمأ و دة عقاري  أك  .

  راءات التسويةثانيا : إج
 ،  ري عملي  التسوي  كما يلي:في ظل  وافر الشروط الموضوعي  السارق      
 دراسة طلبات التسوية  -أ

ـــــــا  التســـــــوي         ـــــــولائي للة ـــــــي العقـــــــاري  1 وجـــــــا طلت ـــــــ  إلى المـــــــدير ال ، وعلـــــــ  هـــــــذا ات ـــــــير أن 2في هـــــــذه اتال
ـــــاريخ ـــــداعا  المســـــتلم  ةســـــب   ـــــا الإي ـــــر ل وتخـــــتل صـــــ ةا ا رطـــــارو إ ي ـــــت  ســـــكلا  اصـــــا يســـــكل في ـــــ    ســـــتلامها ةي

( أيـــــاظ 1شـــــرع مـــــدير ات ـــــي العقـــــاري  ـــــلا  أجـــــل اانيـــــ   يالمديريـــــ  ي يســـــلل للطالـــــب وصـــــلا يرتـــــ    ـــــو  الإيـــــداع ، 
 ستلاظ و سكيل الطلب في مراسل  الم الح المشارك  في عملي  التسوي  .إمأ 
 مراسلة المحافظ العقاري المختص إقليميا  -1

ـــــــواة ضـــــــمأ طلـــــــب التســـــــوي  مطارقـــــــ  لتلـــــــ  الهـــــــدف       مـــــــأ هـــــــذه المراســـــــل  هـــــــو الت كـــــــد مـــــــأ أن المعلومـــــــا  ا ت
الموجــــــودة رولمــــــائق مســــــ  اتراضــــــي المودعــــــ  را اف ــــــ  العقاريــــــ  وأن الو ــــــدة العقاريــــــ  محــــــل طلــــــب التســــــوي  فعــــــلا واردة في 

 .3 سا  ءهو  
 
 
 

                           

 يرفق طلب التسوي  في هذه اتال  رالولمائق التالي  :  -  1
 _مخطث  ديد للو دة العقاري    أو اتقوق ( يعده  تير عقاري معتمد مشمو  رتقرير   ة .

 وجود ن اع  ولها . _  ري  شرفي يقر فيا المع  رعدظ وجود سند للةقوق محل التسوي  ، وعدظ
 _ نس   مأ رطا   التعريف الوطني  لطالب  التسوي  .

 _ نس   مأ شهادة ميلاد طالب التسوي  .
 . (CC14) _ كشف رالمعلوما   ا  الطارو الخاص ظس  اتراضي للو دة العقاري  محل التسوي  

 _شهادة شهود يعدها مولمق في  ال  الصيا  العامل لسند الملعي  .
المـــــدير الـــــولائي للة ـــــي العقـــــاري في معالجـــــ  طلتـــــا  التســـــوي  ، مـــــا يعتـــــ  إغت ـــــارا لســـــلط  ا ـــــافي  أشـــــرك القـــــانو  لمـــــا   اتســـــاس ع ـــــث هـــــذه المـــــذكرة  لم - 2

 العقاري في عملي  التر يل العقاري عل  الا ل في جانتها الموضوعي .

يــ  إلى اكتشــاف أن الو ــدة العقاريــ  محــل طلــب التســوي  ســتق  وأن  ــ  إجــرااا   ســويتها تنــا  ــد ي ضــي  قيــق ا ــافي العقــاري مــأ  ــلا  التطا ــ  العقار  - 3
 ل ائدة ش ص آ ر ، رالنتيك  يتل رفض طلب العارض اتالي الذي لا يتق لا سو   ق الطعأ في التر يل النهائي أماظ القضاا.
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 مراسلة مصالح أملاك الدولة  -2

الدولـــــــ  المعـــــــ  ر رـــــــداا رأيـــــــا  ـــــــو  الوضـــــــعي  القانونيـــــــ  للو ـــــــدة العقاريـــــــ  المعنيـــــــ  و لـــــــ  لتمعـــــــين مـــــــدير أمـــــــلاك      
( يومــــــــا مــــــــأ  ــــــــاريخ 71  ين  ، علــــــــ  ألا يتكــــــــاوز أجــــــــل الــــــــرد أجــــــــل خمســــــــ  وأررعــــــــــــــــــــــرالتســــــــوي  رــــــــالن ر تمــــــــلاك الدول

 .1مراسلتا 
 مراسلة مصلحة مسح الأرضي  -3

ـــــــــ  ــــــــا  ظ إن غايــــــــ  الإ       ـــــــــداد ولملة  المســــــــ  هــــــــو إعـــــــــــــــــ ـــــــــائق مســــــــ  أراضــــــــي جديــــــــدة   رطا ـــــــــــــ   التةقيــــــــق ــــــــ
ـــــــ  ــــــــسك ،العقاري ـــــــد الإل المســـــــا  ـــ ـــــــائق  يـــــــاس عن ، ولا ســـــــويتها تضـــــــاا (  ععـــــــا الوضـــــــعي  المـــــــراد  ، مخطـــــــث مســـــــ  وولم
 .لو دة العقاري  المعني  رالتسوي نتقا  فر   المس  مأ جديد إلى الميدان لمعاين  ا  ل  إلا ر يتس 

وعلـــــ  غـــــرار م ـــــلة  أمـــــلاك الدولـــــ  ، فـــــ ن م ـــــلة  مســـــ  اتراضـــــي مل مـــــ  هـــــي ات ـــــر  رـــــالرد علـــــ  مراســـــل        
 مدير ات ي العقاري  لا  ن ا اتجل المذكور أعلاه.

 تنفيذ عملية الترقيم العقاري  -ب

ــــــ  ال ر        ــــــ  ومســــــ  اتراضــــــي  نتهــــــي عملي ــــــردي م ــــــلة  أمــــــلاك الدول ــــــق ســــــتلاظ مــــــدير ات ــــــي العقــــــاري ل  تةقي
  افي العقاري في إ اظ  ن يذ عملي  التر يل العقاري.امنا يشرع  ور يعاز

 ما يلي :كويعون  ل   
يومــــــا مــــــأ  ــــــاريخ ردي م ــــــلة  أمــــــلاك الدولــــــ  ومســــــ  اتراضــــــي رتر ــــــيل العقــــــار محــــــل  51يقــــــوظ  ــــــلا  أجــــــل  -5

ــــــطلـــــب التس ــــــوي   ر يمـــــا نهائيـــــا ل ـــ ــــــائدة صــــ ـــــذي نــ ــــــا تا ال ــــــوز علـــــ  ســــــ ـــــاـ ـــــ   ند ل ـــــا  المل كي ــــــلإلمت ـــــ ـ ، وهـــــذا عي  العقاري
 .2داع ولمائق المس  را اف   العقاري  ــــــمهما كان  اريخ إي

  1عتتــــــار ف نــــــا سيســــــت يد إمــــــا مــــــأ  ــــــر يل مو ــــــ  إ ا كــــــان ةــــــوزة العــــــارض ســــــندا غــــــير كــــــاف و أ ــــــذه رعــــــين الإ -0
ســــــن  يــــــوظ ات ــــــو  علــــــ   51عقــــــار   ــــــوق مــــــدة ( أشــــــهر إ ا رينــــــ  دراســــــ  الســــــند أن  يــــــازة المعـــــ  لل27لمـــــدة أررعــــــ   

 . لة  أملاك الدول  ومس  اتراضيالمعلوما  النا   عأ  قيقا  م

                           

الدولــ  التارعــ  لهـــا  يــ  يتواجـــد علــ  مســـتو  هــذه ات ـــيرة معا ــب  اصـــ    عتمــد م ـــلة  أمــلاك الدولــ  علـــ    يــر ردهـــا علــ  عمـــل م تشــيا  أمـــلاك -  1
 رالتةقيقا  العقاري  .

دون اتـالا   ي هل مأ نص المذكرة أن فت  آجا  التسوي  جاا  اصا تالا  الطلتا  المدعم  رسندا  ملعي  لها  ك   انوني  في إلمتا  الملعي  العقاري  -  2
المور ــ  في  5279الســارق  الــذكر ، وأ ــيرا اســتتعد  صــرا   المــذكرة ر ــل  00/52/0221المور ــ  في  9170المــذكرة ر ــل ات ــر  ، وهــو مــا أكد ــا فعــلا 

  ال ادرة عأ المديري  العام  للاملاك الوطني  معالج  اتالا  غير المدعم  رسندا  ملعيـ  لهـا  كـ   انونيـ  مـأ نطـاق  طتيـق هـذه التعليمـ  52/25/0256
المــورخ في  51/16لا يوجــد أي مســور  ــانو  ل ــت  آجــا  التر ــيل تــالا  معينــ  وا ترامهــا في  ــالا  أ ــر  مــاداظ أن أ عــاظ المرســوظ ر ــل وإننــا نــر  انــا 

المور ــ  في  51عالجــ  جميــو اتــالا ، لا ســيما إن و   ســير هــذه المــذكرة ر  قيــ   ــر يل هــذه العقــارا  راســل الدولــ  طتقــا للتعليمــ  ر ــل  01/26/5951
07/21/5991. 
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( عنـــــد عــــدظ إمعانيــــ   ديــــد مـــــدة اتيــــازة يتــــدأ  ســــا ا مـــــأ 0أو مــــأ  ــــر يل مو ــــ  لمـــــدة  عــــاد  أجــــل ســــنتين       
 .( أشهر7ذه المدة  عأ أجل أررع   ل همعأ أن  ق  اريخ إيداع ولمائق المس  را اف   العقاري  ةي  لا

ـــــا يســـــت يد مـــــأ  ـــــر يل مو ـــــ  لمـــــدة  عـــــاد  رـــــا ي  -6 ـــــا العـــــارض طلت ـــــدعل ر ـــــا  العامـــــل لســـــند عقـــــاري ي ـــــد الصي عن
أجــــل ســــنتين  اصــــ  رالقســــل الــــذي يتضــــمأ العقــــار محــــل طلــــب التســــوي  ةيــــ  لا  عــــون مــــدة التر ــــيل المو ــــ  أ ــــل مــــأ 

 ( أشهر .    7أجل أررع   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

                                                                                       

 51لا   لا  مدة التر يل المو   وإلى غاي    ـو  العـارض علـ  دفـتره العقـاري نـق لـا طلـب شـهادة  ـر يل عقـاري مو ـ  يسـلمها لـا ا ـافي العقـاري  ـ - 1
 يوما مأ  اريخ إستلاظ ردي م لة  أملاك الدول  ومس  اتراضي مأ طرف المدير الولائي للة ي العقاري.
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 لفصل الثانيا
 شهر المحررات الواجبة الشهر

ــــــــ     ــــــــ    ــــــــرفا  أو و ــــــــائو  انوني ــــــــ  عل أو أ عــــــــاظ  ســــــــنتناو  في هــــــــذا ال  ــــــــل إجــــــــرااا  شــــــــهر ا ــــــــررا  المنطوي
 ضـــــــائي  متعلقـــــــ  ةقـــــــوق عقاريـــــــ  والـــــــ  أوجـــــــب  التشـــــــريو الج ائـــــــري شـــــــهرها ، ســـــــواا كانـــــــ   لـــــــ  ا ـــــــررا  اللا قـــــــ  

ـــــــذي كـــــــان موضـــــــوع   ســـــــيا الســـــــكل العقـــــــاري ، أو  لـــــــ  ا ـــــــررا  المعـــــــدة في إطـــــــار ن ـــــــاظ الشـــــــهر  لإجـــــــراا اتو  ال
الش  ــــــي الــــــذي أرقــــــ  المشــــــرع العقــــــاري علــــــ  إســــــتمراريتا كمر لــــــ  انتقاليــــــ  تــــــين الإنتهــــــاا العلــــــي مــــــأ عمليــــــ  مســــــ  

 اتراضي العاظ .
ر  ـــــــا ويعـــــــون  لـــــــ  رالتةـــــــ  في الإجـــــــرااا  العمليـــــــ  الـــــــ  نعشـــــــف مـــــــأ  لالهـــــــا علـــــــ  المرا ـــــــل الـــــــ   ـــــــ  

عمليـــــ  شـــــهر هـــــذه ا ـــــررا  علـــــ  مســـــتو  ا اف ـــــ  العقاريـــــ  ، و لـــــ   ـــــين  يـــــاظ أصـــــةا  اتقـــــوق العقاريـــــ  رالت ـــــرف 
ــــ   ــــوي  قو ــــا عقاريــــ   أو  ــــين صــــدور   فيهــــا رشــــى طــــرق الت ــــرف الــــ  يســــم   ــــا القــــانون أو ظناســــت  و ــــائو  انوني

 أ عاظ  ضائي  رش ن هذه اتقوق .
ــــــــــواع ا ــــــــــررا  الخاضــــــــــع  للشــــــــــهر في القــــــــــانون إن الخــــــــــوض في هــــــــــذه الإجــــــــــر   ااا  يســــــــــتدعي أولا  ديــــــــــد أن

الج ائــــــري ، ولعــــــي  عــــــون هــــــذه ا ــــــررا   ارلــــــ  للشــــــهر يشــــــترط التشــــــريو العقــــــاري علــــــ  محرريهــــــا ضــــــرورة  وافرهــــــا علــــــ  
رر ومنهـــــــا مـــــــا يتعلـــــــق  ويـــــــ  ــــــــــــــعل ا ــــــــــــق رشــــــــــــــتعلروط مـــــــا يـــــــــــــــذه الشــــــــــــــــ  ، مـــــــأ هـــــــــــــــــــروط القانونيـــــــــــــــأ الشـــــــــــــــ  مـــــــــــجمل

ــــ  د يقــــ  مــــأ  رتعيــــينأطرافــــا ، ومنهــــا مــــا يتعلــــق  اتقــــوق العينيــــ   العقاريــــ  ، كــــون هــــذه الشــــروط ســــوف  عــــون محــــل مرا ت
 طرف ا افي العقاري عند إيداع هذه ا ررا  را اف   العقاري  .

  ــــــــــــ  العقاريــــــــــ  الم ت ـــــــــــــتو  ا اف ـــــــــــــــا علــــــــــ  مســـــــــــــــد إيداعهــــــــــــــــــــــــتررا  رعـــــــــــــاي  اتتميــــــــــ  لهـــــــــذه ا ـــــــــــــإن النه 
ــــــ  ي رســـــتعون إمـــــا  ،إ ليميـــــا قتـــــو  إيـــــداعها و ن يـــــذ إجـــــراا شـــــهرها مـــــى روعيـــــ  في إعـــــدادها الشـــــروط القانونيـــــ  المطلورـــــــ

ــــــــ جرااا  دا ليــــــــ  رجاعهــــــــــا للمــــــــودع،  علــــــــ  أن  ســــــــتتتو ور ــــــــ   من ــــــــردة مــــــــأ طــــــــرف ا ــــــــاإ ــــــــا ر في العقــــــــاري وأعوان
ــــــــ  العقاريـــــــ   نتهـــــــي ظوجتهـــــــا عمليـــــــ  الشـــــــهر العقـــــــاري ، وإمـــــــا  يـــــــتل رفـــــــض إيـــــــداعها ورالتـــــــالي رفـــــــض إجـــــــراا أن  را اف ــ

 شهرها.
: تنـــــــاو  في المتةـــــــ  اتو ، نا ال  ـــــــل والـــــــذي  ســـــــمناه إلى متةرـــــــينهـــــــذا مـــــــا ســـــــوف نتطـــــــرق إليـــــــا في هـــــــذ 

: إيـــــداع ا ـــــررا  الواجتـــــ  وفي المتةـــــ  الرـــــا ، القانونيـــــ  الواجـــــب  وافرهـــــا فيهـــــا ر والشـــــروطأنـــــواع ا ـــــررا  الواجتـــــ  الشـــــه
 .شهرها إجرااا  الشهر را اف   العقاري  لإ اظ

 
 



   

61 

 

 الأولالمبحث 
 و الشروط الواجب توافرها فيهاالمحررات  الواجبة الشهر 

ـــــنص المـــــادة          ـــــي " ينتصـــــي ع 51/16مـــــأ المرســـــوظ  92  ـــــ  مـــــا يل ـــــ  المـــــولمقين وكتـــــا  الضـــــتث والســـــلطا  عل ل
 الإداري  أن يعملوا عل  إشهار جميو العقود أو القرارا  القضائي  الخاضع  لإشهار وا ررة مأ  تلهل ...."

ـــــون        ـــــ   هـــــل اتشـــــ اص الموهل ـــــص هـــــذه المـــــادة أن المـــــولمقين وكتـــــا  الضـــــتث والســـــلطا  الإداري مـــــا يو ـــــذ مـــــأ ن
ضــــــع  للشــــــهر العقــــــاري ، وعلــــــ  هــــــذا اتســــــاس معــــــأ   ــــــنيف ا ــــــررا  الخاضــــــع  للشــــــهر  انونــــــا لتةريــــــر  الولمــــــائق الخا

 رالن ر الى ص   محرريها إلى محررا   ولميقي   ومحررا  إداري  ومحررا   ضائي  .
ـــــ   انونيـــــ     ـــــو،  ك لهـــــا القـــــانون  ةماي ـــــ ة لـــــد  الجمي ـــــ  ني ـــــا لهـــــا معان ـــــ  هـــــذه ا ـــــررا   ـــــوي  قو  ولمـــــا كان

ـــــ  الش اصـــــ    يـــــ  أ ضـــــو ا ــــــ ـــــررا  الواجتـــــ  الشـــــهر لقاعـــــد ين أساســـــيتين  ر عـــــ  عليهـــــا عملي ـــــل هر العقـــــاري ــ ،  تمر
لقاعــــــــدة  الر يــــــــ  ، والقاعــــــــدة   ســــــــترنااإالقاعــــــــدة اتولى  في ضــــــــرورة إ ضــــــــاع كافــــــــ  ا ــــــــررا   الواجتــــــــ  الشــــــــهر  ودون 

 . سترنااا إأ هر المستق مو ما لهذه القاعدة ات يرة مــدة الشـــــالراني   تمرل في  اع
إن ضـــــمان إشـــــهار هـــــذه ا ـــــررا  لـــــأ يتةقـــــق رتـــــوافر القاعـــــد ين  الســـــارقتين فةســـــب  رـــــل لا رـــــد مـــــأ الت كـــــد       

ا  المتعلقــــــ   رالعقــــــارا  محـــــــــل الت ــــــرف ـــــــــــــــواا   لــــــ  المعلومــــــــــمــــــأ صــــــة  المعلومــــــا   الــــــ   تضــــــمنها هــــــذه ا ــــــررا  س
و لـــــــــ  في إطـــــــــار مـــــــــا  ولـــــــــا القـــــــــانون للمةـــــــــافي العقـــــــــاري مـــــــــأ  ،ف  أو  ويـــــــــ  اتشـــــــــ اص القـــــــــائمين  ـــــــــذا الت ـــــــــر 

 واسع  في مرا ت  الولمائق الخاضع  للشهر العقاري . صلا يا 
هــــــــذا مــــــــا ســــــــوف نتطــــــــرق إليــــــــا في هــــــــذا المتةــــــــ  والــــــــذي  ســــــــمناه إلى مطلتــــــــين  نتنــــــــاو  في المطلــــــــب  اتو         

 القانوني  الواجب  وافرها في ا ررا  الواجت  الشهر . أنواع ا ررا  الواجت  الشهر ، وفي المطلب الرا  الشروط

 المطلب الأول
 أنواع المحررات الواجبة الشهر

 تنـــــــوع ا ـــــــررا  الـــــــ   ـــــــرد علـــــــ  العقـــــــارا   رتنـــــــوع اتشـــــــ اص والســـــــلطا  الموهلـــــــ  لتةريرهـــــــا ، ف مـــــــا أن     
ــــــــق ، أو محــــــــررا   ض ــــــــ   ــــــــرر ظعرفــــــــ  مولم ـــــــــ عــــــــون محــــــــررا   ولميقي ـــــــــضــــــــمأ مختلائي    تــــــــ ــــــــ  ي ــــــــدرها ــــــــ ف ات عــــــــاظ ال

 لموسسا  الإداري  دا ل الدول  .االقاضي ، أو محررا  إداري   عد ظناست  نشاط 
وعلـــــ  أســـــاس مـــــا  ـــــد   تضـــــمنا هـــــذه ا ـــــررا  مـــــأ   ـــــرفا  وو ـــــائو  انونيـــــ  وأ عـــــاظ  ضـــــائي   تعلـــــق ةـــــق    

ــــــــواع ــــــــالن ر إلى صــــــــ   محرريهــــــــا ســــــــنقوظ ر ــــــــرز أن ــــــــ  ، ور ا ــــــــررا  الخاضــــــــع  للشــــــــهر العقــــــــاري في التشــــــــريو  عقــــــــاري عي
 الج ائري.
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 :  المحرارت التوثيقية  الأولالفرع  
ـــــق     ـــــو ا ـــــررا  الـــــ  يعـــــدها المولم ـــــ  ، ســـــواا أعـــــد  هـــــذه ا ـــــررا   1هـــــي جمي ـــــ   عقاري والمتضـــــمن  تقـــــوق عيني

م ــــــر  ، معدلــــــ   نا لــــــ ، ،ئ ـــــــــــــرفا   انونيــــــ  منشســــــتب   ــــــرا أو ــــــــــــــــــــا عقاريـــــــــــرســــــتب و ــــــائو  انونيــــــ  ر تــــــ   قــــــا  عيني
ـــــــــ، كمــــــــا متــــــــد ســــــــتب إعأو منهيــــــــ  لهــــــــذه اتقــــــــوق داد هــــــــذه ا ــــــــررا  أ يانــــــــا إلى رعــــــــض الت ــــــــرفا  المنشــــــــئ  تقــــــــوق ـــ

 ا ررا  عل  عا ق المولمق. ش  ي  ،وفي كل اتالا  يقو الإلت اظ رنقل الملعي  في هذه
 واع ا ررا  ال  يعدها المولمق   د إشهارها را اف   العقاري   . تعا لهذا التقسيل سنةاو  عرض أن 

 : التصرفات المنشئة للحقوق العينية العقارية الأصلية والتبعية أولا      
ـــــــــعــــــــون الت ــــــــرفا  منشــــــــئ  للةــــــــق العيــــــــ  العقــــــــاري إ ا لم يع        ـــــــــأ موجــــــــودا مــــــــأ  تــــــــل وهـــ ـــــــــأ أوجـــــــــــــي مـ د ا ـــــ
ـــــــداا ـــــــا  الت، إرت ـــــــ  العو مر ـــــــ  اتصـــــــلي  ـــــــرفا  المنشـــــــئ  للةقـــــــوق العيني ـــــــ  ، قاري ـــــــ  العقاري العقـــــــود المنشـــــــئ  للةقـــــــوق العيني

 .2ر  اق عل  عقار إ،   ق السعأ أو  ق نت اع رعقارإالمتك ئ  عأ  ق الملعي  وهي  ق 
مأ  961إلى  110ومرا  الت رفا  المنشئ  تق عي  عقاري  تعي ،عقد الرهأ الر ي المن وص عليا في المواد مأ 

و  قوق مأ القانون المد     911،915،911وعقد الرهأ اتيازي العقاري المن وص عليا في المواد مأ  القانون المد ،
 .مأ القانون المد  5225،5222،999الامتياز الخاص  الواردة عل  عقار والذي افرد لا المشرع المواد

 العقارية الأصليةثانيا : التصرفات الناقلة للحقوق العينية     
ــــــ  العقــــــاري مــــــأ شــــــ ص لآ ــــــر ، و ــــــد   ــــــرر هــــــذه   ــــــودي إلى نقــــــل اتــــــق العي ــــــ    هــــــي  لــــــ  الت ــــــرفا  ال

الت ـــــرفا  في شـــــعل إرـــــراظ عقـــــود  ـــــد  عـــــون مل مـــــ  لجـــــانتين ، أو مل مـــــ  لجانـــــب وا ـــــد ، و ـــــد ي ـــــدر الت ـــــرف القـــــانو  
 ر رادة من ردة .

   لجانتين:ونقدظ العقود التالي  كمرا  عأ العقود المل م
لنقـــــل الملعيـــــ  العقاريـــــ  ولا يتر ـــــب اتلمـــــر  شـــــ اصاتنتشـــــارا رـــــين إ: هـــــو مـــــأ أهـــــل العقـــــود  عقـــــد البيـــــع العقـــــاري -أ

ــــــــ   ــــــــو إلا رعــــــــد شــــــــهره را اف ــــــــ  العقاري ــــــــ  لعقــــــــد التي ــــــــب  عــــــــأ عــــــــدظ شــــــــهره  أن اتــــــــق العقــــــــاري لا ينتقــــــــل ،العي ويتر 
ســـــترداد اـــــأ المتيـــــو ومتلـــــج التعـــــويض إ ا إتـــــق للمشـــــتري ســـــو  للمشـــــتري و  ـــــل الملعيـــــ  ريـــــد التـــــائو مالعـــــا اتصـــــلي ولا ي

 .3 ل   المشتري ضررا مألمت  أنا تق 

                           

المتضمأ  ن يل مهن  المولمق كما يلي :"المولمق ضارث عمومي ،م وض مأ  تل السلط   02/20/0221المورخ في  21/20مأ القانون  6عرف  المادة  - 1
 العمومي  ، يتولى  رير العقود  ال  يشترط فيها القانون ال تص  الر ي  ، وكذا العقود ال  يرغب اتش اص في إعطااها هذه ال تص ".

 . 56،ص0221 ، شهر الت رفا  العقاري  في التشريو الج ائري ، دار الخلدوني  ،الج ائر جما  روشناف -  2
 . 72ص 0221ءيد  لوفي ،شهر الت رفا  العقاري  في القانون الج ائري ، دار هوم  ،  الج ائر،   - 3
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مـــــأ القـــــانون المـــــد  أ عـــــاظ  751،  ســـــري عليـــــا طتقـــــا لـــــنص المـــــادة  اإ ا كـــــان محلـــــا عقـــــار  عقـــــد المقايضـــــة:   -ب
 التيو رالقدر الذي  سم  را طتيع  المقايض  .

: و ســــري علــــ  هــــذا العقــــد طتقــــا لــــنص المــــادة علــــ  ســــبيل التمليــــ  عقــــد تقــــديم عقــــار لحصــــة فــــي الشــــركة -ج
 مأ القانون المد  كذل  أ عاظ التيو. 700

عقــــــود التــــــ ع المنتشــــــرة رــــــين عتتــــــاره أهــــــل  وكمرــــــا  عــــــأ العقــــــود المل مــــــ  لجانــــــب وا ــــــد ســــــنتعرض لعقــــــد الهتــــــ  ر 
 اتش اص في نقل الملعي  العقاري .

، فـــــ  ا كـــــان هـــــذا المـــــا  1علـــــ  مـــــا  دون عـــــوض ويعـــــون رنيـــــ  التـــــ ع فالهتـــــ    ـــــرف يـــــتل رـــــين ات يـــــاا ويـــــرد   
ل عقـــــــد ر ــــــي نـــــــرر مـــــــأ  تــــــل مولمـــــــق و ضـــــــو لإجـــــــرااا  ــــــــــــــ قــــــا عينيـــــــا عقاريـــــــا وجــــــب إفـــــــرار هـــــــذا الت ــــــرف في شع

 . 2الشهر
ـــــ  جـــــائ    ـــــ   ـــــق الإنت ـــــاع دون  ـــــق الر ت ويســـــري ن ـــــا اتعـــــل إ ا   ـــــرف الواهـــــب في  ـــــق الإنت ـــــاع تن هت

 17/55مـــــــأ القـــــــانون  021نعـــــــأ ، تن اتيـــــــازة  ركـــــــأ مـــــــأ أركـــــــان عقـــــــد الهتـــــــ   طتقـــــــا لـــــــنص المـــــــادة والععـــــــا غـــــــير 
 وأن الإ ت ا  ةق الإنت اع  ل  ذا الركأ.، المتضمأ  انون اتسرة 

 أما  ما معأ أن نسو ا كمرا  عأ الت رفا  القانوني  ال ادرة ر رادة من ردة الوصي  والو ف. 
ــــــــية -أ مـــــــأ  ـــــــانون اتســـــــرة "الوصـــــــي   ليـــــــ  مضـــــــاف إلى  مـــــــا رعـــــــد المـــــــو   رطريـــــــق  517ـا المـــــــادة عرفتهــــــــــ :الوصـــــ

التــــــ ع "،وإ ا كــــــان الموصــــــ  رــــــا  قــــــا عينيــــــا عقاريــــــا فــــــ ن الوصــــــي  تخضــــــو لإجــــــرااا  الشــــــهر العقــــــاري لنقــــــل هــــــذا اتــــــق 
 .3للموص  لا رعد مو  الموصي

ــــــــف -ب المتعلـــــــق راتو ـــــــاف  05/27/5995المـــــــورخ في  95/52عرفتـــــــا المـــــــادة الرالرـــــــ  مـــــــأ القـــــــانون ر ـــــــل : الوقـــــــ
المعـــــد  والمـــــتمل  "الو ـــــف هـــــو  ـــــتا العـــــين عـــــأ التملـــــ  علـــــ  وجـــــا الت ريـــــد والت ـــــدق رالمن عـــــ  علـــــ  ال قـــــراا أو علـــــ  
وجــــا مــــأ وجــــوه الــــ  والخــــير "،و ــــد يعــــون الو ــــف  اصــــا أو عامــــا  وفي كــــلا النــــوعين إ ا مــــا ورد الت ــــرف علــــ   عقــــار  

انون الســـــــالف الـــــــذكر  وجـــــــب إفراعـــــــا في عقـــــــد مولمـــــــق وأن يشـــــــهر لـــــــد  الم ـــــــلة  المعل ـــــــ  مـــــــأ القـــــــ 75فـــــــنص المـــــــادة 
 ورالتالي ف ن الو ف لا يرت  إلا رالعقد الر ي المشهر را اف   العقاري  الم ت   .،ظسل  السكل العقاري 

                           

 . 510، ص 0227ريو الج ائري ،دار هوم   الج ائر عتد ات يي رأ عتيدة ، إلمتا  الملعي  العقاري  واتقوق العيني  العقاري  في التش -  1
المورخ في   21/20المتضمأ  انون اتسرة المعد  والمتمل راتمر ر ل  29/21/5917المورخ في  17/55مأ القانون  021ان ر المادة  -  2

05/20/0221 . 
ــــواردة علــــ  عقــــار مععمليــــا لا ي  -  3 ، إلا أننــــا نــــر  انــــا لــــد  ا اف ــــ  العقاريــــ  تســــب عــــأ طريــــق الوصــــي  شــــهر  ــــق الملعيــــ  واتقــــوق العينيــــ   ات ــــر  ال

كونهـــــا  ـــــد ل في عمـــــوظ الت ـــــرفا  الـــــواردة علـــــ  عقـــــار ، وأن م ـــــلة  الموصـــــ  لـــــا والصـــــير علـــــ   ـــــد ســـــواا رعـــــد ان   ـــــت  نافـــــذة  لا مـــــانو مـــــأ شـــــهرها 
  تطلب  ل  .
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ـــــــــا و طتيقـــــــــا للمـــــــــادة   ـــــــــورخ في  95/52مـــــــــأ القـــــــــانون ر ـــــــــل  21و ـــــــــدر الإشـــــــــارة إلى أن  05/27/5995الم
المتضــــــــــمأ   01/52/0222المــــــــــورخ في 661/ 0222المتضــــــــــمأ  ــــــــــانون اتو ــــــــــاف صــــــــــدر المرســــــــــوظ التن يــــــــــذي ر ــــــــــل 

المعتـــــو  لإلمتـــــا  الملـــــ  الـــــو  ي وشـــــروط وكي يـــــا  إصـــــدارها و ســـــليمها  يـــــ  ن ـــــ  المـــــادة  د ـــــدا  ولميقـــــ  الإشـــــهاإ
 .العقاريمنا عل  إ ضاع هذه الولميق  لعملي  التسكيل والإشهار  21

 ت المعدلة أو المنهية لحقوق عقارية أصليةثالثا: التصرفا
ــــــ  تــــــق عقــــــاري أصــــــلي  ــــــ  عقــــــار لمــــــدة محــــــددة  ،ومــــــأ أمرلــــــ  الت ــــــرفا  المعدل العقــــــد المعــــــد  تــــــق إنت ــــــاع عل

ــــنقص منهــــا  أو يــــنقص  ومعــــأ التمريــــل أيضــــا رعقــــد يعــــد  مــــأ  ــــق الإر  ــــاق رعقــــد ي يــــد،رعقــــد  يطيــــل هــــذه المــــدة أو ي
 في مد  هذه اتق.

ــــــــ ـــــــرفا   المنهيـــــــ  تـــــــق عقـــــــاري أصـــــــلي عقـــــــد ينهومـــــــأ أمرلـــــــ  الت  ي  ـــــــق الإنت ـــــــاع في عقـــــــار  تـــــــل إنقضـــــــاا ـــ
مد ــــــا، أو عقــــــد ينهــــــي  ــــــق الإســــــتعما  أو  ــــــق الســــــعأ في عقــــــار  تــــــل إنقضــــــاا مــــــدة اتــــــق وكــــــان كــــــل مــــــأ اتقــــــين 

 . 1معقودا لمدة معين  ،أو عقد ينهي  ق الإر  اق ولم  عأ لا مدة محددة
 لحقوق العينية العقارية الأصلـــــــــيةرابعا : التصرفات الكاشفة ل

ــــــ  أن هــــــذا   ــــــ  و وكــــــده ، فهــــــي لا  نشــــــئا ولا  نقلــــــا  ل ــــــ   عشــــــف عــــــأ اتــــــق العي هــــــي  لــــــ  الت ــــــرفا  ال
 ، ومأ رين الت رفا  العاش   ال  يعدها المولمق نذكر ما يلي :2اتق كان موجودا مأ  تل 

ــــــائية:-أ ــــــة الـــرضــــــ ـــــب رقســـــم   500المـــــادة  ـــــنص  القسمــــــــــــــ ـــــا "لعـــــل شـــــري  أن يطال مـــــأ القـــــانون المـــــد  علـــــ  أن
نعقــــــد إجمــــــاعهل أن يقتســــــموا المــــــا  الشــــــائو إعلــــــ  أنا"يســــــتطيو الشــــــركاا إ ا  506المــــــا  الشــــــائو ....."،و ــــــنص المــــــادة 

ــــــاك عقــــــار شــــــائو رــــــين عــــــدة شــــــركاا و ــــــاظ الشــــــركاا رقســــــمتا رالإ  ــــــاق  ــــــنهل  رالطريقــــــ  الــــــ  يرونهــــــا ..."،فــــــ  ا كــــــان هن ري
 .3كان  القسم  رضائي  ، أي عقدا أطرافا هل الشركاا في العقار

يـــــــتل فيـــــــا إفـــــــراز   ـــــــ  كـــــــل ،إ ا   ـــــــل هـــــــذا الإ  ـــــــاق ريـــــــنهل وجـــــــب إفراغـــــــا في عقـــــــد ر ـــــــي نـــــــرره المولمـــــــق  
ـــــــ  المهندســـــــين الخـــــــ اا  ـــــــد  هيئ ـــــــير عقـــــــاري معتمـــــــد ل ـــــــاا علـــــــ  مخطـــــــث  ســـــــم  يعـــــــده  ت ـــــــ  رن شـــــــري  في العقـــــــار ،و ل

مـــــأ المرســـــوظ  51عـــــا ولمـــــائق القيـــــاس م ـــــادق عليهـــــا مـــــأ طـــــرف م ـــــلة  المســـــ  طتقـــــا لـــــنص  المـــــادة العقـــــاريين ، رفـــــق م
ولا   ـــــــــت  ،المتعلــــــــق ر عـــــــــداد مســـــــــ  اتراضـــــــــي العــــــــاظ  إ ا  علقـــــــــ  القســـــــــم  رعقـــــــــار وا ــــــــو ظنطقـــــــــ  نســـــــــو   51/10

                           

 . 671ص 0255ديد ،الج ا التاسو ،أستا  كسب الملعي  ،نهض  م ر،عتد الرزاق احمد السنهوري ، الوسيث في شر  القانون المد  الج -  1
 . 51جما  روشناف  ، المرجو السارق   ص -  2
 .  612عتد الرزاق احمد السنهوري ، المرجو السارق ص -  3
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رطا ـــــــا   القســـــــم  نافـــــــذة في  ـــــــق الشـــــــركاا ولا في  ـــــــق الصـــــــير إلا رعـــــــد شـــــــهرها لـــــــد  ا اف ـــــــ  العقاريـــــــ   يـــــــ   نشـــــــ 
 سل كل مال . عقاري  جديدة لعل     مأ ات ص الم رزة  ور

ولمــــــا كانــــــ  عمليــــــ  القســــــم  كاشــــــ   للةــــــق فقــــــث فــــــ ن كــــــل شــــــري  يعتــــــ  مالعــــــا ت ــــــتا الم ــــــرزة مــــــأ  ــــــاريخ  
مـــــأ القـــــانون المـــــد  ر نـــــا "يعتـــــ   562إكتســـــارا الملعيـــــ  الشـــــائع  لا مـــــأ  ـــــاريخ القســـــم  وهـــــو مـــــا ن ـــــ  عليـــــا المـــــادة 

 .1مالعا للة   ال  آل  إليا منذ أن أصت  مالعا في الشيوع..." المتقاسل
 إيداع رخصة التجزئة وشهادة التقسيم  وشهادة المطابقة والجداول الوصفية للتقسيم -ب
 رخصة التجزئة: -1

 عـــــــــون في شـــــــــعل  ـــــــــرار  نةـــــــــا الســـــــــلط  الإداريـــــــــ  الم ت ـــــــــ  لإجـــــــــراا  قســـــــــيل  طعـــــــــ  أرض غـــــــــير متنيـــــــــ  إلى  
يودعهــــــا المولمــــــق رنــــــاا علــــــ   طلــــــب المعــــــ  لــــــد  ا اف ــــــ  العقاريــــــ    ــــــد شــــــهرها مرفو ــــــا  2أكرــــــر  و ــــــد ين عقــــــاريتين أو

 رالولمائق التالي :
  ب إعداده مأ طرف  تير عقاري معتمد . 5/1222أو  5/0222مخطث   ئ  عل  سلل  -
 ستمارة  تضمأ  ائم  اتج اا وكذا أر امها ومسا تها .إ -
 دفتر شروط التك ئ  . -
 .3ي مخطث التك ئ  عل    شيرة الموافق  مأ طرف م لة  التعمير تو ن ب أن  -

ــــــنص المــــــادة  ، إ ا  علقــــــ  التك ئــــــ  رعقــــــار نســــــو ، فتالإضــــــاف  لهــــــذه المرفقــــــا  ــــــاس طتقــــــا ل  ــــــب  قــــــده ولمــــــائق القي
 المذكور أعلاه. 01/26/5951المورخ في  51/10مأ المرسوظ  51

 ــــــــو  ل ــــــــا تا اتــــــــق في التك ئــــــــ  فــــــــ ن ، التك ئــــــــ    ــــــــدر الإشــــــــارة أنــــــــا إ ا كــــــــان القــــــــرار المتضــــــــمأ ر  ــــــــ  
الوجــــــود المــــــادي للو ــــــدا  العقاريــــــ  المنترقــــــ  عــــــأ الو ــــــدة العقاريــــــ  ان ئــــــ  يتقــــــ  متو  ــــــا علــــــ  إنجــــــاز أشــــــصا  التهيئــــــ  في 

ـــــ  إن لم  نكـــــ  هـــــذه اتشـــــصا    ـــــلا  أجـــــل محـــــدد رـــــرلا  ســـــنوا  طتقـــــا للتن ـــــيل العمـــــرا  وإلا ســـــقط  ر  ـــــ  التك ئ
ا ــــــــدد لعي يــــــــا   ضــــــــير شــــــــهادة التعمــــــــير  95/551مــــــــأ المرســــــــوظ  01 هــــــــذا الشــــــــ ن فــــــــ ن المــــــــادة ،وفيهــــــــذه المــــــــدة 

ـــــ   ـــــا   التقســـــيلوشـــــهادة  ور  ـــــ  التك ئ ـــــ    ي ـــــد  عملي ـــــاا وشـــــهادة المطارقـــــ  ور  ـــــ  الهـــــدظ و ســـــليل  ل ور  ـــــ  التن

                           

ســــــكل العقــــــاري ، يعت ــــــي رعــــــض المتضــــــمأ   ســــــيا ال 51/16مــــــأ المرســــــوظ ر ــــــل  11 طتيقــــــا لمتــــــدأ اتلمــــــر النســــــبي للشــــــهر المن ــــــوص عليــــــا في المــــــادة   - 1
المــــــولمقين رالإشــــــارة فقــــــث لمراجــــــو شــــــهر القســــــم  ظناســــــت   ريــــــر عقــــــد يتضــــــمأ التنــــــاز  عــــــأ ات ــــــ  الم ــــــرزة النا ــــــ  عــــــأ القســــــم  ، وال ــــــةي  أنــــــا  ــــــب 

 الإشارة لمراجو شهر السند الذي اكتست  را الملعي  الشائع  ي مراجو شهر عقد القسم  .
 .00،5992المتعلق رالتهئ  والتعمير  ، الجريدة الر ي  العدد  25/50/5992المورخ في  92/09قانون مأ ال 15ان ر المادة  -  2
،  ا ـــــدد لعي يـــــا   ضـــــير شـــــهادة التعمـــــير ور  ـــــ  التك ئـــــ   وشـــــهادة  01/21/5995المـــــورخ في  95/551مـــــأ المرســـــوظ ر ـــــل  06/21ان ـــــر المـــــادة  -  3

 .5995، 05ر    الهدظ و سليل  ل ، الجريدة الر ي  ، العدد التقسيل ور    التناا وشهادة المطارق  و 
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والتعليمــــــا  الم روضــــــ  ريــــــو أو إ ــــــار القطــــــو اترضــــــي  النا ــــــ  عــــــأ التك ئــــــ  ، رتســــــليل شــــــهادة   ــــــر  رتن يــــــذ اتشــــــصا  
في  ـــــرار التك ئـــــ  مـــــأ طـــــرف ن ـــــا الســـــلط  الم ـــــدرة لقـــــرار التك ئـــــ  ، يـــــ  ن ـــــ  ال قـــــرة الرالرـــــ  مـــــأ هـــــذه المـــــادة علـــــ  
ضــــــرورة الإشــــــارة لمراجــــــو شــــــهادة  ن يــــــذ اتشــــــصا  ضــــــمأ عقــــــود التنــــــاز  عــــــأ الو ــــــدا  الجديــــــدة النا ــــــ  عــــــأ التك ئــــــ ، 

 .1لإشهار وفي غيا   ل  يرفض ا افي العقاري إجراا ا
أ ــــر المشـــــرع  ن يمــــا  اصــــا  ــــدد فيـــــا شــــروط   ئــــ  هـــــذا ، و  ــــد ا اف ــــ  علــــ  الطـــــارو ال لا ــــي للأراضــــي  

ـــــــذي ر ـــــــل  ـــــــوع مـــــــأ اتراضـــــــي ف صـــــــدر المرســـــــوظ التن ي ـــــــ   02/50/5995المـــــــورخ في  95/792الن ا ـــــــدد لشـــــــروط   ئ
 اتراضي ال لا ي .

ظ طلــــــب التك ئــــــ  للم ــــــالح ال لا يــــــ  رالولايــــــ  الــــــ   ــــــب علــــــ  المولمــــــق  تــــــل  ريــــــر مضــــــمون المعاملــــــ  أن يقــــــد 
يوجــــد ر  ليمهـــــا العقـــــار ال لا ــــي المـــــراد   ئتـــــا ، يض ـــــمأ هــــذا الطلـــــب  ميـــــو المعلومـــــا  الضــــروري  المتعلقـــــ  رالعقـــــار محـــــل 

 التك ئ  .
 قــــــــوظ الم ــــــــالح ال لا يــــــــ  رــــــــ جراا  قيــــــــق في الطلــــــــب ،فــــــــ  ا مــــــــا طــــــــارق طلــــــــب التك ئــــــــ  المســــــــا   المرجعيــــــــ   
يقـــــــوظ مـــــــدير الم ـــــــالح ال لا يـــــــ  ،المـــــــذكور أعـــــــلاه  95/792  المن ـــــــوص عليهـــــــا في المـــــــادة الرالرـــــــ  مـــــــأ المرســـــــوظ للتك ئـــــــ

ــــــــرتةريـــــــر  ـــــــر يص رتك ئـــــــ  اترض ال لا ي ــــــــل لا يتعـــــــــــــــ  و لـــــــ  في أجــــ د  أررعـــــــ  أشـــــــهر مـــــــأ  ـــــــاريخ إيـــــــداع الطلـــــــب، ــــــ
 عت  سعو ا رعد فوا  هذا اتجل  تولا .أوإلا 

كــــــان طلــــــب التك ئــــــ  لا نــــــترظ المعــــــايير الخاصــــــ  رالمســــــا   المرجعيــــــ  ا ــــــددة في المــــــادة الرالرــــــ  الســــــارق  أمــــــا إ ا   
 .2الذكر ،يقوظ مدير الم الح ال لا ي  رتتليج الرفض للمولمق في شعل  رار إداري مستب

 شهادة التقسيم  -2
هيئـــــــ  والتعمـــــــير فـــــــ ن المتعلـــــــق رالت 25/50/5992المـــــــورخ في  92/09مـــــــأ القـــــــانون ر ـــــــل  19ةســـــــب المـــــــادة 

ـــــ   ـــــيا انلـــــا الشـــــعبي التلـــــدي لعـــــل عمليـــــ   قســـــيل ملعي شـــــهادة التقســـــيل  ســـــلل في شـــــعل  ـــــرار إداري صـــــادر عـــــأ رئ
 عقاري  متني  إلى  سمين أو عدة أ ساظ .

وعنـــــد إيـــــداعها مـــــأ طـــــرف المولمـــــق را اف ـــــ  العقاريـــــ    ـــــد إشـــــهارها  رفـــــق ل ومـــــا ظ طـــــث  قســـــيل  معـــــد مـــــأ  
المتنيـــــ   محـــــل التقســـــيل وكــــــذا  مرــــــل الو ـــــدة العقاريـــــ  5/1222أو  5/0222تمـــــد علـــــ  ســـــلل طـــــرف  تـــــير عقـــــاري مع

 .3ومسا ا  ات ص النا   عأ عملي  التقسيل ويعون موشرا عليا مأ  تل م لة  التعمير   دود

                           

 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة المالي  .  01/26/0222المور   في  5759ان ر المذكرة ر ل  -  1
 .  595،  519 ص 0220 اعين شام   ، الن اظ القانو  الج ائري للتوجيا العقاري ، دار هوم  ، الج ائر،  -  2
 ،السارق  الذكر .  01/26/0222المور   في  5759ان ر المذكرة ر ل  -3
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ن ـــــــت  علـــــــ  عقـــــــار نســـــــو   ـــــــب إوعلـــــــ  غـــــــرار عمليـــــــا  القســـــــم  أو التك ئـــــــ ، فـــــــ ن عمليـــــــ  التقســـــــيل إ ا  
ولمـــــائق القيـــــاس الممرلــــ  لم طـــــث التقســـــيل  مــــل   شـــــيرة م ـــــالح إر  ــــاق  العقـــــاري ، إضــــاف  للولمـــــائق الســـــارق  علــــ  الختـــــير 

 المس  .
  شهادة المطابقة – 6

ـــــد إ ـــــاظ أشـــــصا   95/551مـــــأ المرســـــوظ  17أل مـــــ  المـــــادة  ـــــاا  ســـــليما عن المـــــذكورة أعـــــلاه المســـــت يد مـــــأ ر  ـــــ  التن
فـــــــق أ عـــــــاظ ر  ـــــــ  التنـــــــاا ، لـــــــذل  وجـــــــب علـــــــ  ا ـــــــافي العقـــــــاري أن التنـــــــاا ، شـــــــهادة مطارقـــــــ  اتشـــــــصا  المنكـــــــ ة و 

يطالـــــــب المـــــــودعين ر رفا هـــــــا مـــــــو الولميقـــــــ  الخاضـــــــع  للشـــــــهر  عنـــــــدما  تضـــــــمأ هـــــــذه ات ـــــــيرة  صيـــــــيرا للمةتويـــــــا  الماديـــــــ  
 نجاز التناا  د    رطريق   انوني  .إليت كد مأ أن عملي  ، مو أصل الملعي    للعقار مقارن

 ل الوصفي للتقسيمإيداع الجدو  - 7
ــــــــإن إعـــــــداد هـــــــذا الجـــــــدو  هـــــــو نتيك   ــــــــأ القـــــــانون  576  لن ـــــــاظ الملعيـــــــ  المشـــــــترك  طتقـــــــا لـــــــنص المـــــــادة ـــــ مـــــــ

ـــــير عقـــــاري  المـــــد  ، يـــــ  يوضـــــ  فيـــــا ات ـــــص الخاصـــــ  رعـــــل مشـــــترك و ـــــدد اتقـــــوق في اتجـــــ اا المشـــــترك ، يعـــــده  ت
،نــــــرره المولمــــــق رنــــــاا علــــــ  طلــــــب المعــــــ   1اتجــــــ اا المشــــــترك    القطــــــو الخاصــــــ  ومــــــا يقارلهــــــا مــــــأ نســــــب فيمعتمــــــد يتــــــين  

   د  عين هذا ات ير مأ الت رف مستقتلا في ات ص  الخاص  النا   عأ التقسيل.
 شهــــــــــر حــــق الإرث: -ج 

ــــــ  المورولمــــــ  ر عــــــداد شــــــهادة  ولميقيــــــ  نررهــــــا المولمــــــق،  يرتــــــ  فيهــــــا إنتقــــــا    يــــــتل شــــــهر اتقــــــوق العينيــــــ  العقاري
ـــــــنص المـــــــادة  المـــــــذكور   51/16مـــــــأ المرســـــــوظ  95الملعيـــــــ  مـــــــأ المـــــــور  إلى الورلمـــــــ  أو الموصـــــــ  لهـــــــل وفي هـــــــذا الشـــــــ ن  

نقضـــــــاا تقـــــــوق عينيـــــــ  عقاريـــــــ  ظناســـــــت  أو ر عـــــــل الوفـــــــاة ضـــــــمأ الآجـــــــا  إأعـــــــلاه علـــــــ  أن" كـــــــل انتقـــــــا  أو إنشـــــــاا أو 
  ب أن  رت  ظوجب شهادة مولمق ...". 99ا ددة في المادة 

ـــــــ  لشـــــــهر  ـــــــق  الإر  في ءموعـــــــ  التطا ـــــــا  والصـــــــ  رض مـــــــأ إعـــــــداد هـــــــذه الشـــــــهادة هـــــــو جعلهـــــــا كـــــــ داة فني
، ورــــــذل  لا 2ل  انتقـــــا  الملعيــــــ  العقاريـــــ  ــــــــالعقاريـــــ   طتيقـــــا لمتــــــدأ اتلمـــــر النســـــبي للشــــــهر ،و وســـــيل  للة ـــــا  علــــــ  سلس

هل عــــــأ طريــــــق مــــــورلمهل  و إن يســــــتطيو الورلمــــــ   تــــــل شــــــهر هــــــذه الشــــــهادة الت ــــــرف في اتقــــــوق العقاريــــــ  الــــــ  آلــــــ  إلــــــي

                           

 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة الا ت اد. 09/26/5997المور   في  5015ان ر المذكرة ر ل  -  1
 . 050زرو ي ليل  وحمدي راشا عمر ، المرجو السارق، ص  - 2
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ــــدا علــــ  الت ــــرف فقــــث  دون  ــــ  لهــــل صــــ   الملعيــــ  ظكــــرد وا عــــ  الوفاة،وعليــــا فــــ ن إعــــداد هــــذه الشــــهادة يشــــع ل  ي لمتت
 .1المساس ر    الورلم  كمالعين

 :  شهر التصرفات المنشئة لحق شخصي خامسا
 سنة 12عقود الإيجارات التي تزيد مدتها عن  -أ     

في التشـــــــريو الج ائـــــــري لـــــــتعض الت ـــــــرفا  المنشـــــــئ  تـــــــق ش  ـــــــي ومرـــــــا   لـــــــ  عقـــــــود  متـــــــد نطـــــــاق الشـــــــهر 
 51/57مـــــأ اتمـــــر  55، وهـــــو مـــــا ن ـــــ  عليـــــا المـــــادة 2ســـــن  50الإ ـــــار الـــــواردة علـــــ  عقـــــار إ ا  ـــــاوز  مـــــدة إ ـــــاره 

 ـــــاه الصـــــير ســـــن  لا يعـــــون لهـــــا أي ألمـــــر رـــــين اتطـــــراف ولا نـــــتج  ـــــا  50الســـــارق الـــــذكر كمـــــا يلـــــي: "إن الإ ـــــارا  لمـــــدة 
أو أكرــــــر يــــــنقص مــــــأ  يمــــــ  العقــــــار  ســــــن  50في  الــــــ  عــــــدظ إشــــــهارها ..." واتعمــــــ  مــــــأ  لــــــ  هــــــو أن الإ ــــــار لمــــــدة 

 .3 اص  إ ا أريد ريعا أو رهنا تنا منو اتائ  لا مأ الإنت اع را طوا  مدة الإ ار
 الوعد البيع  -ب    

قـــــل الملعيـــــ  نـــــا يســـــتوجب إ ضـــــاعا للشـــــعل الر ـــــي يعتـــــ  الوعـــــد رـــــالتيو مـــــأ العقـــــود الـــــ   تضـــــمأ  عهـــــدا رن  
مـــــأ القــــــانون المـــــد  ، ورغــــــل  55ص المـــــادة ــــــــا لنــــــــــــا وفقـــــــــــراد إررامــــــــــد المــــــــــــعقالا في شــــــعل ــــــــشـــــتراط المشــــــرع إ امن ـــــرا لإ

، إلا 4 شــــــتراط الشــــــعل في هــــــذا النــــــوع مــــــأ العقــــــود ف نــــــا لم يضــــــو ن ــــــا صــــــرنا  يوجــــــب إ ضــــــاعها إلى إجــــــراا الشــــــهرإ
ومــــــأ  ــــــلا  نـــــــص  0227المتضــــــمأ  ـــــــانون الماليــــــ  لســــــن   01/50/0226المــــــورخ في  26/00أنــــــا وظوجــــــب  ــــــانون 

مـــــــأ  ـــــــانون التســـــــكيل المتعلقـــــــ   ررســـــــل الإشـــــــهار  616/56إلى  25/ 616منـــــــا الـــــــ  عـــــــدل  المـــــــواد مـــــــأ  52المـــــــادة 
فرضـــــــــ  رســـــــــل إشـــــــــهار يقـــــــــدر إلى إ ـــــــــازة  شـــــــــهر الوعـــــــــد رـــــــــالتيو عنـــــــــدما  616/20العقـــــــــاري فقـــــــــد أشـــــــــار  المـــــــــادة 

 .5مأ  يم  العقار الموعود رتيعا 25% 
 
 

                           

ــــا مــــأ يــــوظ وفــــاة أصــــةا   51/57مــــأ اتمــــر  51ل المــــادة و لــــ  رــــدلي - 1 الــــ  ن ــــ  رــــالقو  "...غــــير أن نقــــل الملعيــــ  عــــأ طريــــق الوفــــاة يســــري م عول
ـــــا المـــــادة  ـــــ " وهـــــو مـــــا  ضـــــ  ر ـــــا " يســـــتةق الإر  ظـــــو   17/55مـــــأ القـــــانون  505اتقـــــوق العيني ـــــالقو  أن المتضـــــمأ  ـــــانون اتســـــرة المعـــــد  والمـــــتمل ر

 اره ميتا ةعل القاضي " .المور   قيق  أو راعتت
ـــــنص والمـــــدة المـــــذكورة في نـــــص المـــــادة  - 2 مـــــأ القـــــانون المـــــد  ، لـــــذا وجـــــب  و يـــــد المـــــدة  191/0يلا ـــــي أن هنـــــاك  عـــــارض رـــــين مـــــدة الإ ـــــار في هـــــذا ال

 في الن ين.

 . 522جما  روشناف  ، المرجو السارق ص  -  3
 .71، ص 5999 ، جامع  الج ائر ، سن  موس  نسيم  ،  كي  العقود المشهرة ، مذكرة ماجستير - 4
 إن كان الوعد رالتيو  و  ل ا تا  قا ش  يا، فان ورود هذا اتق عل  العقار يستل ظ حماي   انوني   اص   تةقق عأ طريق الشهر. - 5
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 الفرع الثاني : المحررات الإدارية 
ـــــــ  إليهـــــــا  أو إلى           ـــــــد نقـــــــل أملاكهـــــــا العقاري ـــــــا رـــــــذل  عن ـــــــ  موهلـــــــ   انون هـــــــي محـــــــررا   عـــــــدها ســـــــلط  إداري

ـــــــ  ةيــــــ  لا  ر ــــــب ألمرهــــــا الع،غيرهــــــا ، و عــــــون إمــــــا في شــــــعل عقــــــود أو  ــــــرارا  إداريــــــ   يــــــ  إلا ر شــــــهارها لــــــد  ا اف ـ
 العقاري  ، و أمرل  هذه ا ررا  نذكر مايلي:

 أولا: العقود والقرارات المعدة من طرف المديرية الولائية لأملاك الدولة.       
مديريــــــــ  أمــــــــلاك الدولــــــــ  في الولايــــــــ  عتــــــــارة عــــــــأ م ــــــــلة  عموميــــــــ   تتــــــــو المديريــــــــ  العامــــــــ  للأمــــــــلاك الوطنيــــــــ   

مــــــأ المرســــــوظ التن يــــــذي ر ــــــل  21 ت اصـــــاتها ةســــــب المــــــادة إمــــــأ أهــــــل  1رها  ــــــ    ــــــرف وزارة الماليــــــ الموضـــــوع  رــــــدو 
أنهــــــــا ، ي  تمــــــــلاك الدولــــــــ  وات ــــــــي العقــــــــاري ــــــــــالمتضــــــــمأ  ن ــــــــيل الم ــــــــالح الخارج 20/26/5995المــــــــورخ في  95/11

 النسخ اتصلي   ا  ال ل   ا . قوظ رتةرير العقود المتعلق  رالعمليا  العقاري  التارع  تملاك الدول  و  ي 
ومــــأ أهــــل العقــــود والقــــرارا  الــــ   عــــدها هــــذه الم ـــــلة  والــــ   ــــب شــــهرها لــــد  ا اف ــــ  العقاريــــ  نــــذكر مـــــا       

 يلي:
العقــــــود الإداريــــــ  المعــــــدة ل ائــــــدة المترشــــــةين الــــــذيأ  قــــــدموا رطلــــــب إكتســــــا  الســــــعنا  الــــــ  يشــــــصلونها والمتنــــــاز   -

المتضــــــــمأ التنــــــــاز  عــــــــأ اتمــــــــلاك  0226أو   25المــــــــورخ في  26/019لتن يــــــــذي ر ــــــــل عنهــــــــا في إطــــــــار المرســــــــوظ ا
ـــــل أو  ينـــــاير  ـــــ  الإســـــتصلا   ت ـــــدواويأ التر يـــــ  والتســـــيير العقـــــاري المســـــلم  أو الموضـــــوع   ي ـــــ  التارعـــــ  للدولـــــ  ول العقاري

ــــنص المــــادة 2 0227 ــــ  الع 57،  يــــ    ــــل علــــ  الشــــراا ومال ــــو المقت ــــ ظ عقــــد ري ــــي "ي ــــ  مــــا يل ــــا عل قــــار موضــــوع من
 التنازع طتقا لتشريو المعمو  را ..."

المــــــورخ في ال ــــــا   ســــــتتم   21/27العقـــــود الإداريــــــ  المعــــــدة مــــــأ طـــــرف إدارة أمــــــلاك الدولــــــ  في إطــــــار اتمـــــر ر ــــــل  -
ا ـــــدد لشـــــروط وكي يـــــا  مـــــن  الإمتيــــــاز علـــــ  اتراضـــــي التارعـــــ  للأمــــــلاك الخاصـــــ  للدولـــــ  والموجهـــــ  لإنجــــــاز  0221

ـــــــــــا ر ـــــــــــل 3ي مشـــــــــــاريو اســـــــــــترمار  ـــــــــــذيين ل مـــــــــــاي  20المـــــــــــور ين في   516-29ور ـــــــــــل 510-29والمرســـــــــــومين التن ي
ــــــ   ــــــنص المــــــادة  0229 ــــــاز المــــــذكور في المــــــادة 52 ي ــــــ  مــــــا يلي"يعــــــرس الإمتي  27مــــــأ اتمــــــر المــــــذكور أعــــــلاه عل

 أعـــــــلاه رعقـــــــد إداري  عـــــــده إدارة أمــــــــلاك الدولـــــــ  مرفقـــــــا رــــــــدفتر أعتـــــــاا نـــــــدد رد ـــــــ  ررنــــــــامج الإســـــــترمار وكـــــــذا رنــــــــود
 وشروط من  الإمتياز".

                           

 .السارق الذكر   20/26/5995المورخ في  95/11مأ المرسوظ ر ل 20اني المادة   -  1
 . 20/34/1330المور   في 74، العدد  الجريدة الر ي   - 2

 .30ص  30/37/1334المور   في   77العدد  ،الجريدة الر ي  - 3
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المــــــــــــورخ في  16/51العقـــــــــــود الإداريــــــــــــ  المعــــــــــــدة مــــــــــــأ طــــــــــــرف إدارة أمــــــــــــلاك الدولــــــــــــ  في إطــــــــــــار القــــــــــــانون ر ــــــــــــل   -
المـــــــــورخ في  16/507والمرســـــــــوظ التن يـــــــــذي لـــــــــا ر ـــــــــل  1المتعلـــــــــق ةيـــــــــازة الملعيـــــــــ  العقاريـــــــــ  ال لا يـــــــــ   56/21/5916
 ادة مــــــأ عقــــــود التنــــــاز  عــــــأ اتراضــــــي التارعــــــ  ســــــت، يــــــ  معــــــأ هــــــذا القــــــانون المست ــــــلةين مــــــأ الإ52/50/5916

 .2ست لا ها و ويلها إلى أراضي فلا ي إللأملاك الخاص  للدول    د 
ــــــ  العقاريــــــ  التارعــــــ  للأمــــــلاك الخاصــــــ  للدولــــــ  ، والمعــــــدة في إطــــــار   - ــــــاز  عــــــأ اتوعي ــــــ  المتضــــــمن  التن العقــــــود الإداري

ــــــــل  ــــــــ  02المــــــــورخ في  51-21القــــــــانون ر  ــــــــا  وإ ــــــــاظ إنجازهــــــــا ا ــــــــدد  0221جولي ــــــــ   ،3لقواعــــــــد مطارقــــــــ  التناي  ي
ــــــ   72 ــــــنص المــــــادة  ــــــ  المتممــــــ  أو غــــــير المتممــــــ  مخال ــــــ  للأ عــــــاظ التشــــــريعي  والتن يمي منــــــا علــــــ  أنــــــا "إ ا شــــــيد  التناي

الســــــاري  الم عــــــو  علــــــ   طعــــــ  أرض  ارعــــــ  للأمــــــلاك الخاصــــــ  للدولــــــ  أو الولايــــــ  أو التلديــــــ ،معأ لجنــــــ  الــــــدائرة أن  قــــــرر 
أعــــــلاه  ســــــوي  وضــــــعي  الوعــــــاا العقــــــاري عــــــأ  65و51  ــــــاق مــــــو الســــــلطا  المعنيــــــ  ومــــــو مراعــــــاة أ عــــــاظ المــــــاد ين رالإ

 طريق التناز  رالتراضي وفقا للتشريو المعمو  را.
ـــــيل مـــــأ الإدارة المعل ـــــ     ـــــاز  عنـــــا كمـــــا هـــــو محـــــدد رتقي ـــــ  للملـــــ  المتن ـــــاز  رســـــعر القيمـــــ  التكاري ـــــتل هـــــذا التن ي

 ر ملاك الدول .
مــــــأ هــــــذا  26أن  تناســــــب مســــــا    طعــــــ  اترض المعنيــــــ  رالتنــــــاز  مــــــو المســــــا   المتنيــــــ  ظ هــــــوظ المــــــادة  ــــــب  
 القانون.

  وجا الموافق  عل  التسوي  إلى إدارة أملاك الدول  مأ أجل إعداد عقد التناز ..."
ــــــــل - ــــــــ  في إطــــــــار القــــــــانون ر  ــــــــ  المعــــــــدة مــــــــأ طــــــــرف إدارة أمــــــــلاك الدول أو  51في  المــــــــورخ 52/26العقــــــــود الإداري

ـــــــ  4الـــــــذي نـــــــدد شـــــــروط وكي يـــــــا  إســـــــتصلا  اتراضـــــــي ال لا يـــــــ  التارعـــــــ  للأمـــــــلاك الخاصـــــــ  للدولـــــــ  0252 ، ي
ســـــــل كـــــــل مســـــــترمر يســـــــتوفي الشـــــــروط المـــــــذكورة في  منـــــــا رـــــــالقو  "  عـــــــد إدارة اتمـــــــلاك الوطنيـــــــ  ر 21 ـــــــنص المـــــــادة 

 متياز.إأعلاه عقد  ويل  ق الإنت اع الدائل إلى  ق  21المادة 

                           

 .5656ص  ،51/21/5916، المور   في  67العدد ،الجريدة الر ي   -  1
ي  ، إعداد عقود است لا  اتراضي ال  كان  عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ، وزارة المال 29/21/0229ال ادرة في  5600جم د  المذكرة ر ل   - 0

منا  51المتضمأ التوجيا ال لا ي و ل  لصاي  صدور النص التطتيقي للمادة  26/21/0221المورخ في  21/51موضوع من  رعد صدور القانون ر ل 
،والملا ي أن النص لاست لا  سيتل عأ طريق التن يلوال  ن   عل  أن  طتيق شروط  وكي يا  من  اتراضي التارع  للأملاك الخاص  للدول  الموجه  ل

 .التطتيقي لهذه المادة لم ي در رعد 
 .26/21/0221، المور   في 77العدد  ،الجريدة الر ي   - 3

استصلا  والمتضمأ ضتث و  21/50/5915المورخ في  15/59و الذي ألص  أ عاظ القانون  51/21/0252المور   في 71الجريدة الر ي  ، العدد  - 4
 الاراضي ال لا ي  التارع  للاملاك الوطني  و ديد  قوق المنتكين وواجتاتهل .
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متيـــــاز ل ائـــــدة كـــــل مســـــترمر صـــــا ب الإمتيـــــاز دما يتعلـــــق اتمـــــر ظســـــترمرة فلا يـــــ   جماعيـــــ  يعـــــد عقـــــد الإوعنـــــ 
ـــــــا "  ع ـــــــ  إجـــــــرااا  الإعـــــــداد والتســـــــكيل والإشـــــــهار  ـــــــ  منـــــــا ر ن في الشـــــــيوع ة ـــــــص متســـــــاوي  " و وكـــــــد المـــــــادة الرامن

 العقاري لعقد الإمتياز مأ جميو الم اريف ".
المتضـــــــــمأ  51/55/5992المـــــــــورخ في  92/01ر  طتيـــــــــق أ عـــــــــاظ القـــــــــانون عقـــــــــود الإســـــــــترجاع المعـــــــــدة في إطـــــــــا -

ــــــل   ــــــذي ألصــــــ  اتمــــــر ر  ــــــا العقــــــاري المعــــــد  والمــــــتمل وال ــــــالرورة  21/55/5955المــــــورخ في  55/56التوجي ــــــق ر المتعل
ال راعيـــــــ  وإرجـــــــاع اتراضـــــــي المونـــــــ  الـــــــ   اف ـــــــ  علـــــــ  طارعهـــــــا ال لا ـــــــي لملاكهـــــــا اتصـــــــليين، ي ورعـــــــد التعـــــــديل 

ــــــ ع  ــــــا  01/29/5991المــــــورخ في  91/01ا رــــــا اتمــــــر ر ــــــل الــــــذي جــــــا ــــــد  ــــــق الإســــــترجاع إلى اتراضــــــي المت إمت
ـــــــ   طتيقـــــــا للمرســـــــوظ ر ـــــــل  ـــــــ  الدول ـــــــ  وضـــــــع   ـــــــ  حماي ـــــــورة ال راعي ،واتراضـــــــي ال  16/511ل ائـــــــدة صـــــــندوق الر

 .29/21/59161المورخ في 
الـــــــذي نـــــــدد  0226-29-51المـــــــورخ في  26/656العقـــــــود الإداريـــــــ  المعـــــــدة في إطـــــــار المرســـــــوظ التن يـــــــذي ر ـــــــل -

ـــــــا    يـــــــ  ســـــــترجاع اتراضـــــــي ال لا يـــــــ  التارعـــــــ  للأمـــــــلاك الوطنيـــــــ  المدءـــــــ  في القطـــــــاع العمـــــــرا  ، إشـــــــروط وكي ي
ـــــــــوالي  ـــــــــرار اســـــــــترجاع اترض ال لا ي 21 ـــــــــنص المـــــــــادة  ـــــــــا " ي ـــــــــدر ال ــــــــــمن ــــــــــ  المعنيــــــــ   ...  ضـــــــــو هـــــــــذا القـــــــــرار ـــــــ

 .."لشعليا  الشهر العقاري .
عقـــــــود الإدمـــــــا  ضـــــــمأ اتمـــــــلاك الوطنيـــــــ  الخاصـــــــ : ومرـــــــا   لـــــــ  العقـــــــود المتضـــــــمن  إســـــــترجاع اتراضـــــــي المتتقيـــــــ  -

التارعــــــــ  للموسســــــــا  العموميــــــــ  المســــــــتقل  وغــــــــير المســــــــتقل  ا لــــــــ  وكــــــــذل  اتراضــــــــي ال ائضــــــــ  التارعــــــــ  للموسســــــــا  
إمتيـــــاز  طتيقـــــا ت عـــــاظ المرســـــوظ  الإ ت ـــــادي  لإدماجهـــــا ضـــــمأ اتمـــــلاك الوطنيـــــ  الخاصـــــ    ـــــد منةهـــــا علـــــ  شـــــعل

ا ــــــــدد لشــــــــروط وكي يــــــــا  مــــــــن  الامتيــــــــاز علــــــــ  اتصــــــــو   20/21/0229المــــــــورخ في  29/516التن يــــــــذي ر ــــــــل 
المتتقيــــــــ  التارعــــــــ  للموسســــــــا  العموميــــــــ  المســــــــتقل  وغــــــــير المســــــــتقل  ا لــــــــ  واتصــــــــو  ال ائضــــــــ  التارعــــــــ  للموسســــــــا  

  تـــــــلمنـــــــا علـــــــ  مايلي" ســـــــد عمليـــــــ  الإســـــــترجاع مـــــــأ  50دة  يـــــــ   ـــــــنص المـــــــا،2و ســـــــييرها الا ت ـــــــادي العموميـــــــ  
الدولــــــ  ظــــــا يــــــ تي ... إعــــــداد عقــــــد  ويــــــل الملعيــــــ  ل ائــــــدة الدولــــــ  ومحضــــــر التســــــليل رالنســــــت  للأمــــــلاك العقاريــــــ  الــــــ  

  ت ادي  أو الهيئ  المتعهدة رالتر ي  للمنطق  ال ناعي  . عود ملعيتها العامل  للموسسا  العمومي  والإ
م ــــــالح أمــــــلاك الدولــــــ  رتســــــكيل اتمــــــلاك العقاريــــــ  المســــــترجع  رســــــكل اتمــــــلاك الخاصــــــ  للدولــــــ  غــــــير  قــــــوظ    

 الم    ".

                           

 . 016،017زرو ي ليل  وحمدي راشا عمر .المرجو السارق، ص  -1
 السارق الذكر. 0221المورخ في ال ا   ستتم   21/27الذي صدر  طتيقا للأمر  -  2
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دولــــــ  إجتــــــار اتفــــــراد للعــــــأ مالوســــــيل  الــــــ  مــــــأ  لالهــــــا ر عتتارهــــــا  ــــــرارا  نــــــ ع الملعيــــــ  مــــــأ أجــــــل المن عــــــ  العامــــــ  -
  نـــــ ع الملعيــــــ  لإجــــــرااا  صــــــارم  ومحــــــددة علـــــ  التنــــــاز  عــــــأ أملاكهــــــل العقاريـــــ  لصــــــرض المن عــــــ  العام ،تخضــــــو عمليــــــ

المــــــــــــــــورخ في 96/511والمرســــــــــــــــوظ التن يــــــــــــــــذي ر ــــــــــــــــل  05/27/5995المــــــــــــــــورخ في  95/55في إطــــــــــــــــار القــــــــــــــــانون 
المــــــــذكور أعــــــــلاه علــــــــ  مــــــــايلي"...  عــــــــد نــــــــ ع  95/55مــــــــأ القــــــــانون  20 يــــــــ   ــــــــنص المــــــــادة 05/25/59961

ـــــ  مـــــأ أجـــــل المن عـــــ  العموميـــــ  طريقـــــ  إســـــترنائي  لإكتســـــا  أ ـــــ ... "،كمـــــا ن ـــــ  المـــــاة الملعي مـــــلاك أو  قـــــوق عقاري
منــــــا علــــــ  أن "يتلـــــــج القــــــرار الإداري الخــــــاص رنـــــــ ع الملعيــــــ  إلى المنتــــــ ع منـــــــا إلى المســــــت يد  وتخضــــــو للشـــــــعليا   62

 القانوني  المطلور  في ءا  التةويل العقاري..."
 المحاضر المعدة من قبل مصلحة مسح الأراضي -ثانيا 

ــــــــنص المــــــــادة   ــــــــوفم  50المــــــــورخ في  51/57 مــــــــأ اتمــــــــر 57  المتضــــــــمأ إعــــــــداد مســــــــ  اتراضــــــــي  5951ن
العــــــاظ و  ســــــيا الســـــــكل العقــــــاري علــــــ  مـــــــا يلــــــي"  لـــــــ ظ الإشــــــارة مــــــأ أجـــــــل مســــــ  ءموعــــــ  التطا ـــــــا  العقاريــــــ  مـــــــا 

ـــــ  تخـــــص العقـــــارا  المســـــكل  في  -6يلـــــي...  ـــــل م ـــــلة  مســـــ  اتراضـــــي والمرتتـــــ  للتعـــــديلا  ال ا اضـــــر المعـــــدة مـــــأ  ت
 طا ا  العقاري ..."ءموع  الت
المتعلـق ر عـداد مسـ  اتراضـي العـاظ الـ   01/26/5951المـورخ في 51/10مـأ المرسـوظ  05و رناا عل  المـادة        

ن   عل " أن الم لة  المعل ـ  رضـتث مسـ  اتراضـي لهـا ال ـلا ي  لمعاينـ  التصيـيرا  مـأ كـل نـوع الـ  لا  ضـر رالوضـعي  
 أ أجل ضتث الولمائق ال  هي معل    ا "القانوني  للعقارا ،  و ل  م

علـــــــ  أن  تلـــــــج هـــــــذه التعـــــــديلا  للمةـــــــافي العقـــــــاري في شـــــــعل محاضـــــــر محـــــــدد  و جهـــــــا وشـــــــروط إعـــــــدادها  
المتضـــــــمأ  ديـــــــد  5951،ورال عـــــــل صـــــــدر القـــــــرار الـــــــوزاري المـــــــورخ في التاســـــــو مـــــــارس 2ظوجـــــــب  ـــــــرار مـــــــأ وزيـــــــر الماليـــــــ 

التطا ــــــا  العقاريــــــ  ومســــــ  اتراضــــــي فيمــــــا  ــــــص العقــــــارا  الخاضــــــع  الشــــــروط الــــــ   ــــــري ظوجتهــــــا مطارقــــــ  ءموعــــــ  
،الــــــــذي  ـــــــدد  ـــــــا   هــــــــذه 50/55/5951المـــــــورخ في  51/57لن ـــــــاظ الإشـــــــهار العقـــــــاري الموســــــــا ظوجـــــــب اتمـــــــر 

ــــــ  ر ــــــل  ــــــ ،و و   PR14 57ا اضــــــر في  ــــــو   إشــــــهار عي ــــــر يل ءموعــــــ  الملعي (  ــــــاص رالتعــــــديلا  اتاصــــــل  في  
 .3الخاص رالتعديلا  النا   عأ التناا والهدظ (PR15) 51إشهار عي  ر ل 

أو رتتليـــــج مــــــأ   تـــــولى م ـــــلة  مســـــ  اتراضـــــي إلمتـــــا  هـــــذه التصيـــــيرا   لقائيـــــا ظناســـــت  إمـــــا جولاتهـــــا الدوريـــــ  
 م الح انلا الشعبي التلدي الم تص إ ليميا،هذه التصييرا  معأ أن  نتج عأ:

                           

 . 5996، سن   15مأ أجل المن ع  العام ،الجريدة الر ي  العدد  ا دد للقواعد المتعلق  رن ع الملعي  -  1
 السارق الذكر. 51/16مأ المرسوظ ر ل  16،17ان ر الماد ين  -  2
 مأ هذا القرار. 0،6ان ر الماد ين  -  3
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 مي...نجراف الترر  ،الطإ واد  طتيعي  مرل  -
 ا في  دود اترض.ير  رارا  إداري   د   صي -
 عمليا  رناا أو هدظ يقوظ  ا الملاك. -

ـــــ  ينـــــتج عنهمـــــا  ص ـــــاتالتـــــان اتولى والراني ـــــ  فينـــــتج عنهـــــا  عـــــديل في  اير ي ـــــ  الرالر ـــــ ، أمـــــا اتال في  ـــــر يل الو ـــــدا  العقاري
 .1 واظ العقار

 رات في ترقيم الوحدات العقارية يالتغي -أ
"  تلــــــــــج إلى ا ــــــــــافي  01/26/5951المــــــــــورخ في  51/16مــــــــــأ المرســــــــــوظ  16عــــــــــاظ المــــــــــادة عمــــــــــلا ر   

ــــــ   ــــــر يل الو ــــــدا  العقاري ــــــ  أد لتهــــــا الم ــــــلة  المعل ــــــ  رضــــــتث مســــــ  اتراضــــــي فيمــــــا  ــــــص   العقــــــاري التعــــــديلا  ال
 .عل  إلمر التصييرا  ال  هي مأ ا ت اص هذه الم لة  لمعاينتها عل  ال ور..."

ـــــير  ـــــ   ـــــو   إشـــــهار و رتـــــ  هـــــذه التصي ـــــر يل ءموعـــــا  الملعي ـــــير في   ا  رواســـــط  المطتوعـــــ  المســـــماة محضـــــر إلمتـــــا   صي
 .( (57PR14عي  ر ل 
 البناءات الجديدة وعمليات الهدم  -ب

الســـــــــارق  الـــــــــذكر ،  تلـــــــــج أيضـــــــــا للمةـــــــــافي العقـــــــــاري  51/16مـــــــــأ المرســـــــــوظ  16عمـــــــــلا ر  عـــــــــاظ المـــــــــادة   
وعمليـــــا   ويـــــتل هــــذا التتليـــــج رواســـــط  مطتوعــــ   ســـــم  " محضـــــر إلمتــــا  رنـــــااا  التعــــديلا  النا ـــــ  عـــــأ التنــــاا والهـــــدظ، 

 .((PR15 15  و   إشهار عي  ر لهدظ 
جديــــــدة " ــــــو   إشــــــهار  ســــــكل هــــــذه ا اضــــــر رســــــكل الإيــــــداع وفي ن ــــــا الو ــــــ   ــــــن  أر ــــــاظ  سلســــــلي    
 ".((PR15 15 عي  ر ل
 ف المحافظ العقاري من طر  11ع رقم -و إ  11ع رقم -ستعمال المحاضر إ إ -ج

في  نســـــــ   منهـــــــا رعــــــد الت شـــــــير ظةتـــــــو  التصيـــــــيرا  الـــــــ   ضـــــــمنتها علـــــــ  التطا ـــــــا  العقاريـــــــ  المعنيـــــــ   ر ـــــــب  
مــــــأ هــــــذه ا اضــــــر إلى م ــــــلة     الرانيــــــ  نســــــ الونــــــو   ا ــــــافي العقــــــاري  ،المشــــــهرةائق ات ــــــر  ا  وظــــــا  مــــــو الولمــــــ

لإشــــــهار العقاري، يــــــ   تـــــــولى هــــــذه ات ــــــيرة رنـــــــاا علــــــ   لـــــــ  ســــــتعمالها رــــــالمراجو الخاصـــــــ  راإمســــــ  اتراضــــــي رعـــــــد 
 التةيين النهائي لولمائق مس  اتراضي .
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 محررات إدارية معدة من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي -ثالثا 
ـــــازة  -أ     ـــــازة و ســـــليمها ظوجـــــب المـــــادة شـــــهادة الحي ـــــا   إعـــــداد شـــــهادة اتي ومـــــا يليهـــــا  69: ـــــدد المشـــــرع كي ي

المتضــــــــــــمأ التوجيــــــــــــا العقاري،وكــــــــــــذا المرســــــــــــوظ التن يــــــــــــذي ر ــــــــــــل  51/55/5992المــــــــــــورخ في  92/01مــــــــــــأ القــــــــــــانون 
 .05/25/5995المورخ في  95/017

ــــــ  العقــــــار محــــــل   ــــــازة عل ــــــ  للةــــــائ   ــــــق اتي ــــــا يرت ــــــازة هــــــي مقــــــرر إداري يعتســــــي طارعــــــا ر ي إن شــــــهادة اتي
 ـــــــرق إلى ســـــــند ملعيـــــــ ، إلا أنـــــــا معـــــــأ أن الشـــــــهادة رعـــــــد إ ـــــــاظ إجـــــــراا   ســـــــكيلها وإشـــــــهارها، وأن هـــــــذه الشـــــــهادة لا 

 . 1 شعل سندا  ويا لإكتسا  الملعي  عأ طريق التقادظ المعسب
عـــــدد  شـــــروط إعـــــداد هـــــذه الشـــــهادة فـــــ ن أهـــــل هـــــذه الشـــــروط هـــــو  92/01مـــــأ القـــــانون  69وإن كانـــــ  المـــــادة  

ذا طتيعـــــي ن ـــــرا لتعـــــارض أن يعـــــون العقـــــار محـــــل الطلـــــب يقـــــو في رلديـــــ  لم   ـــــت   ـــــا عمليـــــ  مســـــ  اتراضـــــي العـــــاظ، وهـــــ
ـــــــازة مـــــــو  واعـــــــد مســـــــ  اتراضـــــــي،إلا أنـــــــا ظوجـــــــب القـــــــانون ر ـــــــل  ـــــــ   51المـــــــورخ في  55/55 واعـــــــد اتي  0255جويلي

ــــــي لســــــن   ــــــ  التعميل ــــــ  ر  ــــــ  المــــــادة ،و الت  يــــــف مــــــأ  ــــــدة هــــــذا الشــــــرط  02552المتضــــــمأ  ــــــانون المالي  05ةي
ـــــ   ســـــليل شـــــهادة اتيـــــا ـــــ  لم  شـــــرع فيهـــــا رعـــــد منـــــا لرؤســـــاا انـــــالا الشـــــعتي  التلدي زة في ات ســـــاظ المســـــةي  للتلـــــديا  ال

أشــــــصا  مســــــ  اتراضــــــي علــــــ  أســــــاس شــــــهادة صــــــرن  يســــــلمها المــــــدير الــــــولائي لمســــــ  اتراضــــــي، ويتو ــــــف عــــــأ إعــــــداد  
شــــــهادة اتيــــــازة علــــــ  مســــــتو  القســــــل مــــــأ التلديــــــ  المعنيــــــ  إلمــــــر إ طــــــار المــــــدير الــــــولائي لمســــــ  اتراضــــــي رئــــــيا انلــــــا 

 .3ي الم تص فور الشروع في أشصا  المس  عل  مستو  هذا القسل.الشعبي التلد

 عقود التصرف في المحفظة العقارية لصالح أشخاص القانون العام  -ب
 51/55/5992المــــــــــورخ في  92/01مــــــــــأ القــــــــــانون  56  ــــــــــر ظوجــــــــــب المــــــــــادة  ــــــــــد المشــــــــــرع  إن كــــــــــان  

ــــــا العقــــــاري المعــــــد  والمــــــتمل علــــــ  التلــــــديا  الت ــــــرف  ــــــ  ل ائــــــدة أشــــــ اص القــــــانون المتضــــــمأ التوجي في أملاكهــــــا العقاري
ــــــا إعتتارهــــــا وكيلهــــــا القــــــانو  و  الخــــــاص دون المــــــرور علــــــ  الوكــــــالا  العقاريــــــ  ر عت تهــــــا   ــــــرفا  راطلــــــ  وعدمــــــ  اتلمر،ف ن

أجـــــــاز لهـــــــا الت ـــــــرف متاشـــــــرة في مح  تهـــــــا العقاريـــــــ  ل ائـــــــدة اتشـــــــ اص العامـــــــ  المعل ـــــــ  رتســـــــيير المرافـــــــق العموميـــــــ   ا  
ـــــــــري وهــــــــذا دون المــــــــرور علــــــــ  الوكــــــــالا  العقاريطــــــــارو إدا ســــــــتتدالها رــــــــ راض أ ــــــــر  مــــــــأ أجــــــــل إنجــــــــاز منشــــــــآ  إ ،أو ـ
 .4عمومي  

                           

 .566السارق  ص عتد ات يي رأ عتيدة، المرجو -  1
 .02/55/0255، المور   في 72الجريدة الر ي  ، العدد  -  2
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني ،وزارة المالي  . 01/21/0255المور   في  1119ان ر المذكرة ر ل  - 3
 .011،019زرو ي ليل  و حمدي راشا عمر ،المرجو السارق ،ص - 4
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 سندات الملكية المسلمة عن طريق تحقيق عقاري -رابعا
المتضـــــــــــمأ  05/20/0225المــــــــــورخ في  25/20المعــــــــــدة في إطــــــــــار القـــــــــــانون ر ــــــــــل هــــــــــي  لــــــــــ  الســـــــــــندا   

ـــــ  ال ـــــ   ـــــق الملعي ـــــذي   ســـــيا إجـــــراا لمعاين ـــــق عقـــــاري و المرســـــوظ التن ي ـــــق  قي ـــــ  عـــــأ طري ـــــ  و ســـــليل ســـــندا  الملعي عقاري
 . 59/21/0221المورخ في  575-21لا ر ل 

ــــــــ  أجــــــــاز  المــــــــادة   ــــــــازة طتقــــــــا  27 ي ــــــــوي مــــــــارس  ي مــــــــأ هــــــــذا القــــــــانون لعــــــــل شــــــــ ص طتيعــــــــي أو معن
الــــذي ريــــده ســــند الملعيـــــ   أو للمالــــ ،ت عــــاظ القــــانون المــــد  علــــ  عقــــار لم  ضــــو لإجــــراا المســـــ  رعــــد ورــــدون ســــند 

ـــــ  للأمـــــلاك ا ـــــددة فيـــــا  25/26/5915ا ـــــرر  تـــــل  أن يتـــــادر رطلـــــب فـــــت  ،والـــــذي لم يعـــــد يععـــــا الوضـــــعي  العقاري
مـــــــأ أجــــــــل المعاينــــــــ  الماديــــــــ  ، قيـــــــق عقــــــــاري يوجــــــــا إلى مســـــــوو  م ــــــــالح ات ــــــــي العقــــــــاري الـــــــولائي الم ــــــــتص إ ليميــــــــا 

 سليل سند ملعي  رذل .والقانوني  للأملاك العقاري  محل اتيازة و 
يــــــتل التةقيــــــق العقــــــاري ميــــــدانيا مــــــأ  تــــــل أعــــــوان المديريــــــ  الولائيــــــ  للة ــــــي العقــــــاري، و  لــــــ   ــــــ  ســــــلط   

 .1ور ار  مدير ات ي العقاري الولائي
 نتهــــــي عمليــــــ  التةقيــــــق العقــــــاري رتةريــــــر محضــــــر نهــــــائي مــــــأ مــــــدير ات ــــــي العقــــــاري الــــــولائي يعــــــون أساســــــا  

ــــــ  التر ــــــيل العقــــــار  ــــــ   ي رلعملي ــــــ  هــــــام  التطا ــــــا  العقاري ــــــا عل ــــــ  في شــــــعل مقــــــرر، يعــــــد للشــــــهر والت شــــــير ر ســــــل المال
 .2المو ت 

ـــــق العقـــــاري في الســـــكل   ـــــاا التةقي ـــــ  ألمن ـــــ  رشـــــهر اتقـــــوق المعاين ـــــالتر يل العقـــــاري و ل يقـــــوظ ا ـــــافي العقـــــاري ر
الــــــــولائي   ــــــــد  ســــــــليما  ويعــــــــد  ن يــــــــذ هــــــــذا الإجــــــــراا ســـــــند الملعيــــــــ  الــــــــذي يرســــــــلا لمــــــــدير ات ـــــــي العقــــــــاري ،العقـــــــاري
 .3للمع 

إن النتيكـــــــــــ  الطتيعيـــــــــــ  لســـــــــــلط  و مرا تـــــــــــ  المـــــــــــدير الـــــــــــولائي للة ـــــــــــي العقـــــــــــاري الم ـــــــــــتص إ ليميـــــــــــا وجملـــــــــــ   
ـــــ  مـــــأ  ـــــ   ســـــليل ســـــند الملعي ـــــ  عملي ـــــا في هـــــذا القـــــانون، جعل ـــــ  ل ـــــ  أعطي  ت اصـــــا طالمـــــا أن نقطـــــ  إال ـــــلا يا  ال

 .4مأ هذا القانون 26فقرة   27لجه  طتقا للمادة رداي  فت  التةقيق العقاري  تل  على  مستو  هذه ا
 

                           

المتضمأ إجراا لمعاين   ق الملعي  العقاري  عأ طريق  قيق عقاري ، الجريدة الر ي  المور    05/20/0225المورخ في  25/20القانون مأ 29ان ر المادة  - 1
 .51، عدد 01/20/0225في 

ا  الملعي  ، الجريدة الر ي   المتعلق رعمليا  التةقيق العقاري و سليل سند 59/21/0221المورخ في  21/575مأ المرسوظ ر ل  ر ل  02ان ر المادة  -  2
 . 01/21/0221،المور   في 51العدد 

 السارق الذكر. 25/20مأ القانون ر ل   51ان ر المادة  -  3
 .660،666الع ي  ،المرجو السارق،  ص محمودي عتدد/  -  4
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 الفرع الثالث: المحرارات القضائية 
ـــــ  عقـــــاري نـــــا ج عـــــأ ال  ـــــل في   ـــــوم       ـــــ  جهـــــ   ضـــــائي  والمتضـــــمن  تـــــق عي ـــــ  ا ـــــررا  المعـــــدة ظعرف هـــــي  ل

 عقاري ، ةي   عون واجت  الشهر را اف   العقاري  لتر يب ألمرها العي .
، كمــــــــــا  5951/ 50/55المـــــــــورخ في  51/57مـــــــــأ اتمـــــــــر  57علـــــــــ  إل اميـــــــــ  إشـــــــــهارها المـــــــــادة  و ـــــــــد ن ـــــــــ      

،وتجـــــــل  لـــــــ   01/26/5951المـــــــورخ في  51/16مـــــــأ المرســـــــوظ  10،16،11أشـــــــار  إلى  لـــــــ  ن ـــــــوص المـــــــواد 
مــــــأ هـــــذا المرســــــوظ علــــــ  كتــــــا  الضـــــتث العمــــــل علــــــ  إشــــــهار جميـــــو ات عــــــاظ والقــــــرارا  القضــــــائي   92أوجتـــــ  المــــــادة 

 .1ضع  لإشهار وا ررة مأ  تلهل أو ظساعدتهل الخا
 و عت  كمةررا   ضائي  تخضو للشهر ا ررا  التالي  :

 أولا: أوامر الحجز العقاري
  الحجز التحفظي عل  العقارات -أ

ـــــــــــــانون  01/20/0221المـــــــــــــورخ في   29-21مـــــــــــــأ القـــــــــــــانون ر ـــــــــــــل  110أجـــــــــــــاز  المـــــــــــــادة         المتضـــــــــــــمأ  
و لــــــ  رتقــــــده طلــــــب مــــــأ طــــــرف الــــــدائأ مرفــــــق  ،داريــــــ  اتكــــــ     يــــــا علــــــ  عقــــــارا  المــــــديأالإجــــــرااا  المدنيــــــ  و الإ

ـــــــرالســــــند الــــــذي يرتــــــ  أصــــــل الــــــديأ أو المســــــوغا  ال  ـــــــاهرة الــــــ   رجةـــــ ـــــــا إلى رئيـــ ا محعمــــــ  مــــــوطأ العقــــــار،  هــــــذا ـــــــــ
ــــــ  الم ت ــــــ   ــــــلا   ــــــاتك  ، يقي ــــــد را اف ــــــ  العقاري ــــــاريخ صــــــدوره  ــــــ  طائلــــــ  يومــــــا مــــــ51ات ــــــير ي ــــــدر أمــــــرا ر أ  

ـــــا  قـــــا مـــــأ عقـــــارا  مدينـــــا  وفـــــا مـــــأ  ـــــد ظرارـــــ  إجـــــراا    ـــــي يضـــــمأ الـــــدائأ مـــــأ  لال الـــــتطلان ، فيعـــــون هـــــذا القي
 .2الت رف فيها ، لصاي  رفعا دعو  إلمتا  الديأ و ات و  عل   عل نهائي ي  ل في أصل الديأ 

 الحجز التنفيذي عل  العقارات -ب
ســـــــندا إ ا كـــــــان ريـــــــده 3علـــــــ  العقـــــــارا  أو اتقـــــــوق العينيـــــــ  العقاريـــــــ  ات ـــــــر  لمدينـــــــا    ـــــــوز للـــــــدائأ اتكـــــــ        

 ن يــــــذيا  ضــــــيرا لتيعهــــــا رــــــالم اد العلــــــ  ، و لــــــ  رتقــــــده طلــــــب لــــــرئيا ا عمــــــ  الــــــ   وجــــــد في دائــــــرة ا ت اصــــــها هــــــذه 
ـــــيا ا عمـــــ  ن ســـــا في أجـــــل أ  ـــــاه  ـــــ  عريضـــــ  ي ـــــدره رئ ـــــتل اتكـــــ  ظوجـــــب أمـــــر عل ـــــ 21اتقـــــوق وي ـــــاريخ أي اظ مـــــأ  

ــــــوظ المــــــوالي ك   ــــــ   ــــــد مــــــأ  تليصــــــا الر ــــــي للمــــــديأ في  ــــــ  ال ــــــور أو في الي ــــــودع اتمــــــر رــــــاتك  عل ــــــداع الطلــــــب، لي إي

                           

د  ا اف   العقاري  متاشرة   د شهره ، رل يعت ي رتسليل اتعل أو الملا ي في اتياة العملي  أن كا ب الضتث لا يقوظ ر يداع اتعل أو القرار القضائي ل - 1
 القرار للمع  لإفراغا في محرر  ولميقي ،ويعون رذل  المولمق هو المعلف ر يداع اتعل أو القرار لد  ا اف   العقاري  .  

 .060، ص  0250حمدي راشا عمر،طرق التن يذ ،دار هوم  الج ائر  -  2
المشهرة  ر هنا  ر وامر  ك  عل  العقارا  و اتقوق العيني   العقاري  المشهرة ، أما أوامر اتك  التن يذي عل  العقارا  واتقوق العيني  غيريتعلق اتم - 3

تو  ا عم  الم ت   فلا يقيد را اف   العقاري  رل  قيد عل  مس انون الإجرااا  المدني  و الاداري  ، 21/29مأ القانون  511ا د  ظوجب نص المادة 
 مأ ن ا هذا القانون. 511في سكل  اص عملا رنص المادة 
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م ــــلة  الشــــهر العقـــــاري الــــ   تتـــــو لهــــا هــــذه اتقـــــوق لقيــــد أمـــــر اتكــــ  ،وأن ا ــــافي العقـــــاري ملــــ ظ  ـــــذا القيــــد و لـــــ  
ـــــــ  العقاريـــــــ  للمةكـــــــوز عليـــــــا  ـــــــ ــــــــأيـــــــاظ م 21لا  أجـــــــل أ  ـــــــاه  رالت شـــــــير علـــــــ  التطا  ـــــــداع را اف ـــــــ  ـــــــ أ  ـــــــاريخ الإي

العقاريـــــــ   ـــــــ  يـــــــد  العقاريـــــــ  ، ةيـــــــ  ي ـــــــت   العقـــــــار أو اتـــــــق العيـــــــ  العقـــــــاري  إرتـــــــداا مـــــــأ  ـــــــاريخ القيـــــــد را اف ـــــــ 
 .1القضاا ولا  وز للمةكوز عليا الت رف فيا

 الأحكام والقرارات القضائية: -ثانيا 
ــــــــدعو  العقاريــــــــ  إ ا  ــــــــدر الإشــــــــارة أن ال  ــــــــ  أمــــــــاظ القضــــــــاا شــــــــهر ال قــــــــانون يشــــــــترط لقتــــــــو  المنازعــــــــ  العقاري

ــــــ اع أمــــــاظ القضــــــاا  2 علقــــــ  رعقــــــار أو  ــــــق عيــــــ  عقــــــاري مشــــــهر ــــــ    ــــــد إعــــــلاظ الصــــــير رــــــ ن العقــــــار موضــــــوع ن و ل
ورالتـــــــالي   ـــــــي  قـــــــوق المـــــــدعي في  الـــــــ  صـــــــدور  عـــــــل ل ـــــــاتا إ ا مـــــــا   ـــــــرف صـــــــا ب اتـــــــق المهـــــــدر في العقـــــــار 

 يا المقضــــــيـــــــــــــــان  ــــــائ ا لقــــــوة الشـــــــــــــــا أي كـــــــــــــنهائيل ــــــــــــــدر اتعــــــــــــــــوص، ذا الإجــــــراا ـــــــــــالصــــــير ،فــــــ  ا مــــــا روعــــــي هل ــــــالح 
ــــــوجـــــب شـــــهره ل، فيـــــا  ــــــد  ا اف ـــــــــ ــــــ  العقاريــ ــــــ  الم ت ــــــــــــ ــــــــــــفيمـــــا رـــــين أط إ ليميـــــا  ـــــى  نتقـــــل الملعيـــــ   ــــــــــ راف اتعـــــل ـــــــ
 ويعون كذل   ك  في مواجه  الصير .، 

 و تمرل أهل هذه ات عاظ و القرارا  فيما يلي:
 حكم رسو المزاد في بيع العقار المحجوز -أ

يعتــــــ   عــــــل رســــــو المــــــ اد النهايــــــ  الطتيعيــــــ  لإجــــــرااا  التن يــــــذ العقــــــاري، فهــــــو إجــــــراا مــــــأ إجــــــرااا  التن يــــــذ  
 . 3تك  عل  العقار ورا  نتهي عملي  ا

ـــــــــــص المـــــــــــادة   ـــــــــــ  هـــــــــــذا اتعـــــــــــل ةســـــــــــب ن   01/20/0221المـــــــــــورخ في 21/29مـــــــــــأ القـــــــــــانون  510ويعت
 علـــــ  ا ضــــر القضـــــائي  يـــــده را اف ــــ  العقاريـــــ  مــــأ أجـــــل إشــــهاره  ـــــلا  أجـــــل ســــندا للملعيـــــ  ،يتعــــين  الســــالف الـــــذكر 

 شهريأ  مأ  اريخ صدوره و ل   ى  نتقل الملعي  إلى الراسي عليا الم اد.
أجــــــاز  للــــــدائأ اتكــــــ  علــــــ  عقــــــارا  مدينــــــا غــــــير  21/29مــــــأ القــــــانون  511لجــــــدير رالــــــذكر أن المــــــادة وا 

ل شـــــهر ــــــــــــــل  أن يتــــــــــــــالمشـــــهرة ،إ ا كـــــان لهـــــا مقـــــرر إداري أو ســـــند عـــــرفي لمارـــــ  التـــــاريخ وفقـــــا ت عـــــاظ القـــــانون المـــــد ، ع
 ش

 

                           

 السارق الذكر. 29.21مأ القانون 561،501،501،507،500ان ر المواد،  -1
المور   في 051العدد المتضمأ  انون الإجرااا  المدني  والإداري ، الجريدة الر ي  ،  01/20/0221المورخ في  29.21القانون  مأ 55ان ر المادة  -  2

06/27/0221 . 
 .656حمدي راشا عمر ، المرجو السارق ص  -  3
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 دائــــــــرة ا ت اصــــــــها مو ــــــــو العقــــــــار دون مراعــــــــاة تصــــــــل  عــــــــل رســــــــو المــــــــ اد العلــــــــ  را اف ــــــــ  العقاريــــــــ  الوا ــــــــو في  
 .1الملعي  
 الحكم الصادر بتثبيت حق الشفعة -ب

ــــــو  597عرفــــــ  المــــــادة   ــــــو  محــــــل المشــــــتري في ري ــــــ  اتل مــــــأ القــــــانون المــــــد  الشــــــ ع  أنهــــــا ر  ــــــ   ي
رســـــ   ـــــق مـــــأ القـــــانون المـــــد  علـــــ  ســـــتيل ات ـــــر اتشـــــ اص الـــــذيأ لهـــــل اتـــــق في نا 591و كـــــر  المـــــادة  ،العقـــــار

 وصا ب  ق الإنت اع . الش ع  وهل لملالم  أصناف :مال  الر ت   والشري  في الشيوع
جميــــــو الإجــــــرااا  المقــــــررة لممارســــــ   قــــــا في الشــــــ ع  طتقــــــا ت عــــــاظ المــــــواد مــــــأ   الــــــ  إســــــت اا الشــــــ يوف ــــــي  

  يقضــــــــي  للقاضــــــــي أن الإجــــــــرااا  كاملــــــــ  أصــــــــدر  عمــــــــا في الــــــــدعو مــــــــأ القــــــــانون المــــــــد ، و تــــــــين   120إلى   599
 ررتو  الش ع  ل ائدة الش يو ليةل رذل  محل المشتري.

مــــــأ القــــــانون  126ويعتــــــ  اتعــــــل الــــــذي ي ــــــدر نهائيــــــا في هــــــذه اتالــــــ  ســــــندا لملعيــــــ  الشــــــ يو ةعــــــل المــــــادة  
المــــــــــد ، وأن هــــــــــذه الملعيــــــــــ  المرتتــــــــــ  ظقتضــــــــــ  اتعــــــــــل القضــــــــــائي  ســــــــــتمد ســــــــــندها مــــــــــأ القــــــــــانون ولــــــــــيا مــــــــــأ إرادة 

 .2  عما منشئا  ل ائدة الش يو ورالتالي  ضو هذا اتعل لعملي  الشهر العقاري اتطراف،وعليا يعت 
 الحكم القاضي  بقسمة العقار المملوك عل  الشيوع  -ج 

ــــــ  مــــــأ يهمــــــا اتمــــــر   ــــــ  الشــــــيوع ،فعل ــــــين الشــــــركاا  ــــــو  ا تســــــاظ العقــــــار المملــــــوك عل إ ا لم ن ــــــل إ  ــــــاق ر
،ويقســــــل العقــــــار 3و لــــــ  ررفــــــو دعــــــو   ضــــــائي  علــــــ  رــــــا ي الشــــــركاااللكــــــوا إلى القضــــــاا لل ــــــرو  مــــــأ  الــــــ  الشــــــيوع، 

اس  عــــــويأ ءموعـــــ    ــــــص متينـــــ  علــــــ  مخطـــــث يعــــــده  تـــــير يعينــــــا القاضـــــي، ةيــــــ  ـــــــــالمشـــــاع رــــــين الشـــــركاا علــــــ  أس
لا  ،  ـــــري القســـــم  رطريـــــق الإ ـــــتراع وتخـــــتص ا عمـــــ  رترتيتهـــــا رعـــــد فـــــرز ن ـــــيب كـــــل شـــــري  وال  ـــــل في كـــــل المنازعـــــا 

 .4لق منها ر رز ن يب كل شري  ورتعويأ ات صسيما ما يتع
والجـــــــدير رالـــــــذكر أنـــــــا إ ا  علقـــــــ  القســـــــم  ر راضـــــــي فلا يـــــــ  فالقاضـــــــي يـــــــرفض القســـــــم  إ ا لم  تطـــــــارق مـــــــو  

ـــــــــادة  المـــــــــذكور  02/50/5995المـــــــــورخ في  95/792مـــــــــأ المرســـــــــوظ  26المســـــــــا   المرجعيـــــــــ  المن ـــــــــوص عليهـــــــــا في الم

                           

ملعي  ا كوز عليا للعقار في التشريو الج ائري لا  نتقل الملعي  العقاري  إلا عأ طريق الشهر،وأن ا كوز عليا لا يعت  في هذه اتال  مالعا للعقار، كما أن  -  1
ن ل ا  اق رين ش  ين عل   و يو  ك  صوري و  ت  رذل  لعي  ا انك ، كما معأ لنص هذه المادة أن   ت   عد شرطا مأ شروط  و يو ات

 ات عاظ القضائي  أداة لتسوي  ملعي  عقارا  ليا لها سندا  ملعي  سارق .
 .512،515ءيد  لوفي ،المرجو السارق، ص -2
 القانون المد  . مأ 507/5ان ر المادة  -  3
 السارق الذكر. 51/11مأ اتمر  505، 501، 501والمواد  507ان ر ال قرة الراني  مأ المادة  -  4
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ــــــ  الشــــــركاا و ــــــد ــــــ  و قت ــــــر الم ايــــــدة عل ــــــق المــــــ اد العل ــــــ  أن يــــــتل ريعهــــــا عــــــأ طري هل إ ا مــــــا طــــــالتوا هــــــذا أعــــــلاه ، عل
 .1رالإجماع 
وفي كــــــلا اتــــــالتين فــــــ ن  عــــــل القاضــــــي رقســــــم  العقــــــارا  المملوكــــــ  علــــــ  الشــــــيوع يعــــــون  عمــــــا كاشــــــ ا عــــــأ      

  قوق  المتقا ين ومأ ي  ب شهره را اف   العقاري  ليعون  ك  في مواجه  الصير.
 الحكم القائم مقام العقد بسبب نكول الواعد بالتعاقد -د

الوعــــــد رالتعا ــــــد عقـــــــد ظقتضــــــاه يلتـــــــ ظ شــــــ ص يســـــــم  الواعــــــد رقتــــــو  إرـــــــراظ عقــــــد آ ـــــــر في المســــــتقتل، مـــــــو  
شـــــ ص آ ـــــر يســـــم  الموعـــــود لـــــا، إ ا مـــــا أظهـــــر هـــــذا ات ـــــير إراد ـــــا في التعا ـــــد  ـــــلا  فـــــترة معينـــــ ، وإ ا كـــــان الشـــــعل 

ــــا في الوعــــد ــــ ا ركن ــــ ن الشــــعل يعت ــــو العقــــار مــــرلا ف ــــا كتي ــــا المشــــرع 2رالتعا ــــد ركنــــا في العقــــد الموعــــود ر ،وفي هــــذا المعــــ  عرف
المتضـــــــمأ القـــــــانون المـــــــد ،و تعا لـــــــذل  فقـــــــد  01/29/5951المـــــــورخ في   51/11مـــــــأ اتمـــــــر 55الج ائـــــــري في المـــــــادة 

ل ائـــــدة شـــــ ص آ ــــر فينشـــــ  ظوجــــب هـــــذا الوعـــــد الت امــــا ش  ـــــيا في  مـــــ   3ن ــــل أن يعـــــد شــــ ص رتيـــــو عقـــــار ملعــــا
ـــــــ   ـــــــذ العي ـــــــل في التن ي ـــــــو النهـــــــائي  ـــــــلا  المـــــــدة ا ـــــــددة الواعـــــــد يتمر ـــــــ  التي ـــــــ  ر  ـــــــاظ عملي لإ  ـــــــاق  المـــــــ ظ رينهما،و ل

 لإعلان الرغت  في التعا د.
فــــــ  ا نعــــــل الواعــــــد ورفــــــض  ن يــــــذ الوعــــــد،جاز للموعــــــود لــــــا أن يست ــــــدر  عمــــــا  ضــــــائيا يقــــــوظ مقــــــاظ التيــــــو  

ولمتــــــو  ملعيــــــ  الواعــــــد للعقــــــار  مــــــأ القــــــانون المــــــد  مــــــى  تــــــين للقاضــــــي صــــــة  الوعــــــد رــــــالتيو 50طتقــــــا لــــــنص المــــــادة 
 الموعود رتيعا.
لت شــــــير  ــــــذا اتعــــــل وجــــــب اكــــــان التن يــــــذ العيــــــ  لا يــــــ ا  نعنـــــا   وفـــــ  ا مــــــا صــــــار اتعــــــل المست ــــــدر نهائيـــــا، 

 .4ظكموع  التطا ا  العقاري  ل ائدة الموعود لا ليعون اتعل  ك  عل  طرفيا وعل  الصير رالشهر
 التقادم المكسب الحكم المثبت للملكية عن طريق -ه

ــــــــالمتضـــــــمأ القـــــــانون المـــــــد  علـــــــ  أن "مـــــــأ  ـــــــاز منقـــــــولا أو عق 51/11مـــــــأ اتمـــــــر  105ن ـــــــ  المـــــــادة   ارا ـ
ــــ  ملعــــا إ ا  ــــا صــــار لــــا  ل ــــا منقــــولا كــــان أو عقــــارا دون أن يعــــون مالعــــا لــــا أو  اصــــا ر ســــتمر   ياز ــــا إأو  قــــا عيني

 لا خمس  عشر سن  ردون إنقطاع"

                           

 السارق الذكر . 51/11مأ اتمر  501ان ر المادة  -  1
 . 509.501،ص 0225ئر د.محمد ص ي السعدي ،الواض  في شر  القانون المد  الج ائري الن ري  العام  للالت اما  ،الطتع  الرارع ،دار الهد  الج ا -  2
 ن  ذ عقد الوعد رتيو العقار كتطتيق للقاعدة العام  في الوعد رالتعا د ،كون ريو العقار هو الت رف اتكرر شيوعا رين اتش اص. -  3
 .590ءيد  لوفي ، المرجو السارق ، ص -  4
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ــــــا   ــــــص المــــــادة أن ــــــ  العقــــــار أن يتملعــــــا إ ا نســــــتنتج مــــــأ ن ــــــد عل ــــــا مــــــدة إمعــــــأ لواضــــــو الي ــــــا ل ســــــتمر   ياز 
 تــــــوافر في اتيـــــــازة المعســـــــت  نقطـــــــاع ، علـــــــ  أن  تــــــوفر كافـــــــ  رـــــــا ي الشــــــروط الـــــــ   ـــــــب أن إخمســــــ  عشـــــــر ســـــــن  رــــــدون 

ـــــ ، وهـــــي أن  عـــــون علنيـــــ   ـــــ  التملـــــ  في اتـــــائ  وكـــــذل  أن يعـــــون العقـــــار ،للتمل ـــــتا فيهـــــا ، وأن  تـــــوفر ني هادئـــــ  لا ل
كتســــــا  ملعيــــــ  العقــــــار إموضـــــوع اتيــــــازة وا ــــــو رتلديـــــ  غــــــير نســــــو  ، فـــــ  ا مــــــا  ــــــوافر  هـــــذه الشــــــروط فللةــــــائ   ـــــق 

 .1واتقوق العيني  العقاري  ات ر  دون اتاج  إلى أي إجراا آ ر 
ـــــــ    ـــــــ  المال لعـــــــأ إ ا مـــــــا و جـــــــد  منازعـــــــ  للةـــــــائ  علـــــــ  هـــــــذا اتـــــــق، فلهـــــــذا ات ـــــــير أن يرفـــــــو دعـــــــو  عل

مــــــأ يعتـــــدي علــــــ  هـــــذا اتــــــق دعـــــو  رترتيـــــ  الملعيــــــ  عـــــأ طريــــــق التقـــــادظ المعســــــب للة ـــــو  علــــــ  الســــــارق أو علـــــ  
 عــــــل يعشــــــف رــــــا عــــــأ   قــــــا العيــــــ  العقــــــاري ،إلا أن هــــــذا اتعــــــل لا ينــــــتج ألمــــــره في نقــــــل الملعيــــــ  للةــــــائ  ولامعنــــــا 

اصــــــها العقــــــار موضــــــوع الإ تكــــــا  رــــــا علــــــ  الصــــــير إلا مــــــأ  ــــــاريخ إشــــــهاره را اف ــــــ  العقاريــــــ  الــــــ   قــــــو في دائــــــرة ا ت 
 .2اتيازة
 الأحكام والقرارات القضائية الصادرة في المنازعات المتعلقة بإلغاء الترقيم العقاري -و

 ــــــــــتص القضــــــــــاا العــــــــــادي ر لصــــــــــاا التر ــــــــــيل المو ــــــــــ  في الســــــــــكل العقــــــــــاري الــــــــــذي و ظوجــــــــــب المــــــــــاد ين      
الســـــــــكل العقـــــــــاري إ ا كـــــــــان المتعلـــــــــق رت ســـــــــيا  01/26/5951المـــــــــورخ في  51/16مـــــــــأ المرســـــــــوظ  57و56

، و لـــــ  إ ا رـــــاا  رال شـــــل محـــــاولا  ال ـــــل  الـــــ  3العقـــــاري  ائمـــــا رـــــين أشـــــ اص القـــــانون الخـــــاص النـــــ اع
ـــــين الطـــــرفين المتنـــــازعينأ امهـــــا  أشـــــهر مـــــأ  ـــــاريخ  تليـــــج  21ورفـــــو المـــــدعي دعـــــواه  ـــــلا   ا ـــــافي العقـــــاري ر

ــــــل  ،و 4هـــــذا ات ـــــير مـــــأ طـــــرف ا ـــــافي العقـــــاري ظةضـــــر عـــــدظ الم ـــــات  ــــــل التر ـــــيل المو ـــــ  محاف ـــــا عـ ي ــ
ــــــ   ــــــا المو ــــ ــــــدور  عـــــل  ضـــــائي نهـــــائيطارعــــ ـــــ  صــ ـــــا ر5لصاي ـــــ   ال ـــــيل عل ـــــرفض مـــــ اعل المـــــدعي وإرقـــــاا التر  ســـــل  إمـــــا ر

                           

المتعلق رسأ إجراا إلمتا  التقادظ المعسب وإعداد  05/21/5916ورخ في الم 610/16رتماظ هذه الإجرااا  كان ر معان اتائ  في إطار المرسوظ ر ل  -  1
 20.25ور القانونعقد الشهرة المتضمأ الاعتراف رالملعي  اللكوا لمولمق لإعداد عقد شهرة يعون ظرار  سند ملعي  للةقوق المعتست  رالتقادظ، إلا أنا ر د

ق الملعي  العقاري  و سليل سندا  ملعي  عأ طريق  قيق عقاري والمرسوظ ر ل التن يذي لا ر ل المتضمأ   سيا إجراا لمعاين    05/20/0225المورخ في 
مأ  07مأ هذا القانون والمادة  59المتعلق رعمليا  التةقيق العقاري و سليل سندا  الملعي ، ف نا ظوجب المادة  59/21/0221المورخ في  575/21

 .610/16هذا المرسوظ ر ل و إلصاا المرسوظ ر ل
 .19.11جما  روشناف  ، المرجو السارق،  ص -  2

 ، السارق الذكر. 21/29مأ القانون  151ان ر المادة  - 3
 السارق الذكر. 51/16مأ المرسوظ ر ل 51ان ر المادة  -  4
 الذكر. السارق 51/16مأ المرسوظ ر ل  51ان ر ال قرة الراني  مأ المادة  -  5
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المـــــدعي عليـــــا،وإما أن يقتـــــل القاضـــــي هـــــذه المـــــ اعل وي ـــــدر اتعـــــل ر عـــــادة  ـــــر يل الو ـــــدة العقاريـــــ  المتنـــــازع عليهـــــا ر ســـــل 
 .1المدعي

المــــــذكور أعــــــلاه  51/16مــــــأ المرســــــوظ  51ا إ ا كــــــان التر ــــــيل نهائيا،فطتقــــــا لــــــنص ال قــــــرة اتولى مــــــأ المــــــادة أمــــــ 
 57و56و 50ف نـــــا "لا معـــــأ إعـــــادة الن ــــــر في اتقـــــوق النا ـــــ  عــــــأ التر ـــــيل النهـــــائي الــــــذي و ظوجـــــب أ عـــــاظ المــــــواد 

القاضـــــــي الإداري ظـــــــا أن الـــــــدفا ر مــــــأ هـــــــذا ال  ـــــــل إلا عــــــأ طريـــــــق القضـــــــاا..." ويعـــــــون القاضــــــي الم ـــــــتص هنـــــــا هــــــو 
العقاريــــــ  ال ـــــــادرة عــــــأ ا ـــــــافي العقــــــاري الـــــــذي هــــــو  ضـــــــو لســــــلط  والي الولايـــــــ  هــــــي مســـــــتندا   ا  صــــــتص  إداريـــــــ  

 . 2يرجو ءا  ال  ل فيها للقضاا الإداري
 الأحكام والقرارات القضائية المنشئة للحقوق العينية العقارية التبعية -ز

ـــــــ اتقـــــــوق  ـــــــ  التتعي ـــــــ مين أو ضـــــــمان الوفـــــــاا ةـــــــق ش  ـــــــي ضـــــــمانا العيني ـــــــ  تهـــــــدف إلى      هـــــــي  قـــــــوق عيني
 اصـــــا ، و ـــــد  يـــــ  كـــــذل  كونهـــــا  ارعـــــ  للةـــــق الش  ـــــي محـــــل الضـــــمان،  يـــــ  لا معـــــأ   ـــــو ر وجـــــود  ـــــق عيـــــ  

 .3 تعي ر    مستقل  مأ دون  ق ش  ي يضمنا 
ر ي، ـــــــق الت  ـــــــيص،الرهأ اتيـــــــازي العينيـــــــ  التتعيـــــــ  في التقنـــــــين المـــــــد  الج ائري،الـــــــرهأ الو شـــــــمل اتقـــــــوق  

أنـــــا  ـــــد يعـــــون م ـــــدر هـــــذا ات ـــــير  و قـــــوق الإمتيـــــاز، منهـــــا مـــــا ينشـــــ  رالعقـــــد وهـــــو الـــــرهأ اتيـــــازي والـــــرهأ الر ـــــي،إلا
زيـــــادة علـــــ  العقـــــد، ومنهـــــا مـــــا ينشـــــ  رواســـــط  أمـــــر القاضـــــي وهـــــذا هـــــو  ـــــق الت  ــــــيص  4 عـــــل القضـــــاا أو القـــــانون 

 .5ث وهو  ق الإمتيازومنها أ يرا ما ينش  رنص القانون فق
 رناا عل  ما ستق  كره ف ن اتقوق العيني  التتعي  المنش ة رواسط   عل القاضي هي : 

 الرهن الرسمــــــــــــــــــــي -1
ـــــأ الـــــدائأ المـــــرتهأ مـــــأ  تتـــــو هـــــو  ـــــق عيـــــ   تعـــــي   ينشـــــ  ظقتضـــــ  عقـــــد ر ـــــي ضـــــمانا للوفـــــاا رـــــالإلت اظ ، ومع 

ومــــــو  لــــــ  معــــــأ للــــــرهأ 6قــــــا مــــــأ انــــــا راتفضــــــلي  علــــــ  الــــــدائنين التــــــاليين لــــــا، ســــــت اا  العقــــــار في أي يــــــد يعــــــون لإ

                           

العقاري  محل  قرارا  القضائي  القاضي  ر لصاا التر يل العقاري سواا كان مو تا أو نهائيا رالنص في منطو ها عل  إلصاا  ر يل الو دة عت ي رعض ات عاظ وال - 1
م ير آ ر ندد  ل، إلى  ين است دار  عالن اع،دون النص عل  إعادة  ر يمها راسل المدعي نا يطر  إشعالا في  ن يذها عل  مستو  ا اف   العقاري 

 التر يل الملص .
 الذكر. السارق 01/25/0225ان ر  رار ءلا الدول  المورخ في  -  2
.551، ص0255علي فيلالي ، ن ري  اتق ، موفل للنشر ، الج ائر  - 3  

مــــــأ القــــــانون  91ادة ومرــــــا  الــــــرهأ القــــــانو  الــــــرهأ الم  ــــــص ضــــــمانا للوفــــــاا رالــــــديون المســــــتةق  للتنــــــوك والموسســــــا  الماليــــــ  المســــــتةد  ظوجــــــب المــــــ - 4
 .0226المتضمأ  انون المالي  لسن   20/55

 .51.57،ص 0252د.محمد ص ي السعدي ،الواضو في شر  القانون المد  ،الت مينا  العيني  .دار الهد  عين مليل  الج ائر  - 5
 .66،ص 5995 نون المطتعي  الج ائر د.محمدي فريدة  زواوي(،المد ل للعلوظ القانوني  ، ن ري  اتق الموسس  الوطني  لل  -  6
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ـــــا المـــــادة   مـــــأ القـــــانون المـــــد  رقولهـــــا " لا ينعقـــــد 116/5الر ـــــي أن ينشـــــ  ظوجـــــب  عـــــل  ضـــــائي وهـــــو مـــــا ن ـــــ  علي
اتــــــق ولعــــــي نــــــتج علــــــ  الصــــــير رــــــاتعل المنشــــــة لهــــــذا  "الــــــرهأ الر ــــــي إلا رعقــــــد ر ــــــي أو  عــــــل  أو ظقتضــــــ  القــــــانون
ـــــا المـــــادة  ـــــ  وهـــــي مـــــا ن ـــــ  علي ـــــده را اف ـــــ  العقاري ـــــذا في  927/5 ـــــب  ي ـــــرهأ ناف مـــــأ القـــــانون المـــــد  " لا يعـــــون ال

ـــــن ل   ـــــق الصـــــير إلا إ ا  ي ـــــد العقـــــد أو اتعـــــل المرتـــــ  للـــــرهأ..." وأن إجـــــرااا  القيـــــد هـــــذه تخضـــــو إلى القـــــانون الـــــذي ي
مـــــأ القـــــانون المـــــد  " ســـــري علـــــ  إجـــــراا القيـــــد و ديـــــده  921الشـــــهر العقـــــاري  ةســـــب مـــــا أشـــــار  إليـــــا نـــــص المـــــادة 

 وشطتا وإلصاا الشطب والآلمار المتر ت  عل   ل  كلا،ات عاظ الواردة في  انون  ن يل الإشهار العقاري".
 ق التخصيصح -2

هــــــو  ــــــق عيــــــ   تعــــــي يتقــــــرر رــــــ مر مــــــأ رئــــــيا ا عمــــــ  ل ــــــالح  الــــــدائأ علــــــ  عقــــــار أو أكرــــــر مــــــأ عقــــــارا   
ــــ   ــــاا عل ــــا رــــمدينــــا رن ــــذ صــــادر ل ــــو رالنســــت  لتلــــ    عــــل واجــــب التن ي ــــا ميــــ تي التقــــدظ والتتت ــــديأ،و و  ل ــــا رال لت اظ مدين

 العقارا .
ــــــذ اتعــــــل   ــــــدائأ ليضــــــمأ  ن ي ــــــ  يلكــــــ  إليهــــــا ال ــــــ  نوعــــــا مــــــا مــــــأ الإجــــــرااا  التة  ي فةــــــق الإ ت ــــــاص يعت

ـــــا ضـــــد  ـــــا،إ  يســـــتطيو  تتعهـــــا ال ـــــادر ل ـــــد  نتقـــــل إليهـــــا  لـــــ  مدينـــــا، فيتكنـــــب  طـــــر   ـــــرف المـــــديأ في عقارا  في أي ي
 .1العقارا  
را اف ـــــ  العقاريـــــ   ــــــى يســـــري في مواجهـــــ  الصــــــير  و  ـــــق الت  ـــــيص مرلـــــا مرــــــل الـــــرهأ الر ـــــي  ــــــب  يـــــده 

 .2ويستطيو رذل  صا ب هذا اتق متاشرة  ق التقدظ و ق التتتو

 المطلب الثاني
 المحررات  الواجبة الشهر الواجب توافرها في شروطال

از  عمليــــــ   الشــــــهر العقـــــاري  علــــــ  مســــــتو  ا اف ــــــ  العقاريـــــ   ،  يــــــد المشــــــرع الجهــــــا  الم ولــــــ  نجــــــإلضـــــمان  
ـــــائق  الخاضـــــع  للشـــــهر ظكموعـــــ  مـــــأ الض ــــــرتةريـــــر الولم ـــــف علـــــ   وافرهـــــا عمـــ ــــــوارث  تو  لتن ـــــيل فلي  الشـــــهر العقـــــاري ، ـــــ

شــــــترط إ  الشــــــهر رطريقــــــ  صــــــةية   الشــــــهر المســــــتق ، ولتمعــــــين إ ــــــاظ إجــــــرااافــــــرض شــــــرطي الر يــــــ  و هــــــذه العمليــــــ  
 ضرورة الإلت اظ  مل  مأ العناصر والتيانا  الخاص  رتعيين  اتطراف  والعقارا  .
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  شرط الرسميةالفرع الأول : 
ضـــــــائي ، ف نــــــا أوجـــــــب رالمقارـــــــل في إ ا كانــــــ  القاعـــــــدة العامــــــ  في التعا ـــــــد في القــــــانون الج ائـــــــري هـــــــي متــــــدأ الر  

 عل  المعاملا  الواردة عل  العقارا . متدأ م روض ، وهو رعض المعاملا  متدأ الر ي
 الرسمية تعريف -ولاأ    
ــــــــــــمـــــــــــأ القـــــــــــانون الم 607عرفـــــــــــ  المـــــــــــادة             ــــــــــــالر  د  العقـــــــــــدــــــــــ  ي ر نـــــــــــا "عقـــــــــــد يرتـــــــــــ  فيـــــــــــا موظـــــــــــفـــــ

أو ضـــــــــــارث عمـــــــــــومي أو شـــــــــــ ص معلـــــــــــف  دمـــــــــــ  عامـــــــــــ  مـــــــــــا و لديـــــــــــا أو مـــــــــــا  لقـــــــــــاه مـــــــــــأ  وي الشـــــــــــ ن و لـــــــــــ  
  ت اصا ا".إتقا للأشعا  القانوني  وفي  دود سلطتا و ط

يتضـــــــــــــ  مـــــــــــــأ نـــــــــــــص هـــــــــــــذه المـــــــــــــادة أن المشـــــــــــــرع عـــــــــــــرف العقـــــــــــــد الر ـــــــــــــي رتةديـــــــــــــد الشـــــــــــــروط الواجـــــــــــــب  
 وافرهـــــــــــا فيـــــــــــا وهـــــــــــي أن ي ـــــــــــدر العقـــــــــــد مـــــــــــأ طـــــــــــرف موظـــــــــــف  عـــــــــــاظ  أو ضـــــــــــارث عمـــــــــــومي أو شـــــــــــ ص معلـــــــــــف 

مراعــــــــــاة اتوضــــــــــاع الــــــــــ   ررهــــــــــا وأن يعــــــــــون كــــــــــل مــــــــــأ هــــــــــولاا مخت ــــــــــا رتةريــــــــــر العقــــــــــد ، وأ ــــــــــيرا  1 دمــــــــــ  عامــــــــــ 
ــــــــــا إ ا مــــــــــا  ــــــــــا ف ن ــــــــــره  ، وعلي ــــــــــل شــــــــــرط مــــــــــأ هــــــــــذه الشــــــــــروط أو كلهــــــــــا أصــــــــــت  العقــــــــــد رــــــــــاطلا إالقــــــــــانون في  ري  ت

ــــــــــا   ر ـــــــــــإ ا مــــــــــرلا لم ن كمــــــــــاعتتــــــــــاره عقــــــــــدا ر ي ـــــــــــرره موظــــــــــف عـــــ ـــــــــــاظ أو كــــــــــان غــــــــــير مخـــــ ـــــــــــتص مـــــ ــــــــــ  المعــــــــــــــــ ان ـأ  ي
 . 2  راع فيا اتوضاع القانوني  المطلور أو ال مان أو مأ  ي  الموضوع أو أنا لم

  شتراط الشكل الرسمي في المحرارات الخاضعة للشهر العقاريإ -ثانيا
ـــــــــــــــــــق رت ســـــــــــــــــــيا  5951-26-01المـــــــــــــــــــورخ في  51/16مـــــــــــــــــــأ المرســـــــــــــــــــوظ  15شـــــــــــــــــــترط  المـــــــــــــــــــادة إ      المتعل

لــــــــــــ  أن "  الســـــــــــكل العقــــــــــــاري  اعــــــــــــدة الر يــــــــــــ  في جميــــــــــــو الولمــــــــــــائق الخاضـــــــــــع  للشــــــــــــهر العقــــــــــــاري عنــــــــــــدما ن ــــــــــــ  ع
 كل عقد يعون موضوع إشهار في محاف   عقاري   ب أن يقدظ عل  الشعل الر ي".

الـــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــنص 5معــــــــــــــــرر 607فكــــــــــــــــاا هـــــــــــــــــذا الــــــــــــــــنص ليوكـــــــــــــــــد اتعــــــــــــــــل المن ـــــــــــــــــوص عليــــــــــــــــا في المـــــــــــــــــادة      
ــــــــــادة عــــــــــأ العقــــــــــود الــــــــــ  يــــــــــ مر القــــــــــانون ر  ضــــــــــاعها إلى شــــــــــعل ر ــــــــــي ،  ــــــــــب  ــــــــــ  طائلــــــــــ  الــــــــــتطلان  عل :"زي

 تضمأ نقل ملعي  عقار أو  قوق عقاري  ...في شعل ر ي..." رير العقود ال   

                           

، الج ائــــر  6لعــــدد يــــر  اتســــتا  المولمــــق زيتــــو  عمــــر في مقــــا  لــــا   ــــ  عنــــوان  كيــــ  العقــــد الر ــــي منشــــور ظكلــــ  المولمــــق ، الصرفــــ  الوطنيــــ  للمــــولمقين ا -   1 
إن   طتيــــــق هــــــذا الم ــــــطل  علــــــ  الختــــــير الــــــذي يعينــــــا القاضــــــي  كمــــــا جــــــر  العــــــادة  لــــــد  العرــــــير مــــــأ شــــــرا  القــــــانون  طتيــــــق غــــــير  61، ص  0225

 سليل  ل  تن إكتسا  الخ ة القضائي  ص   الر ي  مستمدة مأ سلط  وعمل القاضي لا مأ ص   الختير . 
 .71،ص 0221لر ي  كدليل المتا  في القانون المد  الج ائري ، دار هوم  ، الج ائر ميد  احمد ، العتار  ا  -  2
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ــــــوع مــــــأ العقــــــود ركــــــأ لإت     ــــــ  في هــــــذا الن ــــــق ، رطــــــلان لا ن الر ي ــــــا رطلانهــــــا المطل ــــــب عن نعقادهــــــا وأن تخل هــــــا يتر 
ينـــــتج عنــــــا أي ألمـــــر  ــــــانو  ويتر ـــــب عليــــــا إعـــــادة المتعا ــــــديأ إلى اتالـــــ  الســــــارق  علـــــ   إرــــــراظ العقـــــد،إ   ــــــب علـــــ  كــــــل 

 .1متعا د أن يرد ما  سلما أو ما   ل عليا ظقتضاه
 شتراط الشكل الرسمي في المحررات الخاضعة للشهر العقاريإنتائج  -ثالثا
ــــ  الســــند الر ــــي علــــ  أطرافــــا فقــــث، رــــل  ســــري  كتــــا علــــ  الصــــير كــــذل ، وهــــو مــــا عــــ   عنــــا  - لا  قت ــــر  كي
 كــــــ   ـــــى يرتـــــ    ويــــــره ، ويعتـــــ  نافــــــذا في كامـــــل الــــــترا   رقولهــــــا:"يعت  مـــــا ورد في العقــــــد الر ـــــي1معـــــرر607المـــــادة 

نـــــــا لا يســـــــتطيو أي شـــــــ ص أن ينعـــــــر التيانـــــــا  الـــــــ  تقهـــــــا وصـــــــف الر يـــــــ  إلا عـــــــأ طريـــــــق أالـــــــوط " ومعـــــــ   لـــــــ  
ســـــتقرار المعـــــاملا  ،  اصـــــ  إ ا  علقـــــ  هـــــذه المعـــــاملا  ةـــــق لـــــا إوهـــــو مـــــا يشـــــعل دعمـــــا  ويـــــا لمتـــــدأ 2الطعـــــأ رـــــالت وير 
 ألا وهو  ق الملعي  العقاري .،  ياة اتش اص أ ي   ني ة في

إن  ــــــد ل موظــــــف عــــــاظ، ضــــــارث عمــــــومي أو شــــــ ص معلــــــف  دمــــــ  عامــــــ  في  ريــــــر الولمــــــائق الخاضــــــع  للشــــــهر  -
، و لــــــ  لمــــــا رف المقــــــدمين عليــــــاــــــــــــورة الت ـــــــــــــد  نتــــــيههل  طـــــــــــ  عنــــــــــراف المتعا ــــــدة وللصـــــير،  و لــــــــــــــيشـــــعل حمايــــــ  للأط

 ي هذه الولمائق الدراي  العامل  رات عاظ التشريعي  والتن يمي  ال   عل هذا الت رف.ترض في معد  ي 
فـــــــــرض  اعـــــــــدة الر يـــــــــ  في ا ـــــــــررا  الخاضـــــــــع  للشـــــــــهر ،  عـــــــــل هـــــــــذه ات ـــــــــيرة  ســـــــــتكيب للشـــــــــروط القانونيـــــــــ   -

 الواجب  وافرها فيها لاسيما منها الشروط المتعلق  راتطراف و العقارا .
ـــــ - ، كمـــــا ل عـــــأ عمليـــــا  المضـــــارر ــــــــــارا  للتقليــــــــــــــوق العقـــــــــــــأ هـــــذه القاعـــــدة الدولـــــ  مـــــأ رســـــث ر ارتهـــــا علـــــ  س ع 

 .3 عنها أيضا مأ   يل مدا يل مالي  معت ة ظناست    يل رسوظ التسكيل و الشهر العقاري
ـــــ  الولمـــــائق الخاضـــــع  للشـــــهر العقـــــاري يوكـــــد - ـــــ  عل ـــــدأ الر ي ـــــر مت ـــــا  الـــــ   إن  قري ـــــ  التيان ـــــ  عل منـــــو الشـــــ  و الريت

 .4ستناد هذه التيانا  إلى م ادر مو أ  ر ةتهاإ تضمنها التطا ا  العقاري  ، عل  أساس 
 الشهر المسبق شرط :الفرع الثاني

شـــــترط المشـــــرع كـــــذل  متـــــدأ الشـــــهر المســـــتق للةقـــــوق العينيـــــ  العقاريـــــ  محـــــل ا ـــــررا  إإضـــــاف  لقاعـــــدة الر يـــــ          
ـــــ المو  ـــــذي يشـــــعل ضـــــمانا مـــــأ الضـــــمانا  اتساســـــي  لتسلســـــل إنتقـــــا  اتقـــــوق العقاري ـــــو  5دعـــــ  را اف ـــــ  العقاريـــــ  ال ومن

 ستر   طتيق هذا المتدأ في  الا  معني  . إاضطرا  عند التعامل فيها ، إلا أن المشرع  أو دو  أي لتا 

                           

 .10،ص0252سيدي  لف   ي   ، الشعلي  لإنعقاد التيو العقاري في القانون الج ائري، مذكرة ماجستير ، كلي  اتقوق ،جامع  الج ائر  - 1 
 .12،ص 0229د  ،الإلمتا  في المواد المدني  والتكاري  ،دار الهد  عين مليل   الج ائر محمد ص ي السعدي ، الواض  في شر  القانون المد/  - 2
 .69,61،ص  0225رمو   الد,ا اف   العقاري  كآلي  للة ي العقاري في التشريو الج ائري ،   ر العتا  ، التليدة  - 3
 .19،ص  0220ع  الج ائرطوايتي   سأ،ن اظ الشهر العقاري الج ائري ,مذكرة  ماجستير ،جام - 4
 . 579جما  روشناف ،المرجو السارق ص-1
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 تعريف قاعدة الشهر المسبق أولا :
المتعلـــــــــــــق رت ســـــــــــــيا الســـــــــــــكل  01/26/5951المـــــــــــــورخ في  51/16وظ مـــــــــــــأ المرســـــــــــــ 11ن ـــــــــــــ  المـــــــــــــادة         

العقــــــاري علــــــ  هــــــذه القاعــــــدة رــــــالقو  علــــــ  أنــــــا " لا معــــــأ القيــــــاظ رــــــ ي إجــــــراا لإشــــــهار في محاف ــــــ  عقاريــــــ  في  الــــــ  
يرتــــــ   ا  عــــــأ طريــــــق الوفــــــاة، ـــــــــــهادة الإنتقـــــــــــتق أو مقــــــارن للعقــــــد أو القــــــرار القضــــــائي أو لشــــــــــــــعــــــدظ وجــــــود إشــــــهار مس

 أدناه..." 19 ق المت رف أو صا ب اتق ات ير و ل  مو مراعاة أ عاظ المادة 
ي هـــــل مـــــأ نـــــص هـــــذه المـــــادة أنـــــا لا معـــــأ إجـــــراا شـــــهر محـــــرر يتضـــــمأ   ـــــرف وارد علـــــ  عقـــــار مـــــا لم يعـــــأ        

ـــــا ـــــذي كـــــان ســـــتتا في إكتســـــا   العقـــــار المت ـــــرف في ـــــاك شـــــهر مســـــتق للمةـــــرر ن ســـــا ال يعـــــون  أو ظعـــــ  آ ـــــر أن، 1هن
ــــــا الت ــــــرف في العقــــــار ، نــــــا يوكــــــد ـــــــــــــالمت ــــــرف أو صــــــا ب اتــــــق ات ــــــير ســــــتق وأن شــــــهر الســــــند الــــــذي ين وي ظوجت

 فعليا ملعيتا لهذا العقار. 
مــــــأ النا يــــــ  العمليــــــ  يشــــــير محــــــرر الولميقــــــ  في ال قــــــرة الخاصــــــ  ر صــــــل الملعيــــــ  الــــــ   ــــــ تي عــــــادة رعــــــد ال قــــــرة           

الي العقـــــار المت ــــرف فيـــــا عــــأ طريـــــق  الشـــــراا,الهت  ــــــــرف اتـــــــــكتســــب  ـــــا المت إلى الطريقـــــ  الـــــ  الخاصــــ  رتعيـــــين العقــــار إ
مـــــــو ضـــــــرورة الإشـــــــارة إلى مراجـــــــو إجـــــــراا إشـــــــهار هـــــــذا الســـــــند  اصـــــــ  منهـــــــا التـــــــاريخ ،  , عـــــــل  ضـــــــائي,الإر  إ ...(

ع علـــــ  ال ـــــورة الرانيـــــ  مـــــأ الســـــند واتكـــــل والـــــر ل، إ  أنـــــا رواســـــط  هـــــذه المراجـــــو يـــــتمعأ ا ـــــافي العقـــــاري مـــــأ الإطـــــلا
 لإعتماد عليها  في عملي  التةقيق في الولميق  المودع . 2ا ت ي  ا عل  مستو  ا اف   العقاري 

و تكلـــــ  ات يـــــ  الخاصـــــ  لهـــــذا المتـــــدأ في منـــــو المت ـــــرف الســـــارق الت ـــــرف في العقـــــار مـــــرة لمانيـــــ  وهـــــو مـــــا ن ـــــ        
رار القضــــــائي ـــــــــــــهر المعطــــــ  للعقـــــد أو القـــــــــــــأ الشـــــــــــــــــــالمـــــذكورة أعــــــلاه "أنـــــا ارتــــــداا م11عليـــــا ال قــــــرة ات ـــــيرة مــــــأ المــــــادة 

أو الشــــــهادة المولمقــــــ  المرتتــــــ  اتــــــق ل ــــــا تا الجديــــــد لا معــــــأ القيــــــاظ رــــــ ي إجــــــراا مــــــأ  تــــــل الشــــــ ص الرئيســــــي أو ضــــــد 
ــــــــلراميال ـــــــا ب الســـــــارق لهـــــــذا اتـــــــق ، دون الإ ـــــــلا  ر شـــــــهار الطلتـــــــا  القضـــــــائي  ا أو إرطـــــــا  أو إلصـــــــاا    إلى فســـــــخ ـــــــ

 أو نقض  ق عي  عقاري."
ــــــا ا ــــــافي العقــــــاري  ــــــذي  ري ــــــق ال ــــــا إلا رعــــــد التةقي ــــــ  فعلي ــــــداع ا ــــــرر 3ولعــــــأ لا  تعــــــرس هــــــذه ات ي رعــــــد إي

ـــــرف ـــــ  فالقـــــانون  ـــــو  للمةـــــافي العقـــــاري متاشـــــرة ســـــلطا ا ر ـــــا  مراجـــــو أصـــــل الملعي ـــــ  غي ـــــ  وفي  ال ض را اف ـــــ  العقاري

                           

 .      71رمو   الد،المرجو السارق، ص  -5
إ ا كـــــان الســـــند مشــــــهر را اف ـــــ  العقاريــــــ  اتظ  ـــــب علــــــ  المـــــودع إ ضــــــار نســـــ   مــــــأ الســـــند مرفــــــق رشـــــهادة عقاريــــــ   رتـــــ  أن العقــــــار محـــــل الت ــــــرف  -0

  افي العقاري مأ مطارق  معلوما  الولميق  المودع  مو أصل ملعيتا. اتالي غير مت رف فيا  ى يتمعأ ا
تنـــــا مـــــأ النا يـــــ  العمليـــــ  معـــــأ إنجـــــاز عـــــدة   ـــــرفا  ظوجـــــب أصـــــل ملعيـــــ  وا ـــــد كمـــــا في  الـــــ  التيـــــو في الشـــــيوع  وان ا ـــــافي العقـــــاري هـــــو و ـــــده   - 3

 للشــــــــ ص و لــــــــ  ظناســـــــت  الإطــــــــلاع علــــــــ  التطا ــــــــ  العقاريــــــــ  مـــــــأ يســــــــتطيو منــــــــو مواصــــــــل  الت ــــــــرف ظوجــــــــب هـــــــذا اتصــــــــل إ ا انتهــــــــ  كــــــــل  قو ــــــــا
 لمت رف. ا
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إيــــــداع ا ــــــرر أو رفــــــض إجــــــراا شــــــهره إ ا مــــــا و  تــــــو  إيداعــــــا ي  تــــــين مــــــأ عمليــــــ  التةقيــــــق عــــــدظ مطارقتــــــا مــــــو أصــــــل 
 الملعي  السارق.

 الإستثناءات الواردة عل  قاعدة الشهر المسبق ثانيا:
ـــــــ  ورـــــــذل  لا  ســـــــتدعي وجـــــــود ســـــــتب         ـــــــد  شـــــــعل رعـــــــض اتـــــــالا  المنطلـــــــق اتو  في نشـــــــوا الملعيـــــــ  العقاري

ي اتصـــــل اتو  لت ـــــرفا  لا قـــــ  ، ورالتـــــالي لا معـــــأ للمةـــــافي العقـــــاري  ينئـــــذ رســـــث ر ارتـــــا هـــــارق منشـــــة لهـــــا، فســـــ
 عل  الولميق  المودع  إلا رناا عل  المعلوما  المدرج  فيها .

ســـــــترنااا  علــــــــ  متـــــــدأ الشـــــــهر المســــــــتق ن ـــــــ  عليهـــــــا ن ــــــــوص شـــــــعل  هـــــــذه اتـــــــالا  ءموعــــــــ  مـــــــأ الإ 
 أ   رها فيما يلي: شريعي  عقاري  مختل   مع

ــــــــوارداااالإســــــــترن -أ ــــــــص المــــــــادةان ال ــــــــق رت ســــــــيا  01/26/5951المــــــــورخ في 51/16مــــــــأ المرســــــــوظ 19ن في ن المتعل
 و ا:1السكل العقاري

ـــــــذي و ظوجـــــــب 5 ـــــــ  في الســـــــكل العقـــــــاري ال ـــــــ  العقاري ـــــــالإجراا الخـــــــاص رشـــــــهر اتقـــــــوق العيني ـــــــق ر _الإســـــــترناا المتعل
 يـــــ  جـــــاا هـــــذا الإســـــترناا لوضـــــو  لـــــو  لل ـــــعورا  النا ـــــ  عـــــأ عمليـــــ   ، 51/16مـــــأ المرســـــوظ 55إلى1المـــــواد مـــــأ

ـــــ  ا دلمـــــ  ظوجـــــب اتمـــــر  عـــــداد مســـــ  اتراضـــــي العـــــاظ و  ســـــيا الســـــكل إالمتضـــــمأ 57/ 51المســـــ  في مر لتهـــــا اتولي
العقــــــــاري ، كــــــــون أن أغلــــــــب الو ــــــــدا  الممســــــــو   يشــــــــصلها أصــــــــةا ا رــــــــدون ســــــــندا   انونيــــــــ  ورالتــــــــالي أصــــــــت  مــــــــأ 

وأصـــــت  ا ـــــافي العقـــــاري يقـــــوظ رشـــــهر العقـــــارا  الممســـــو   علـــــ  أســـــاس ولمـــــائق ، يـــــق متـــــدأ الشـــــهر المســـــتق المتعـــــذر  طت
 .2المس  المودع  لد  ا اف   العقاري 

 .25/25/5955كتست   ار ا لمارتا  تل إ_الإسترناا المتعلق رالعقود العرفي  ال  0
ف ضـــــــارث عمـــــــومي أو موظـــــــف عـــــــاظ ولا لإشـــــــارة فـــــــ ن العقـــــــد العـــــــرفي هـــــــو العقـــــــد الـــــــذي لم نـــــــرر مـــــــأ طـــــــر  

ـــــ   ـــــاريخ لمار ـــــا   ـــــل يع ـــــي ل ـــــةتا أن يعـــــون مو عـــــا مـــــأ أطرافـــــا، وأن يعـــــون ل ـــــره ، ر يتطلـــــب أي شـــــرط شـــــعلي في  ري
، والو ـــــــائو الـــــــ  يرتـــــــ   ـــــــا هـــــــذا 3 تكـــــــا  رـــــــا علـــــــ  الصـــــــيرمـــــــأ القـــــــانون المـــــــد  لإ 601رالو ـــــــائو المـــــــذكورة في المـــــــادة 
ـــــالقو ائـــــري ق ظ ج  601التـــــاريخ ن ـــــ  عليهـــــا المـــــادة  ـــــذ  ر "لا يعـــــون للعقـــــد العـــــرفي  كـــــ  علـــــ  الصـــــير في  ار ـــــا إلا من

 أن يعون لا  اريخ لمار  ويعون  اريخ العقد لمارتا ارتداا:

                           

ـــــــــ  كـــــــــذل  رالمرســـــــــوظ ر ـــــــــل56/29/5919المـــــــــورخ في 12/052رالمرســـــــــوظ ر ـــــــــل51،51،19المعـــــــــد  والمـــــــــتمل في مـــــــــواده   -1 المـــــــــورخ في 96/506,والمعدل
59/21/5996. 

 .516و 510جما  روشناف ، المرجو السارق، ص - 2
 .55،المرجو السارق، ص عتد ات يي رأ عتيدة -  3
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 _مأ يوظ  سكيلا.
 _مأ يوظ لمتو  مضمونا في عقد آ ر  رره موظف عاظ.

 _مأ يوظ الت شير عليا عل  يد ضارث عاظ مختص.
 العقد  ث أو إمضاا."_مأ يوظ وفاة أ د الذيأ لهل عل  

وللت ــــرف في اتقـــــوق العقاريـــــ  المعتســـــت  ظوجـــــب هــــذا العقـــــد  ـــــب  تـــــل  لـــــ  إفراغهــــا في  الـــــب ر ـــــي طتقـــــا لـــــنص 
ــــــ  ،المــــــذكورة أعــــــلاه   51/16مــــــأ المرســــــوظ 15المــــــادة  ــــــا عقاري ــــــ  المتضــــــمن   قو  ــــــ ن العقــــــود العرفي ــــــ   هــــــذا ف ــــــااا عل ورن

 عـــــــون راطلـــــــ   مـــــــأ القـــــــانون المـــــــد 601ظ هـــــــوظ المـــــــادة 25/25/59551عينيـــــــ  الـــــــ  لم  عتســـــــب  ار ـــــــا لمارتـــــــا  تـــــــل 
 . مأ ن ا القانون  5معرر 607رطلانا مطلقا طتقا لنص المادة 

 _الاسترناا المتعلق رشهر شهادة اتيازة 
المــــــــــــــــورخ في 92/01مــــــــــــــــأ القــــــــــــــــانون 69أ ــــــــــــــــد  المشــــــــــــــــرع هــــــــــــــــذه الشــــــــــــــــهادة ظوجــــــــــــــــب نــــــــــــــــص المــــــــــــــــادة       

ــــــــــا ال51/55/5992 ــــــــــ  صــــــــــدور المرســــــــــوظ ر ــــــــــل المتضــــــــــمأ  ــــــــــانون التوجي ــــــــــلا  ل المــــــــــورخ في 95/017عقــــــــــاري ، ي  
ــــــ  العقاريــــــ  في 05/25/5995 ــــــ  للســــــير نحــــــو  طهــــــير الملعي ــــــازة و ســــــليمها و ل ــــــ  إ ــــــدا  شــــــهادة اتي المتضــــــمأ كي ي

و لـــــ  مـــــأ  ـــــلا  دفـــــو المـــــواطنين الـــــذيأ نـــــوزون أراضـــــي لمـــــدة ،لها عمليـــــ  المســـــ  العـــــاظ للأراضـــــي مالمنـــــاطق الـــــ  لم  شـــــ
ــــــ  هــــــذه اتراضــــــي  ســــــم  ســــــن  ولم   ــــــانو  يــــــ ر وضــــــو يــــــدهل عل شــــــملها عمليــــــ  المســــــ  رعــــــد ات ــــــو  علــــــ  ســــــند  

ـــــرة  ـــــو في دائ ـــــدي الوا  ـــــا الشـــــعبي التل ـــــيا انل ـــــل رئ ـــــازة  ســـــلل لهـــــل مـــــأ  ت  ت اصـــــا  العقـــــار محـــــل الطلـــــب إشـــــهادة اتي
اري ا ـــــــــــــد  ظوجـــــــــــــب ــــــــــــــــــعقكل الـــــــــــــــــــــــــا الســــــــــــــــــــــ،و لـــــــــــــ  للمســـــــــــــا   رطريقـــــــــــــ  غـــــــــــــير متاشـــــــــــــرة مســـــــــــــتقتلا في   سي

ــــــد   ،51/57اتمــــــر ــــــ   عــــــين المــــــواطنين مــــــأ ات ــــــو  علــــــ   ــــــروض ظناســــــت  رهــــــأ هــــــذه اتراضــــــي ل ــــــ   ل ــــــادة عل زي
 .2الموسسا  المالي  و ل  رصي   شكيو الإسترمار  في هذه المناطق

قاريـــــــ  رعــــــد إعــــــداد هــــــذه الشــــــهادة و ســــــكيلها ظ ــــــلة  التســــــكيل والطــــــارو، يــــــتل شــــــهرها لــــــد  ا اف ــــــ  الع 
ــــــا ,ويعــــــون هــــــذا الشــــــهر الإجــــــراا اتو  فيمــــــا  ــــــص العقــــــار المعــــــ  نــــــا يشــــــعل  ــــــ   اعــــــدة إالم ت ــــــ  إ ليمي ســــــترناا عل

 .3الشهر المستق

                           

المتضـــــمأ  ــــــانون التولميـــــق  يــــــ  و  عـــــريا  اعــــــدة الر يـــــ  في المعــــــاملا  51/50/5952المــــــورخ في 52/95وهـــــو  ــــــاريخ د ـــــو   يــــــ  التن يـــــذ القـــــانون  -  1
 مأ هذا القانون .50العقاري  طتقا لنص المادة 

 .95،91ص0225حمدي راشا عمر ،نقل الملعي  العقاري  ، دار هوم  الج ائر  -  2
 ,ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة الإ ت اد.57/52/5995المور   في  7506ان ر المذكرة ر ل  3 -  
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ـــــــ _ج المتضـــــــمأ 05/20/0225المـــــــورخ في 25/20المعـــــــدة في إطـــــــار القـــــــانون  الإســـــــترناا المتعلـــــــق رالســـــــندا  الملعي
 ل سندا  الملعي  عأ طريق  قيق عقاري.جراا لمعاين   ق الملعي  العقاري  و سليإ  سيا 

ــــــ  المســــــ  رعــــــد ، معــــــأ رعــــــد           ــــــاطق الــــــ  لم  شــــــملها عملي ــــــ  في المن في إطــــــار مواصــــــل   طهــــــير الملعيــــــ  العقاري
عمليـــــ   قيـــــق عقــــــاري  نك هـــــا الســــــلط  الإداريـــــ  المعنيـــــ  في هــــــذا القـــــانون أن  ســــــلل لعـــــل شـــــ ص مــــــارس  يـــــازة لمارتــــــ  

 عيتا لهذا العقار.عل  عقار، سند يرت  مل
يشـــــهر هـــــذا الســـــند علـــــ  مســـــتو  ا اف ـــــ  العقاريـــــ  الم ت  ,ويشـــــعل هـــــذا الإشـــــهار نقطـــــ  الإنطـــــلاق تـــــق  

 .1الملعي  المعرس  ذه العملي  ورالتالي يعد إسترناا مأ إسترنااا   اعدة الشهر المستق أو اتلمر النسبي
ــــــاز  عنهــــــا في إطــــــار عمل -د ــــــ  اتراضــــــي المتن ــــــ  شــــــهر عقــــــود ملعي ــــــ   التارعــــــ  ست ــــــلا  اتراضــــــي إي للأمــــــلاك الوطني

  ال لا يــــــــ  ـــــــــــــ  العقاريــــــــــــــــــازة الملعيــــــــــــــــــالمتعلــــــــق ةي 51/21/5916ورخ في ــــــــــــــــــــالم16/50الخاصــــــــ  طتقــــــــا للقــــــــانون ر ــــــــل 
د ـــــــــ ــــــلا   عف نــــــا رعــــــد الإنتهــــــاا مــــــأ عمليــــــ  الإست 52/50/5916المــــــورخ في 16/507و المرســــــوظ التن يــــــذي لــــــا ر ــــــل

ــــــــو س ــــــــلل م ـــــــالح أمـــ ـــــــ  عقــــــ ــــــــلاك الدول ـــــــا  للمســـــــت يد  ضــ ــــــــدا إداري ــــــــو لإجــــ ـــــــ   شـــــــعل ـــــ رااا  الشـــــــهر العقـــــــاري ، ةي
 سترناا عل   اعدة الشهر المستقإعملي  شهرها الإجراا اتو  في إنشاا الملعي  نا يعت  

دلمـــــــــــــــ  ظوجـــــــــــــــب المرســـــــــــــــوظ التن يـــــــــــــــذي ر ـــــــــــــــل ولميقـــــــــــــــ  الإشـــــــــــــــهاد المعتـــــــــــــــو  لإلمتـــــــــــــــا  الملـــــــــــــــ  الـــــــــــــــو  ي ا  -ه
ــــــــــو  ي  01/52/0222المــــــــــورخ في0222/661 ــــــــــا  الملــــــــــ  ال ــــــــــو  لإلمت المتضــــــــــمأ إ ــــــــــدا  ولميقــــــــــ  الإشــــــــــهاد المعت

 وشروط وكي يا  إصدارها و سليمها .
ـــــــا في  ـــــــو    ـــــــاص و ضـــــــو     ـــــــ  و اتو ـــــــاف الم ت ـــــــ  إ ليمي ـــــــ  الشـــــــوون الديني   ـــــــدر هـــــــذه الولميقـــــــ  مديري

ــــــو  ي محــــــل هــــــذه ــــــ  الشــــــهر إلمتــــــا   2الولميقــــــ  إلى التســــــكيل و الإشــــــهار العقــــــاري الملــــــ  ال ــــــ  لا يشــــــترط عنــــــد عملي  ي
 سترناا عل   اعدة  الشهر المستق.إأصل ملعي  المل  الو  ي نا يعت  

مـــــأ القـــــانون  511أجـــــاز  المـــــادة  و لـــــ  لمـــــا   شـــــهر  عـــــل رســـــو المـــــ اد عنـــــد اتكـــــ  علـــــ  العقـــــارا  غـــــير المشـــــهرة  -و
ـــــــ  والإداريـــــــ   للـــــــدائأ اتكـــــــ  علـــــــ  عقـــــــارا   01/20/0221المـــــــورخ في  21/29 المتضـــــــمأ  ـــــــانون الإجـــــــرااا  المدني

ــــــمدينـــــا غـــــير المشـــــهرة إ ا كـــــان لهـــــا مقـــــرر إداري أو ســـــند عـــــرفي لمارـــــ  الت ــــــاريخ  وفقــــــــ ا ت عـــــاظ القـــــانون المـــــد  ، علـــــ  ــــــــــ
في دائــــــرة ا ت اصــــــها مو ــــــو العقــــــار دون مراعــــــاة أن  ــــــتل إجــــــرااا  شــــــهر  عــــــل رســــــو المــــــ اد را اف ــــــ  العقاريــــــ  الوا ــــــو 

 3تصل الملعي .
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 العقارات و تعيين  طراف: الشروط المتعلقة بهوية الأ الثالثالفرع 
الخاضـــــع   ا ـــــررا الشـــــهر العقـــــاري رطريقـــــ  ســـــليم  وضـــــو المشـــــرع ءموعـــــ  مـــــأ الشـــــروط في  إجـــــرااا  إ ـــــاظ تجـــــل     

ـــــــ   ـــــــق رـــــــالتةقيق في هوي ـــــــين الـــــــد يق للعقـــــــارا  محـــــــل الت ـــــــرف،  الت أطـــــــرافللشـــــــهر  تعل ـــــــوفر هـــــــذه  ـــــــرف والتعي كـــــــون  
 الشروط سوف  عون محل مرا ت  ا افي العقاري عند إيداع هذه ا ررا .

 بهوية الأطراف الخاصةأولا :  الشروط          
المســــــــ  المتضــــــــمأ إعــــــــداد  55/5951/ 50المــــــــورخ في  51/57مــــــــأ اتمــــــــر  00لقــــــــد ن ــــــــ  المــــــــادة        
ـــــق في هويـــــ  أطـــــراف ا ـــــررا  المودعـــــ    ـــــد إشـــــهارها العـــــاظ للأ راضـــــي و  ســـــيا الســـــكل العقـــــاري  علـــــ  شـــــرط التةقي

رــــــالقو  " نقــــــق ا ــــــافي العقــــــاري في هويــــــ   وأهليــــــ  اتطــــــراف الموجــــــوديأ علــــــ  وســــــائل الإلمتــــــا   ، وكــــــذل  في صــــــة  
وفعـــــــلا  صـــــــدر المرســـــــوظ  " ، اتوراق المطلورـــــــ   مـــــــأ أجـــــــل الإشـــــــهار ، وســـــــيةدد مرســـــــوظ كي يـــــــا   طتيـــــــق هـــــــذه المـــــــادة

ـــــــــورخ في  51/16 ـــــــــق في هويـــــــــ   01/26/5951الم ـــــــــين  إجـــــــــرااا  التةقي المتضـــــــــمأ   ســـــــــيا  الســـــــــكل العقـــــــــاري ليت
ـــــــاتطــــــراف مــــــأ ط ـــــــرف ا ــــــــ ـــــــافي العقــــــاري مــــــأ  ــــــلا   أ عــــــاظ المـــــ ــــــ   11إلى  10واد مــــــأ ــ مــــــأ هــــــذا المرســــــوظ ،  ي

ــــــــ ضـــــــمن  هـــــــذه المـــــــواد ال رر المـــــــودع ، وإن الإ ـــــــلا  ـــــــــــــديد هويـــــــ  أطـــــــراف ا ــــــــــــواجـــــــب  وافرهـــــــا لتةتيانا  والعناصـــــــر الــ
  ذه الشروط سي ضي إما إلى رفض إيداعها أو إرجاا شهرها.

و ن ــــــرف  عتــــــارة  اتطــــــراف الــــــواردة في هــــــذه المــــــواد للأشــــــ اص الطتيعيــــــ  والمعنويــــــ   مــــــى كانــــــ  صــــــا ت              
ولا معــــــأ أن  ن ــــــرف هــــــذه العتــــــارة  إلى الوكيــــــل والوصــــــي الشــــــرعي والقــــــيل   ــــــق عقــــــاري عيــــــ   ريــــــد الت ــــــرف فيــــــا ، 

ـــــواردة  ـــــو عناصـــــر الهويـــــ  ال ـــــد هـــــويتهل محـــــدودا دون اتاجـــــ  لإظهـــــار جمي ـــــ  يعـــــون  دي فهـــــل ءـــــرد نرلـــــين للأطـــــراف   ي
 1مأ المرسوظ المذكور أعلاه  11إلى  10في المواد 

 الشروط المتعلقة بالأشخاص الطبيعية  -أ
ــــــ  هــــــذه الشــــــروط المــــــادة ن         ــــــ 51/16مــــــأ المرســــــوظ   10 ــــــ  عل ــــــ  اشــــــترط  ر ـــــــن يش  ي مل كــــــل عقــــــد ـــــ

ألقــــــا   وأ ــــــاا و ــــــاريخ ومعــــــان : ــــــرار   ضــــــائي  موضــــــوع إشــــــهار في محاف ــــــ  عقاريــــــ  علــــــ  عناصــــــر التعيــــــين التاليــــــ   أو
  ولادة وموطأ ومهن  اتطراف.

ــــــ  للمتــــــوفي و كــــــر عناصــــــر أمــــــا رالنســــــت  للشــــــهادة الرو   ــــــ  المعــــــدة رعــــــد الوفــــــاة  ــــــب الإشــــــارة للةالــــــ  المدني لميقي
 .2ين هوي  كل وار   أي اللقب والإسل ،الموطأ ، اريخ الولادة، الجنسي ، والمهن  ي ع
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 الشروط المتعلقة بالأشخاص المعنوية -ب
ـــــــد هـــــــذه الشـــــــروط المـــــــادة    ـــــــ ن  51/16مـــــــأ المرســـــــوظ  16 ع لـــــــ  رتةدي ـــــــ  إشـــــــترط  ر يشـــــــتمل كـــــــل  ي

 عقد أو  رار  ضائي التيانا  التالي  :
عـأ  لـ   ويشـار فضـلاهوي  الشركا   و الجماعا   والنقارـا   واتشـ اص الإعتتاريـ  ات ـر  مـو  سـميتها ،  
ــــــرالنســـــت  للش ــــــســـــركا  ، شـــــعلها القـــــانو   ومقرهـــــا ، رالنــــــ ــــــت  للشركـــــــــــ ــــــا  التكاريـــ ــــــــــ   ر ـــــــــــــ ــــــل  ســـــكيلها في الســـــــ كل ـــــــ

ـــالتك اري ، ورالنســت  للكمعيــا  مقرهــا و ــاريخ ومعــان   ــرنها ، رالنســت  للنقارــا  مقرهــا و ــاريخ  ومعــان إيــداع  وانينهــا ــــــ
 اتساسي  ، أما رالنست  للدول   والجماعا  ا لي    ب  كر  سمي  الدول  أو الولاي   أو التلدي  .

يرا  علــــــ  عناصــــــر وريانــــــا  هويــــــ  اتطــــــراف أش اصــــــا طتيعيــــــ   يــــــدر الإشــــــارة إليــــــا أنــــــا  ــــــد  طــــــرأ  صومــــــا  ــــــ 
ـــــ   ـــــ  في ن ـــــا ا اف ـــــ   و لـــــ  تمايـــــ  الملعي كانـــــ  أظ أش اصـــــا معنويـــــ  ، لـــــذا  ـــــب أن يشـــــهر هـــــذا التعـــــديل مـــــرة لماني

 .1ستقرار المعاملا  العقاري  إالعقاري   ولضمان 
 التصديق عل  هوية الأطراف -ج

 يـــــــ  أوجتـــــــ  أن  مـــــــل الولمـــــــائق المودعـــــــ  لإشـــــــهار  51/16مـــــــأ المرســـــــوظ  17ن ـــــــ  علـــــــ   لـــــــ  المـــــــادة       
ـــــ  شــــيرة مو عــــ  مــــأ  تــــل محرريهــــا أســــ ل ا ــــرر  عــــون ه ـــــذه الت شــــــــ ـــــيرة مطارقــــ  للنمــــو   ا ــــ دد ظوجــــب  ــــرار مــــأ وزيــــر ــــــــ

رـــــــ ن  لــــــــ   قـــــــق ر ـــــــ    انونيــــــــ  كمـــــــا يشــــــــهد  أن  ،  يـــــــ  يشــــــــهد المو ـــــــو علــــــــ  ش  ـــــــي  طالـــــــب العقــــــــد2الماليـــــــ  
اتطـــــــراف المـــــــذكوريأ في العقـــــــد  ج ائريـــــــو الجنســـــــي  وليســـــــوا في  الـــــــ  عكـــــــ  أو منـــــــو آو نق ـــــــان للأهليـــــــ  المدنيـــــــ  طتقـــــــا 

 المتعلق رت سيا السكل العقاري.  01/26/5951المورخ في  51/61مأ المرسوظ  11للمادة 
المــــــــذكورة أعــــــــلاه اتشــــــــ اص الموهلــــــــون للت ــــــــديق علــــــــ   51/16مــــــــأ المرســــــــوظ  17ولقــــــــد عــــــــدد  المــــــــادة  

 هوي  اتطراف و  رتهل فيما يلي : 
المولمقــــــــون ، كتــــــــا  الضــــــــتث،  ضــــــــاة النيارــــــــ  العامــــــــ  ، الــــــــوزراا ، الــــــــولاة ، ورؤســــــــاا انــــــــالا الشــــــــعتي  ، مــــــــدير      

ـــــ   للـــــذيأ لهـــــل د ـــــ  ، وموظ ـــــو مـــــديريا  الولايـــــا  للم ـــــالح المالي رجـــــ  م ـــــت  رئيســـــي ومحاســـــتو الوكالـــــ  القضـــــائي  لل  ين
 الخ ين  وجميو ا استين العموميين.

   أعــــــلاه يعتمدون في عملي  الت ديق عل  الولمائق التالي  :إن اتش اص المذكوريأ ر  اتهل المتين      

                           

 .511جما   روشناف  ، المرجو السارق ،ص 1
  شيرة شهادة الهوي  للأطراف الواجب  كرهل في الولمائق الخاضع  لإجرااا  الإشهار العقاري.المتعلق رت 05/21/5951ان ر القرار المورخ في  - 2
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ل ولميق  وك ال لا ي ،شهادة الميلاد  ائم   رتقده مست ر  مأ الطتيعي  يتل الت ديقرالنست  لهوي  اتش اص      
ب إشهارها  ةافي العقاري في آن وا د مو الولميق  ال  مهذه ات يرة  ب أن  قدظ لل، وأن  1 ر ي   رت  الجنسي

 2للتةقق مأ هوي  اتطراف. 
ـــــ  فـــــ ن  المســـــتندا  المعتمـــــدة       أمـــــا  فيمـــــا  ـــــص الت ـــــديق علـــــ  الشـــــرط الش  ـــــي الخـــــاص راتشـــــ اص الطتيعي

مـــــأ  526ا  الـــــ   عـــــون محـــــل  قيـــــق مـــــأ طـــــرف ا ـــــافي العقـــــاري طتقـــــا لـــــنص المـــــادة في الت ـــــديق هـــــي  لـــــ  المســـــتند
 .163 /51المرسوظ

ـــــتل ظكـــــرد  قـــــده المســـــتندا  المن ـــــوص عليهـــــا في ال قـــــرة  ـــــ  ي ـــــ  فالت ـــــديق علـــــ  الهوي أمـــــا رالنســـــت  للأشـــــ اص المعنوي
51/1645مأ المرسوظ  16الرالر  مأ المادة 

.
7 

 بتعيين العقارلقة ثانيا : الشروط القانونية المتع
مرلمــــــــا فرضــــــــ  ن ــــــــوص الشــــــــهر العقــــــــاري شــــــــروطا  اصــــــــ  رتعيــــــــين اتطــــــــراف ، فرضــــــــ  شــــــــروطا  اصــــــــ    

ــــــــــين العقـــــــــارا  لا ســـــــــيما  منهـــــــــا العقـــــــــارا  الممسيـــــــــرتع و   ، و لـــــــــ   ـــــــــى  يـــــــــتل التطـــــــــارق العامـــــــــل رـــــــــين العقـــــــــارا  ــ
 . عقاريلسكل الوأصةا ا ، ورالتالي  إعطاا  صورة مع ة ود يق  وش اف    لما يتضمنا ا

الســــــارق الــــــذكر علــــــ   القواعــــــد الخاصــــــ    51/16مــــــأ المرســــــوظ  557والمــــــادة  55إلى  11و ــــــد ن ــــــ  المــــــواد مــــــأ 
 رتعيين العقارا  كشرط لقتو  إيداع الولمائق الخاضع   للشهر ومأ ي إ اظ إجراا شهرها را اف   العقاري  .

 الشروط الخاصة بتعيين العقارات الممسوحة  -أ
ـــــرار  ضـــــائي  51/16مـــــأ المرســـــوظ   11/25 ـــــنص المـــــادة           ـــــي " كـــــل عقـــــد  أو   ـــــذكر علـــــ  مـــــا يل الســـــارق ال

ــــــ  يقــــــو فيهــــــا  ــــــ  ال ــــــوع والتلدي ــــــا الن ــــــا رالنســــــت  لعــــــل عقــــــار يعني ــــــين في ــــــ   ــــــب أن يت موضــــــوع  إشــــــهار في محاف ــــــ  عقاري
 .5ي "و عيين  القسل ور ل الم طث والمعان المذكور ( وما نتوي عليا  مأ مس  أراض

 يو ذ مأ نص هذه المادة أن العناصر اتساسي   الخاص   رتعيين العقارا  الممسو   هي :          
رض عاريـــــــ  أو متنيـــــــ  أو فلا يـــــــ  ا ...، أطتيعـــــــ  العقـــــــار أو نوعـــــــا أي  ديـــــــد مـــــــا إ ا كـــــــان العقـــــــار عتـــــــارة عـــــــأ  -5

 عـــــد   مـــــأ  اا مـــــا يلةقـــــا مـــــأ   ـــــرفا   ـــــد والهـــــدف مـــــأ  ديـــــد طتيعـــــ  العقـــــار أنـــــا  ـــــد  طـــــرأ عليـــــا  صيـــــيرا  كرـــــيرة جـــــر 
ــــــ   ــــــدة  عل ــــــ  جدي ــــــ  فمــــــرلا إنجــــــاز رناي ــــــيرا   رطــــــرق  انوني ــــــا  هــــــذه التصي ــــــذ  ــــــب إلمت ـــــــ  ،  ينئ ــــــ   اصـــــــ ــــــا  المادي طتيعت

                           

 السارق الذكر. 96/506المعدل  ظوجب المادة اتولى مأ  المرسوظ ر ل  51/16مأ المرسوظ ر ل  10أن ر المادة  - 1  
 السارق الذكر. 51/16مأ المرسوظ ر ل  520ان ر المادة  - 2
 السارق الذكر . 51/16مأ المرسوظ ر ل  526ف أكرر عل  انواع المستندا  المعتمدة  في الت ديق عل  الشرط الش  ي  ،ان ر المادة للتعر   -3
 . السارق الذكر 51/16مأ المرسوظ ر ل  16/26ان ر المادة  - 7
 تني  أو غير متني  . ضري  أو ري ي  ، مكان    هذه العناصر  شترك فيها جميو العقارا  الممسو   سواا  - 5
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عاريــــــــ  يرتــــــــ  رر  ــــــــ  رنــــــــاا،  وأن القيــــــــاظ رعمليــــــــ  هــــــــدظ رنايــــــــ  لا يــــــــتل إلا ظوجــــــــب ر  ــــــــ  هــــــــدظ ، وإن   ئــــــــ   أرض
ـــــــتل ـــــــ  لا ي ـــــــا اتراضـــــــي ال لا ي ـــــــتل ضـــــــتث  ا ... وعلـــــــ  هـــــــذا اتســـــــاس 1إلا ضـــــــمأ الشـــــــروط المن ـــــــوص عليهـــــــا  انون ي

وضـــــــمان عـــــــدظ الإ ـــــــلا  رالن ـــــــوص ،   لعـــــــل عقـــــــار  وات ـــــــا  علـــــــ  الوجهـــــــ  الم   ـــــــ  لـــــــا الوضـــــــعي  الماديـــــــ  اتاليـــــــ
 التشريعي  المعمو   ا في ءا  الملعي  العقاري  .

ـــــ  يقـــــو فيهـــــا العقـــــار - 0 ـــــد التلديـــــ  ال ـــــ  مـــــا  ولهـــــذا  ، دي ـــــو العقـــــار رتلدي ـــــ  العمليـــــ  فمو  ـــــ  مـــــأ النا ي التةديـــــد أ ي
نــــــدد  يمتــــــا التكاريــــــ  في الســــــوق العقاريــــــ  ، كــــــذل  يســــــم  رتةديــــــد الجهــــــ  القضــــــائي  الم ت ــــــ  في  الــــــ  وجــــــود نــــــ اع 

، ويســـــــم  أيضـــــــا رتةديـــــــد 2ويعشـــــــف أيضـــــــا  عـــــــأ مـــــــد   قـــــــدظ أشـــــــصا  المســـــــ  العـــــــاظ علـــــــ  مســـــــتو  هـــــــذه التلديـــــــ  
 ي للمةاف ا  العقاري  عند إيداع ا ررا  الخاضع  للشهر.الإ ت اص الإ ليم

ـــــ  جـــــ ا مـــــأ إ لـــــيل التلديـــــ  الممســـــو   يطلـــــق علي -6  ــــــ ســـــل مخطـــــث المســـــ  : يعت ــــــا إ ـــــا معينـــ ا ةســـــب مو عـــــا إن  ـــ
ـــــــكــــــان في  الوس ـــــــث الري ـــ ـــــــي  أو دا ــــــل ا يــ ـــــــث العمــــــرا  ، يتكــــــ أ إلى عــــــدد معــــــين مـــ ـــــــأ ءمـــ ــــــ  ، وي هــــــر وعا  المـــــ لعي

  عيين القسل في ا رر المودع للشهر رالإشارة إلى ر ما عل   مخطث المس  .
ـــــــ   شـــــــعل الو ـــــــدة اتساســـــــي  للقســـــــل  عـــــــون  - 7 ـــــــ   ا  طتيعـــــــ  معين ر ـــــــل مخطـــــــث المســـــــ  : كـــــــل ءموعـــــــ  ملعي

ــــــ  وا ــــــد أو في الشــــــياع في معــــــان وا ــــــد معل ائق المســــــ  ،  ــــــب ــــــــــــــاص  ــــــا في ولمـــــــــــل  ــــــر يبي  ــــــــــــــل ر ـــــــــــــوظ  مــــــــــــلمال
 . 3الإشارة لهذا الر ل في ا رر المودع للشهر الذي رواسطتا  تةدد ءموع  الملعي  محل الشهر

ـــــــا  المشـــــــعل  للقســـــــل  1 _المعـــــــان المـــــــذكور أو المعـــــــان المســـــــم  : هـــــــي  ســـــــمي   اصـــــــ  رعـــــــدد مـــــــأ ءمـــــــوع الملعي
ــــــــالري ـــــــي يتالممســـــــو  مـــــــأ جـــــــ ا مـــــــأ إ لـــــــيل التلديـــــــ  ،  ـــــــي الوســـــــث   ان  قليـــــــديا علـــــــ  إعطائهـــــــا  ســـــــمي  ـــــــــــــــداو  السعـــــــــ

 4معين  ، أما في المناطق اتضري  فيطلق عليها التسمي  المتداول  في هذه المناطق ك سل اتي ،ر ل الشارع 
ـــــا أيضـــــا رســـــع  المســـــ  الخـــــاص رالو ـــــدة العقاريـــــ  محـــــل الشـــــهر ،و  – 1 ـــــائق المســـــ  : أو مـــــا يعـــــ  عن ـــــو  ولم علـــــ  محت

ــــــ  الخاصــــــ   ــــــذه الو ــــــدة ســــــواا مــــــل  ــــــد يتســــــ  للمةــــــافي العقــــــاري الت شــــــير علــــــ  التطا ــــــ  العقاري أســــــاس هــــــذا التةدي
 .5الت رف كلي  العقار أو ج ا منا 

 
 

                           

 السارق الذكر.  02/50/5995المورخ في  95/792ان ر المرسوظ ر ل التن يذي ر ل  -  1
 .11رامو   الد ، المرجو السارق ص 2  
 السارق الذكر . 51/10مأ المرسوظ ر ل  51ان ر المادة   - 3 
 السارق  الذكر .5991/ 07/21المور   في 51ان ر التعليم  ر ل 4 
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 _الشروط الخاصة بتعيين العقارات غير الممسوحة ب
ــــــترا  الــــــوط           ــــــ  المســــــ  العــــــاظ للأراضــــــي عــــــ  كافــــــ  ال ــــــص المشــــــرع علــــــ  أ عــــــاظ لصايــــــ  الإنتهــــــاا مــــــأ عملي ن

نتقاليــــــ  تخــــــص العقــــــارا  غــــــير الممســــــو   أصــــــلا أو الــــــ  لم  عتمــــــل فيهــــــا عمليــــــ  المســــــ  أو إكتملــــــ  ولم  ــــــودع ولمــــــائق إ
 المس  لد  ا اف   العقاري  الم ت   رعد.

 مــــــأ المرســــــوظ557ف ــــــي مــــــا  ــــــص ريانــــــا  و عناصــــــر  عيــــــين العقــــــارا  الري يــــــ  غــــــير الممســــــو   رينتهــــــا المــــــادة        
ـــــد عـــــدظ وجـــــود مخطـــــث مســـــ   11المـــــذكور ســـــارقا كمـــــا يلـــــي "  لافـــــا ت عـــــاظ المـــــادة  51/16 مـــــأ هـــــذا المرســـــوظ وعن

اتراضـــــي فـــــ ن كـــــل عقـــــد أو  ـــــرار  ضـــــائي يعـــــون موضـــــوع إشـــــهار في محاف ـــــ  عقاريـــــ   ـــــب أن يتـــــين فيـــــا رالنســـــت  لعـــــل 
 عقار ري ي مشار إليا في المادة السارق  مايلي:

 _نوع العقار.
 _مو عا.

 تويا ا._مح
وفضــــــلا عــــــأ  لــــــ  أر ــــــاظ الم طــــــث ا ــــــت ي رــــــا ر ــــــ   ن اميــــــ  في م ــــــالح مســــــ  اتراضــــــي و ا اف ــــــ  العقاريــــــ  وفي 

  ال  عدظ وجود  ل   أ اا  المالعين اناوريأ ".
 نست لص مأ نص هذه  المادة أن عناصر التعيين رالنست  للعقار الري ي غير الممسو  هي:

 ة عأ رناا، فضاا فارر، عقار فلا ي إ  ...نوع العقار أي هل هو عتار  -
ــــ   قــــو فيهــــا ،وعنــــد الإ تضــــاا إســــل المعــــان الــــذي  - مو عــــا : و أو  مــــا يشــــار إليــــا في  ديــــد المو ــــو هــــو التلديــــ  ال

 يقو فيا.
 النطاق المادي للعقار.را  محتويا  العقار و المق ود -

لمتتـــــــ  في أصـــــــو  الملعيـــــــ  الســـــــارق  ا ـــــــت ي  ـــــــا وفضـــــــلا علـــــــ   لـــــــ  ر ـــــــل العقـــــــار في الم طـــــــث و ـــــــدوده إ ا        
 عل  مستو  ا اف   العقاري  .

ــــــ         ــــــ  إعتمــــــدها المشــــــرع في الت ر  ــــــاا علــــــ  المعــــــايير ال أمــــــا فيمــــــا  ــــــص العقــــــارا  اتضــــــري  غــــــير الممســــــو    ورن
لعقــــار ونوعــــا ومحتــــواه هــــي رينهــــا ورــــين العقــــارا  الري يــــ  ، فــــ ن  عناصــــر التعيــــين الــــ   ــــب الإشــــارة إليهــــا إضــــاف  لمو ــــو ا

 .1عن ر الشارع والر ل
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نشـــــير أنـــــا في  الـــــ  إيـــــداع ولمـــــائق  تعلـــــق رعقـــــارا  غـــــير نســـــو   ، ف نـــــا  ـــــب علـــــ  المـــــودعين الإشـــــارة ل ومـــــا         
ـــــــائق المودعـــــــ   تعلـــــــق رعقـــــــار غـــــــير  نســـــــو  ـــــــد أن الولم ـــــــائق المســـــــ  رعـــــــد   1إلى مـــــــا ي ي ـــــــداع ولم ـــــــتل إي ـــــــا نســـــــو  ولم ي أو أن

ـــــ  رنـــــاا علـــــ  شـــــهادة  ســـــلل للمـــــودع مـــــأ طـــــرف م ـــــالح المســـــ  يســـــم  شـــــهادة عـــــدظ الجـــــرد في را اف ـــــ  الع قاريـــــ  و ل
 .(cc6 1سكلا  مس  اتراضي ظ.ظ ر ل 

 الشروط المتعلقة بتعيين العقارات الخاضعة لنظام الملكية المشتركة  - ج
ــــــ  المشــــــترك  كمــــــا يلي:"المل576عرفــــــ  المــــــادة   ــــــري الملعي ــــــين المــــــد  الج ائ ــــــ  مــــــأ التقن ــــــ  المشــــــترك  هــــــي اتال عي

الــــــ  يعــــــون عليهـــــــا العقــــــار المتـــــــ  أو ءموعــــــ  العقـــــــارا  المتنيــــــ  ، والـــــــ   عــــــون ملعيتهـــــــا مقســــــم     ـــــــا رــــــين عـــــــدة 
 أش اص  شمل كل وا دة منها عل  ج ا  اص ون يب في اتج اا المشترك ."

ي علـــــــ  أجـــــــ اا  اصـــــــ  يتتـــــــين مـــــــأ نـــــــص هـــــــده المـــــــادة أن العقـــــــارا  الخاضـــــــع  لن ـــــــاظ الملعيـــــــ  المشـــــــترك   تـــــــو  
 وأج اا مشترك .

ـــــ  والمملوكـــــ  رالتقســـــيل لعـــــل وا ـــــد مـــــأ المـــــلاك الشـــــركاا  ـــــ  أو غـــــير المتني فـــــاتج اا الخاصـــــ  هـــــي أجـــــ اا العقـــــارا  المتني
 .2رصرض الإستعما  الش  ي والخاص

كافــــــ  الملاكــــــين   أمــــــا اتجــــــ اا المشــــــترك  فهــــــي أجــــــ اا العقــــــارا  المتنيــــــ  وغــــــير المتنيــــــ  الــــــ  ملعهــــــا علــــــ  الشــــــيوع       
ـــــو الملاكـــــين المشـــــتركين أو تكـــــ   المشـــــتركين رالنســـــت  لن ـــــيب كـــــل وا ـــــد مـــــنهل في كـــــل   ـــــ  لإســـــتعما  أو من عـــــ  جمي

 .3عدد منهل 

ـــــــ  ظوجـــــــب إعـــــــداد          ـــــــ  العملي ـــــــتل مـــــــأ النا ي ـــــــق ي ـــــــد اتجـــــــ اا الخاصـــــــ  و اتجـــــــ اا المشـــــــترك  رشـــــــعل د ي إن  دي
إمـــــا في  51/16مـــــأ المرســـــوظ 15،   عـــــد طتقـــــا لـــــنص المـــــادة 4وصـــــ ي للتقســـــيل ولميقـــــ   قنيـــــ   اهـــــا المشـــــرع رالجـــــدو  ال

عقــــــد  ـــــــاص أوفي ن ـــــــاظ الملعيـــــــ  المشــــــترك  أو في دفـــــــتر الشـــــــروط وإمـــــــا في أي عقــــــد آ ـــــــر أو  ـــــــرار  ضـــــــائي ، ويتضـــــــمأ 
 التيانا  التالي  :

 ر ل القطع  أو ات    سب التر يب الت اعدي للأر اظ. -
 العمارة  -

                           

  ـــــب  كـــــر ر ـــــل القســـــل رالولميقـــــ  إ ا  علـــــق اتمـــــر رتلديـــــ  انطلقـــــ  عمليـــــ  المســـــ   ـــــا وســـــتق للمةاف ـــــ  العقاريـــــ  الم ت ـــــ  أن  ســـــلم  أ ســـــاظ ســـــارق  ، - 1
  ن القسل المع  فعلا غير نسو .و ل   ى يت كد ا افي العقاري ر

 مأ القانون المد .577ان ر  المادة  - 2
 . مأ القانون  المد  571ا لمادة  ان ر - 3
,أما فيما  ص التيانا  الوص ي   ويتل إيداعها  مأ طرف المولمق  عد ولميق   قني  تنها  ستدعي عمليا   ياس ميداني  لذا يعدها  تير عقاري معتمد -  4

 عدة مأ طرف أملاك الدول  فينك ها الم الح التقني  رالمديريا .الم
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 الدر   -
 رق الطا  -
 نوع  طع  اترض. -
 .1ات   في الملعي  المشترك  -
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 المبحث الثاني5
 .بالمحافظة العقارية لإتمام إجراءات شهرها إيداع المحررات الخاضعة للشهر

يــــــتل إيــــــداع الولمــــــائق الخاضــــــع  للشــــــهر مــــــأ طــــــرف محرريهــــــا وضــــــمأ الآجــــــا  القانونيــــــ  ا ــــــددة لــــــذل  رقســــــل  
الإيـــــداع وعمليـــــا  ا اســـــت  را اف ـــــ  العقاريـــــ  الم ت ـــــ  إ ليميـــــا ، ليقـــــوظ ا ـــــافي العقـــــاري رواســـــط  أعـــــوان هـــــذا القســـــل 

ــــــاا  لــــــ  يقتــــــل ا ــــــافي رالت كــــــد مــــــأ مــــــد   واف رهــــــا علــــــ  الشــــــروط الشــــــعلي  والموضــــــوعي  الــــــ   كرناهــــــا ســــــارقا، وألمن
العقـــــاري إيــــــداعها إ ا  ــــــوافر  علـــــ   لــــــ  الشــــــروط ورالتــــــالي يتاشـــــر عمليــــــ  إ ــــــاظ  ن يــــــذ إجـــــراا الإشــــــهار العقــــــاري، أمــــــا 

ـــــ  فةـــــص الولمـــــائق المودعـــــ  نقـــــص ولمـــــائق أو أ طـــــاا جليـــــ  للعيـــــان  ســـــت ـــــاا عملي دعي عـــــدظ  تولهـــــا أصـــــلا  إ ا اكتشـــــف ألمن
ــــداع ، مخطــــرا صــــا ب ا ــــرر رــــذل  ظوجــــب  ــــرار  ــــرفض الإي ــــدونها ، ف نــــا ي ــــذ عمليــــ  الشــــهر العقــــاري لا  ــــتل ر كــــون  ن ي
معلـــــل، و ـــــى إن  تـــــل ا ـــــافي العقـــــاري إيـــــداع الولمـــــائق ، ي  تـــــين لـــــا ألمنـــــاا ال ةـــــص الموضـــــوعي لهـــــا وجـــــود أ طـــــاا ف نـــــا 

ر ـــــدد رفـــــض هناها مـــــأ طـــــرف محـــــرر الولميقـــــ  رعـــــد إ طـــــاره رـــــذل  ونعـــــون يو ـــــف  ن يـــــذ إجـــــراا الشـــــهر لصايـــــ    ـــــةية
 الإجراا .
ـــــين   ـــــين ، لم ـــــص المطلـــــب اتو  لقتـــــو  إوعلـــــ  أســـــاس مـــــا  ـــــدمناه ســـــنتناو  دراســـــ  هـــــذا المتةـــــ  في مطلت لمن

 الإيداع و ن يذ إجراا الإشهار العقاري ، وفي المطلب الرا  رفض  ن يذ إجراا عملي  الشهر العقاري .
 الأول المطلب

 الشهر العقاري إجراءتنفيذ قبول و  
إ ا  تل ا افي العقاري إيداع الولميق  الخاضع  للشهر، ولم  تضمأ هذه ات يرة أي أ طاا  و  دون إ اظ  

شهرها، أشر عليها ظراجو الشهر، غير أن  ل  غير كاف  ى يتل الت شير عل  ءموع  التطا ا  العقاري  الم     
 الدفتر العقاري لها.   لذل  ومطارق  

 الفرع الأول : قبول الإيداع .      
ــــــداع   ــــــو  الإي ــــــ   ت ــــــد ا ــــــررا   المودعــــــ  رســــــكل  ــــــاص مســــــعا ا ــــــافي العقــــــاري  و تكســــــد عملي فعليــــــا رتقيي

ـــــداع واتاســـــت   ، يشـــــرع علـــــ  ـــــ  إ رواســـــط  أعـــــوان  ســـــل  الإي لمـــــر   لـــــ  ا ـــــافي العقـــــاري  وفي إطـــــار ال ـــــلا يا  الم ول
 ا ــــــتراظا ر ةــــــص الولمــــــائق المودعــــــ  للت كــــــد مــــــأ مــــــد   ــــــوافر الشــــــروط القانونيــــــ   الســــــارق  الــــــذكر ، وفي  الــــــ  لــــــا  انونــــــ

  ل  يقوظ ر جراا شهر الولمائق المودع  .
ولتر يـــــــب عمليــــــــ  الشــــــــهر  ألمرهــــــــا النهــــــــائي يقــــــــوظ ا ــــــــافي العقــــــــاري إمــــــــا رالت شــــــــير علــــــــ  التطا ــــــــا  والــــــــدفا ر        

 .جراا اتو ،أو  ر نشاا رطا ا  ودفا ر عقاري  جديدة إ ا ا تض  اتمر   ل العقاري  ا دلم   ظوجب  الإ

 



   

97 

 

 أولا : مفهوم الإيداع      
الإيــــــداع إجــــــراا  ــــــانو  ضــــــروري لإ ــــــاظ إجــــــراا عمليــــــ  الشــــــهر العقــــــاري ، يقــــــوظ رــــــا المعل ــــــون  انونــــــا رتةريــــــر  

مـــــــأ المرســـــــوظ  92مـــــــأ نـــــــص المــــــادة  الولمــــــائق الخاضـــــــع  للشــــــهر ضـــــــمأ آجـــــــا  محــــــددة  انونـــــــا أيضـــــــا وهــــــو مـــــــا نستشــــــ ا
الـــــــ   ـــــــنص علـــــــ  مـــــــا يلـــــــي " ينتصـــــــي علـــــــ  المـــــــولمقين وكتـــــــا  الضـــــــتث والســـــــلطا  الإداريـــــــ  أن يعملـــــــوا علـــــــ   51/16

إشـــــهار جميـــــو العقـــــود والقـــــرارا  القضـــــائي  الخاضـــــع  لإشـــــهار وا ـــــررة مـــــأ  ـــــتلهل أو ظســـــاعدتهل و لـــــ  ضـــــمأ الآجـــــا  
 ا ددة ".
أن عمليــــــــ  الإيــــــــداع  ــــــــتل متاشــــــــرة علــــــــ  مســــــــتو  ا اف ــــــــ  العقاريــــــــ  الم ت ــــــــ   الملا ــــــــي في اتيــــــــاة العمليــــــــ  

ـــــا  ا اســـــت   ـــــداع وعملي ـــــ  مســـــتو   ســـــل الإي ـــــا ورالضـــــتث عل ــــــرسع 1إ ليمي ـــــ  الولميقـــــ  المودعـــــ  ن ســـــا ــ ـــــو عل ي مـــــأ المو 
ـــــد  ـــــ  الإيـــــداع أ يانـــــا رواســـــط  ال ي ـــــذل  ، كمـــــا معـــــأ أن  ـــــتل عملي ـــــ  رعـــــد و لـــــ  في   2أو رواســـــط  مســـــاعد يعينـــــا ل ال

 المساف  رين موطأ محرر الولميق  وا اف   العقاري  الم ت   .
 ستلاظ يسلما ا افي العقاري للمو و عل  الولميق  .إوفي كل اتالا  يرت  الإيداع ظوجب وصل 

 ثانيا : آجال الإيداع
التقيـــــــد  المـــــــذكورة أعـــــــلاه علـــــــ  محـــــــرري الولمـــــــائق الخاضـــــــع  للشـــــــهر 51/16مـــــــأ المرســـــــوظ  92أوجتـــــــ  المـــــــادة  

مـــــــأ  ـــــــانون الماليـــــــ  لســـــــن   65مـــــــأ ن ـــــــا المرســـــــوظ المعدلـــــــ  ظوجـــــــب المـــــــادة  99رآجـــــــا  الإيـــــــداع ا ـــــــددة رـــــــنص المـــــــادة 
مــــــأ  ــــــانون  52ادة ــــــــــمعــــــرر مــــــأ  ــــــانون التســــــكيل ، المعدلــــــ  كــــــذل  ظوجــــــب الم 616/6والــــــ  عــــــدل  المــــــادة  5999

،  يــــــــ   ــــــــدد  4مــــــــأ  ــــــــانون التســــــــكيل  616/56إلى  616/5د واـــــــــــــــدل  المــــــــــــــالــــــــ  ع 3 0227ن  ــــــــــــــــالماليــــــــ  لس
 عل  النةو التالي : 616/27هذه الآجا  رنص المادة 

رتـــــداا مـــــأ  ـــــاريخ  ريـــــر العقـــــد ، مـــــدد هـــــذا اتجـــــل إ( أشـــــهر 26رالنســـــت  لشـــــهادا  النقـــــل رعـــــد الوفـــــاة لملالمـــــ    -5
 ( أشهر إ ا كان أ د المعنيين مقيما في الخار  .21إلى خمس   

( أشــــــهر 21 قــــــوظ المســــــوولي  المدنيــــــ  للمــــــالعين الجــــــدد للةقــــــوق العينيــــــ  إ ا طلــــــب مــــــأ ا ــــــرر رعــــــد ســــــت   معــــــأ أن 
 مأ الوفــاة .

 ( أشهر مأ اليوظ الذي أصتة  فيا نهائي  .26رالنست  للأ عاظ القضائي  لملالم    -0

                           

 السارق الذكر . 5995جوان  27ان ر القرار ال ادر في  - 1
 .515جما  روشناف  ، المرجو سارق ،ص  - 2
 .29السارق الذكر ، ص 0227مأ  انون المالي  لسن  المتض 01/50/0226المورخ في  26/00ان ر القانون  - 3
 .51/50/5951المور   في  15المتضمأ  انون التسكيل ، الجريدة الر ي  العدد  29/50/0226المورخ في  51/521ان ر اتمر  - 4
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 ( أشهر مأ  ار ها .26رالنست  للعقود ات ر  والولمائق لملالم    -6
القيــــــاظ رالإشــــــهار في محــــــاف تين عقــــــاريتين أو أكرــــــر  ــــــدد الآجــــــا  المــــــذكورة أعــــــلاه إلى خمســــــ  في  الــــــ  وجــــــو        
 ( يوما كامل  رالنست  لعل محاف   عقاري  فضلا عأ اتولى .51عشر  

والملا ـــــــي أن هـــــــذا التعـــــــديل لم مـــــــا آجـــــــا  الإيـــــــداع رالنســـــــت  توامـــــــر نـــــــ ع الملعيـــــــ  إ  رقيـــــــ  هـــــــذه الآجـــــــا        
 ( أياظ مأ  ار ها .21محددة ررماني   

 تطـــــاع رســـــل الإشـــــهار إأمـــــا إ ا لم يتقيـــــد محـــــرر الولمـــــائق  ـــــذه الآجـــــا  فـــــ ن نـــــص ن ـــــا المـــــادة يلـــــ مهل ظناســـــت   
ـــــ لف    ـــــدفو غرامـــــ  ماليـــــ   قـــــدر ر ـــــ   ـــــد يتعرضـــــون لهـــــا عـــــأ  1د   ( 5222العقـــــاري ر رصـــــض الن ـــــر عـــــأ المســـــوولي  ال

 ال عيد القانو  .
 ثالثا : محل الإيداع 

ـــــنص المـــــادة طتقـــــا   ـــــا لتلقـــــي صـــــيص  الإشـــــهار مـــــأ ا ـــــافي العقـــــاري يســـــتوجب  51/16مـــــأ المرســـــوظ  90ل ف ن
ـــــــ   ـــــــذي ينتصـــــــي إشـــــــهاره ، ةي ـــــــين أو نســـــــخ للعقـــــــد أو القـــــــرار القضـــــــائي ال ـــــــداع في آن وا ـــــــد ل ـــــــور ين ر يت ل ومـــــــا الإي

ـــــــ  ــــــ  يشــــــترط إفراغهــــــا في  ــــــو    ــــــاص يعــــــرف ر ــــــ  وال ــــــل نــــــت ي روا ــــــدة منهــــــا را اف ــــــ  العقاري ،  (PR6  1إ.ع ر 
و مــــــل   شــــــيرة الت ــــــديق علــــــ  الهويــــــ  وعلــــــ  الشــــــرط الش  ــــــي للأطــــــراف ، أمــــــا ال ــــــورة ات ــــــر  والــــــ   ــــــرر علــــــ  

 ورق عادي  رجو للمودع رعدما يوشر عليها ا افي العقاري مرتتا رذل  إنقضاا الإجراا .
عتين  عـــــــون في شـــــــعل جـــــــدولين أمـــــــا إ ا كـــــــان الإيـــــــداع يتضـــــــمأ  يـــــــد رهـــــــأ أو إمتيـــــــاز فـــــــ ن ال ـــــــور ين المـــــــود 

 7مــــــو عين وم ــــــد ين وم ـــــــةةين رعــــــل د ــــــ  ، محـــــــرريأ علــــــ  إســــــتمارة محـــــــددة رنمــــــو    ــــــاص يعـــــــرف رـــــــ إ.ع ر ـــــــل 
 PR7)     مـــــــأ المـــــــادة 1إلى  5و ـــــــب أن يشـــــــمل كـــــــل جـــــــدو  التيانـــــــا  المن ـــــــوص عليهـــــــا في ال قـــــــرة الرالرـــــــ  مـــــــأ )

 .2و ل     طائل  رفض الإيداع  96
لمـــــائق أ ـــــر  مـــــو ال ـــــور ين الـــــر يتين مـــــأ الإيـــــداع ، و ـــــد يعـــــون هـــــذا الإرفـــــاق مـــــادي كمـــــا  رفـــــق للضـــــرورة و  

ـــــــظعــــــ  إرفــــــاق نســــــ   كاملــــــ  مــــــأ هــــــذه الولمــــــائق مــــــو ال  ـــــــور ين الر يتــــــ ـــــــين أو الإكت ـــــــــ اا رعتارــــــ  المراجــــــو العاملــــــ  لهــــــا ــ
 لد  معتتا . ،  مو الإشارة مأ طرف ا رر أن أصل هذه الولمائق يتق  محت  ا را3فقث 

 ومأ أهل الولمائق المرفق  نذكر ما يلي :

                           

 اة مأ الصرام  الناجم  عأ الت  ير  ي إيداع الولمائق الخاضع  مو ات ذ رعين الاعتتار الجها  ا ررة المع اة مأ رسل الإشهار العقاري ورالتالي  عون أيضا مع - 1
 للشهر العقاري .

 السارق الذكر. 51/16مأ المرسوظ ر ل  96ان ر المادة  - 2
 عأ المديري  العام  للأملاك الوطني   ، وزارة الا ت اد. 50/20/5991ال ادرة رتاريخ  119ان ر المذكرة ر ل  - 3
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مســـــت ر  العقـــــد م ـــــادق عليـــــا مـــــأ م ـــــلة  المســـــ  لا يقـــــل  ار ـــــا عـــــأ ســـــت  أشـــــهر يوشـــــر عليـــــا ا ـــــافي العقـــــاري  -
ــــر يتين ،  ــــا رعــــد  لــــ  لم ــــلة  المســــ  لتقــــوظ هــــذه ات ــــيرة نرــــن ا مراجــــو الشــــهر الموشــــر  ــــا علــــ  ال ــــور ين ال ول

 س  .رتةيين ولمائق الم
مــــــأ المرســــــوظ  06/1مخططــــــا  التك ئــــــ  ودفــــــا ر الشــــــروط الخاصــــــ  رتك ئــــــ  اتراضــــــي غــــــير المتنيــــــ  طتقــــــا لــــــنص المــــــادة  -

وشـــــــــهادة  ا ــــــــدد لعي يــــــــا   ضــــــــير شــــــــهادة التعمــــــــير ور  ــــــــ  التك ئــــــــ   01/21/5995المــــــــورخ في  95/551
ــــ  يشــــتر التقســــيل  ط إعــــدادها مــــأ طــــرف  تــــير ور  ــــ  التنــــاا وشــــهادة المطارقــــ  ور  ــــ  الهــــدظ و ســــليل  لــــ  ، وال

 عقاري معتمد .
ـــــــــادة  - ـــــــــ   تعـــــــــا ت عـــــــــاظ الم ـــــــــ  المتني ـــــــــ  العقاري ـــــــــل  01الم ططـــــــــا  الخاصـــــــــ  لشـــــــــهادة  قســـــــــيل الملعي مـــــــــأ المرســـــــــوظ ر 

 المذكور أعلاه والمعدة ردورها أيضا مأ طرف  تير عقاري معتمد . 95/551
 ر    التناا وشهادة المطارق  : -

أن  رتـــــ   انونـــــا ويعـــــون  لـــــ  رواســـــط  ر  ـــــ  رنـــــاا وهـــــو مـــــا اريـــــ   ـــــب رض عأإ ـــــدا  أي رنـــــاا جديـــــد علـــــ   إن
لق رالتهيئــــــــ  والتعمــــــــير ، وإن إ ــــــــاظ ــــــــــــالمتع 25/50/5992المــــــــورخ في  92/09مــــــــأ القــــــــانون  10ن ـــــــ  عليــــــــا المــــــــادة 

ـــــا المـــــادة  ـــــا رواســـــط   ســـــليل شـــــهادة مطارقـــــ  اتشـــــصا  ةســـــب مـــــا ن ـــــ  علي ـــــتل إلمتا  ـــــاا ي مـــــأ المرســـــوظ  17أشـــــصا  التن
 السارق  كره . 95/551
و لــــ   1 ــــب إرفــــاق الــــدفتر العقــــاري مــــو الولميقــــ  المودعــــ  إ ا  علــــق اتمــــر رعقــــار نســــو   ــــ  طائلــــ  رفــــض الإيــــداع -

فيمــــا إ ا كــــان المالــــ  ش  ــــا وا ــــدا ، أو كــــان العقــــار ملعـــــا لعــــدة أشــــ اص وكــــان الــــدفتر ةــــوزة أ ــــدهل ظوجـــــب 
 وكال   انوني  .

والمعــــــدة علـــــــ  أساســــــها الجـــــــداو  الوصــــــ ي  للتقســـــــيل ، 2ا العقــــــاريين المعتمـــــــديأالم ططــــــا  المنكــــــ ة مـــــــأ  تــــــل الخـــــــ ا -
 . 51/16مأ المرسوظ  55إلى  11المن وص عليها في المواد مأ 

المتعلــــــــق ر عــــــــداد مســــــــ   51/16مــــــــأ المرســــــــوظ  51ولمــــــــائق القيــــــــاس المن ــــــــوص عليهــــــــا في المــــــــادة محاضــــــــر  ديــــــــد   -
ــــــــب إ ضــــــــارها في  الــــــــ  CC2( و CC1  اتراضــــــــي العــــــــاظ والمعــــــــدة في  ــــــــو جين يعرفــــــــان راســــــــل ــــــــ  يتطل ( وال

   ر يل و دة عقاري  وال  ينترق عنها  تما و دا  عقاري  جديدة .ير صي

                           

 السارق الذكر . 51/16المرسوظ ر ل  مأ 522ان ر المادة  - 1
ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ، عل  انا معأ للمهندسين المعماريين إعداد الجداو   05/20/0229المور   في  6021ن   المذكرة ر ل  - 2

  الميدان لإنعداظ التناي  الم مو إنجازها والتناز  عنها.الوص ي  للتقسيل في  ال  عملي  ريو عل  الت اميل فقث ال  لا  ستدعي عملي   القياس  في
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شــــــهادة التهيئــــــ  : يتطلــــــب إ ضــــــارها في  الــــــ    ئــــــ  أراضــــــي و ريعهــــــا ،  رتــــــ  هــــــذه الشــــــهادة أن القطعــــــ  اترضــــــي   -
 .1والعهرراا والصاز...إ   مهيئ  مأ  ي  وجود  نوا  ال رف ، التوصيل رشتع  الماا

نها أن  ونشـــــير هنـــــا أن التشـــــريو ال رنســـــي مـــــرلا، يشـــــترط  علـــــ  مـــــودعي العقـــــود وا ـــــررا   إرفـــــاق أي ولميقـــــ  مـــــأ شـــــ
 2 ساعد ا افي العقاري عل   عيين أطراف العقارا  رشعل د يق.

  رابعا : مس  سجل الإيداع
الخاضــــــع  للشــــــهر يقــــــوظ ر ة ـــــها فة ــــــا ءمــــــلا للت كــــــد مــــــأ ســــــتلاظ ا ــــــافي العقـــــاري للولمــــــائق إمتاشـــــرة رعــــــد       

ــــــ  الشــــــهر العقــــــاري ورالتــــــالي  عــــــون  ارلــــــ   أن الولمــــــائق المقدمــــــ   تــــــوي علــــــ  التيانــــــا  والعناصــــــر الضــــــروري  لتن يــــــذ عملي
 لعملي  الإيداع .

ـــــداع       ـــــداع في ســـــكل مســـــعا ا ـــــافي العقـــــاري يســـــم  ســـــكل الإي ـــــ  الإي ـــــتل عملي ـــــا ا ـــــافي العي  قـــــاري ســـــكل في
يــــــوظ ريــــــوظ و ســــــب التر يــــــب العــــــددي و ســــــليما  العقــــــود والقــــــرار  القضــــــائي  ور ــــــ   عامــــــ  جــــــداو  الولمــــــائق المودعــــــ  

   د  ن يذ إجراا  اص رالإشهار .
ل ــــــــتا كـــــــــــــــــــــــــل ظوجــــــــــــــــــاع الــــــ  سكدـــــــــــــــــــــــــالإيل ـــــــــــــــــــــــــــو سكــــــــــــــــــــــا إلى مراجـــــــــــــــــــــــويســــــلل للملــــــتما ســــــندا يشــــــار في    

 ك
،  ن ــــــذ الإجــــــرااا  رتــــــاريخ هــــــذه التســــــليما  و ســــــب  ر يتهــــــا ورعــــــد إ ــــــاظ الإجــــــرااا   ــــــب أن  ســــــترجو 3لي ســــــل

 سندا  الإيداع و  ظ مو رعض  سب  ر يب اتر اظ .
ــــــ  إرجــــــاع  ــــــاا ســــــةب هــــــذه اتوراق عل ــــــادرة ألمن ــــــ  اتطــــــراف غــــــير   هــــــذا الســــــند فيكــــــب عليهــــــا أن  وإ ا كان

 .4 و و إرراا رالنست  لهذه اتوراق ، يعون مع   مأ رسوظ الطارو عل  سكل الإيداع  ام  المادة المطارق 
أمــــــا  ا  ــــــ   ســــــليما  ولمــــــائق تخــــــص ن ــــــا العقــــــار في ن ــــــا اليــــــوظ ف نــــــا يشــــــار إلى هــــــذه اتالــــــ  في ســــــكل  

لولميقــــــ  الـــــ  أرجعــــــ  للملــــــتما ، ويــــــتل  ن يــــــذ الإجــــــرااا   ضــــــمأ الإيـــــداع علــــــ  التطا ــــــ  أو التطا ــــــا  المعنيــــــ  وعلــــــ  ا
 5ال روف العادي  
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الملا ــــــي أن إ تــــــاع ا ــــــافي العقــــــاري لهــــــذه الخطــــــوا  في  ســــــكيل الولمــــــائق المودعــــــ  رســــــكل الإيــــــداع لــــــا أ يــــــ   
الإ تكــــــا  في  ديــــــد أســــــتقي  الإيــــــداع رــــــ ن    ــــــذ الولميقــــــ  المودعــــــ  الر تــــــ  ال ــــــةية  في هــــــذا الســــــكل ورالتــــــالي معــــــأ 

 .1رالإجراا الم مو القياظ را إرتداا مأ  اريخ الإيداع 
ولضــــــــمان  قيــــــــق متــــــــدأ اتســــــــتقي  في الإيــــــــداع فــــــــ ن ا ــــــــافي العقــــــــاري ملــــــــ ظ ظســــــــ  ســــــــكل الإيــــــــداع وفــــــــق  

 : 2الإجرااا   التالي  
لــــــ   تــــــل  ــــــب أن يــــــر ل ويو ــــــو مــــــأ  تــــــل رئــــــيا ا عمــــــ  الــــــ   وجــــــد ا اف ــــــ  العقاريــــــ  في دائــــــرة إ ت اصــــــها و  -

 الشروع في استعمالا .
 إن   شيرا  الإيداع  تل عل  هذا السكل عل  ال ور مأ دون  رك رياض وكتار  رين اتسطر . -
ـــــتل ، مـــــو ضـــــرورة الإشـــــارة  - ـــــ  اليـــــوظ أو لم   يق ـــــل كـــــل يـــــوظ مـــــأ طـــــرف ا ـــــافي العقـــــاري ســـــواا و إيـــــداع ولمـــــائق  ل

ـــــــل  رســـــــوظ الشـــــــهر العقـــــــاري ألمنـــــــاا ـــــــائق و    ـــــــالج في  الـــــــ  إيـــــــداع ولم ـــــــاتروف  الإ  ـــــــا  إلى المت ـــــــ  اليـــــــوظ ر ـــــــل   ل ا   
واتر ـــــاظ ، أمـــــا رالنســـــت  للأيـــــاظ ا ســـــور  كعطـــــل ر يـــــ  فـــــ ن ا ـــــافي العقـــــاري يق ـــــل الســـــكل  ـــــلا  هـــــذه اتيـــــاظ في يـــــوظ 

 العمل ات ير .
 ـــــودع كــــــل ســــــن  نســــــخ مــــــأ ســــــكلا  الإيــــــداع المق لــــــ  ألمنـــــاا الســــــن  المن ــــــرم  رــــــدون م ــــــاريف لــــــد   لــــــل كتــــــا   -
 .3لا القضائي الم تص ان

رعــــــد عمليــــــ  الإيــــــداع الناجمــــــ  عــــــأ ال ةــــــص انمــــــل للولميقــــــ  المودعــــــ  ،  ــــــ تي مر لــــــ  ال ةــــــص الشــــــامل والــــــد يق      
يتاشـــــر إ ـــــاظ عمليـــــ  والمعمـــــق ، فـــــ  ا   كـــــد  للمةـــــافي العقـــــاري  لالهـــــا عـــــدظ وجـــــود أي ســـــتب يـــــرفض ظوجتـــــا الإجـــــراا 

ـــــــ  رالت شـــــــير علـــــــ  الولميقـــــــ  المودعـــــــ ـــــــر ل الشـــــــهر و ل ـــــــ   تمرـــــــل في  اتكـــــــل ، ال   ر عطائهـــــــا مراجـــــــو شـــــــهر جديـــــــدة نهائي
 .4و اريخ الإشهار (

ـــــ          ـــــا يعت ـــــائق الخاضـــــع  للشـــــهر ، ف ن ـــــ  الولم ـــــ  يقـــــوظ  ـــــا ا ـــــافي العقـــــاري  عل ـــــ  ال ـــــ  الإداري ورـــــالموازاة مـــــو الر ار
ـــــــ  المتمرلـــــــ  في نســـــــت   ـــــــ  العمومي ـــــــف رتة ـــــــيل مســـــــتةقا  الخ ين ـــــــا معل مـــــــأ الرســـــــوظ  الم روضـــــــ   موظـــــــف محاســـــــب  تن
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المتضـــــــمأ  ديـــــــد شـــــــروط إعــــــداد نســـــــخ مـــــــأ ســـــــكلا  الإيـــــــداع الـــــــ  مســـــــعها ا ـــــــاف ون  25/26/5955ان ـــــــر القــــــرار الـــــــوزاري المشـــــــترك المـــــــورخ في  - 3

 . 27/21/5955المور   في  61العقاريون وا اف   عليها ، الجريدة الر ي  عدد
 ســــــلل صــــــورة مــــــأ الولميقــــــ  المودعــــــ  موشــــــر عليهــــــا للمــــــودع ، و ــــــو   ال ــــــورة الرانيــــــ  مــــــأ  ســــــل الإيــــــداع  وا اســــــت  إلى  ســــــل مســــــل  الســــــكل العقــــــاري  - 4

   ي الا ت ا   ا ر رشيف ا اف   العقاري  .  و سليل المعلوما  ليقوظ هذا ات ير رالت شير عل  التطا ا
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، إضـــــــاف  للصرامـــــــا  الماليـــــــ  الـــــــ   ـــــــد  قتطـــــــو عنـــــــد الإ تضـــــــاا ، ةيـــــــ   قتطـــــــو هـــــــذه الرســـــــوظ والصرامـــــــا  مـــــــأ  1عليهـــــــا
ــــــ  ر عــــــداد محاســــــت  شــــــهري  يشــــــرف  ــــــتل  ل ــــــ  وي ــــــدر  في  ســــــا  الدول ــــــ  و  ــــــ  العمومي ــــــد  الخ ين  ســــــارا  المــــــودعين ل

 عليها عون محاسب لد  ا اف   العقاري  .
وتخـــــــتص  ـــــــوانين الماليـــــــ  رتةديـــــــد نســـــــب رســـــــل الشـــــــهر العقـــــــاري علـــــــ  الولمـــــــائق المودعـــــــ  را اف ـــــــا  العقاريـــــــ         

ـــــيل  ـــــرمأ أو التقي ـــــاا علـــــ  نســـــت  مـــــأ ال   ـــــد ات ـــــو  علـــــ  إشـــــهارها ، و قتطـــــو مـــــأ طـــــرف ا ـــــافي العقـــــاري أ يانـــــا رن
اف وأ يانـــــا أ ـــــر  ظوجـــــب رســـــوظ لمارتـــــ  ا  اتطـــــر نالمـــــد ون رالولميقـــــ  المودعـــــ  والـــــذي نقلـــــا محررهـــــا فيهـــــا رنـــــاا علـــــ    ـــــر 

 ـــــددها هـــــذه القـــــوانين ، إلا أنـــــا ينتصـــــي علـــــ  ا ـــــافي العقـــــاري ألمنـــــاا عمليـــــ  التة ـــــيل مراعـــــاة  ـــــالا  الإيـــــداع المع ـــــاة 
 .2مأ رسل الإشهار العقاري 

 إجراء الشهر العقاري.تنفيذ الفرع الثاني: 
ــــــا لمــــــا          ــــــل ا ــــــافي العقــــــاري الإيــــــ ســــــتق القــــــو  أن ــــــ  يقت داع و يت كــــــد مــــــأ ســــــلام  الولمــــــائق المودعــــــ  مــــــأ  ي

الشــــــعل و الموضــــــوع ، يرجــــــو صــــــورة منهــــــا للمــــــودع رعــــــد الت شــــــير عليهــــــا ظراجــــــو الشــــــهر و نــــــت ي رال ــــــورة الرانيــــــ  في 
 .ا اف   العقاري 

ــــــــــادا علـــــــــــــــــــــإعتم     ــــــــــ  هــــ ــــــــــذه ال ـــــــــورة يقـــــــــــــ أعـــــــــوان  ســـــــــل مســـــــــ  الســـــــــكل وظ ا ـــــــــافي العقـــــــــاري رواســـــــــط  ــــــــ
و  ســـــــليل المعلومـــــــا  رنقـــــــل التيانـــــــا  الـــــــ   تويهـــــــا هـــــــذه ال ـــــــورة علـــــــ  التطا ـــــــ  العقاريـــــــ  و الـــــــدفتر العقـــــــاري  العقـــــــاري

المعنيــــــين رالمعاملــــــ  العقاريــــــ  الــــــ    ــــــل  ، يــــــودي هــــــذا الإجــــــراا اتاصــــــل دا ــــــل ا اف ــــــ  العقاريــــــ  إلى إضــــــ اا ال ــــــ   
 .3العقاري العامل  و النهائي  لعملي  الشهر

 أولا: التأشير عل  البطاقات العقارية
أنـــــا معـــــأ أن  ـــــتل عمليـــــ  الت شـــــير متاشـــــرة علـــــ  التطا ـــــا  العقاريـــــ  المنشـــــ ة ، نـــــا  ـــــب الإشـــــارة إليـــــا أولا       

ســــــارقا ر  ــــــاا أطــــــراف المعاملــــــ  العقاريــــــ  ســــــواا كانــــــ  مناســــــت  الإنشــــــاا الإجــــــراا اتو  لشــــــهر اتقــــــوق العقاريــــــ  العينيــــــ  
 السكل العقاري أو عل   ل  التطا ا  الممسوك  مو تا رالنست  للعقارا  غير الممسو  .في 

 :كما معأ أن  عون عملي  الت شير عل  رطا ا  عقاري  جديدة  و  ل  في اتالا  الآ ي       

                           

1  - Philipe simler .Philipe Delebecque .Droit Civil.les Suretés .la publicité foncière .2eme 
édition.1995 daloz.p582 
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ـــــ  مو تـــــ   المن ـــــوص عليهـــــا في المـــــادة   - غـــــير إ ا كـــــان العقـــــار  51/16مـــــأ المرســـــوظ  556إنشـــــاا رطا ـــــ  عقاري
علــــــ  إعتتــــــار أن هــــــذه أو  معاملــــــ  عقاريــــــ  ،نســــــو  و لم يســــــتق للمت ــــــرف إليــــــا أن أنشــــــئ  لــــــا رطا ــــــ  عقاريــــــ  ســــــارقا 

 . ريها
و  لـــــ  ظناســـــت  أو   51/16مـــــأ المرســـــوظ  77إنشـــــاا التطا ـــــ  العقاريـــــ  ات ديـــــ  المن ـــــوص عليهـــــا في المـــــادة  -

 ي .معامل  عقاري   ريها المت رف إليا في ن اظ الشهر الع
 و في كلا اتالتين يتل الت شير متاشرة عل  التطا ا  ا دلم  سارقا راسل المت رف.   

و  لـــــ  في  الــــــ   51/16مـــــأ المرســـــوظ  06إنشـــــاا رطا ـــــا   طـــــو اتراضـــــي المن ـــــوص عليهـــــا في المـــــادة  -   
ـــــ  ، أ ـــــ  ظناســـــت  إعـــــداد عمليـــــ   ســـــم  ،  قســـــيل ،   ئ ـــــير  ـــــدود الو ـــــدة العقاريـــــ  اتظ و  ل -  إرــــــــــــمحاضإعـــــداد و  صي

   1. ي   نتج و دا  جديدة  ب أن  د  لعل منها رطا    طو أراضي جديدة(PR14  (57ع ر ل 

إنشـــــاا رطا ـــــ  عامـــــ  جديـــــدة عنـــــد إيـــــداع جـــــداو  وصـــــ ي  للتقســـــيل جديـــــدة الخاصـــــ  رتعيـــــين العقـــــارا  المتنيـــــ    -
 .ملعي  مشترك 

ـــــ  و  لـــــ   -  ـــــدة لعـــــل مال ـــــ  إنشـــــاا رطا ـــــ   اصـــــ  جدي ـــــد الت  ـــــيص اتو  ال علـــــي   للعقـــــار المتـــــ  ملعي عن
 .2مشترك 

أن القواعــــــد المتعلقــــــ  رشــــــعل و كي يــــــا  الت شــــــير المن ــــــوص عليهــــــا في المــــــواد ، و مــــــا  ــــــب الإشــــــارة إليــــــا لمانيــــــا      
 .هي  واعد مشترك   طتق عل  جميو أنواع التطا ا  العقاري  72إلى  66مأ 

 :ا  هذا الت شيرو في مايلي نعرض شعل و كي ي     
ــــــــيوش    ـــــــ  التطـــــــ ــــــــر عل ــــــــا ا  العقاريــــــــ ــــــــ  راتــــــــ ـــــــذي لا مـــ ــــــــ  اتســـــــود ال ــــــــة  و رعي ـــــ ــــــــو مق ي  واضـــــــة  ــــ رواة  ـــ
ــــــات   ر ــــــتل ر ــــــد ف نهــــــا   ــــــ   ســــــت يد مــــــأ ن ــــــاظ  ــــــاص فيمــــــا  ــــــص التكدي ســــــترناا الت شــــــيرا  المتعلقــــــ  رالتســــــكيلا  ال

 .مة اتحمر الذي لا 
ـــــــاريخ و كـــــــذل  إســـــــتعما             ـــــــاظ و الت ـــــــاظ اتر  ـــــــر الت شـــــــيرا  إســـــــتعما  ات تـــــــاظ أو أ ت ـــــــد  ري ـــــــر ص عن و ي

 .الم ت را  الجاري 
كمــــــا  ــــــب  ســــــطير الخطــــــوط رالمســــــطرة ةيــــــ   نتهــــــي  ــــــث ،كمــــــا منــــــو عنــــــد الت شــــــير التةشــــــير و العشــــــث      

 .نهائي عقب كل إجراا
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ـــــــ         ـــــــاا عملي ـــــــ  التطا ـــــــا  رعـــــــد إ ا إر عـــــــب ألمن   الت شـــــــير أعـــــــوان ا ـــــــافي العقاريـــــــ  أغلاطـــــــا  ـــــــ  معاينتهـــــــا عل
ــــــدفتر  ــــــب صــــــا ب ال ــــــااا علــــــ  طل ــــــادرة ا ــــــافي العقــــــاري أو رن ــــــا معــــــأ   ــــــةيةها إمــــــا ظت ــــــدفتر العقــــــاري ف ن  ســــــليل ال

 .العقاري
   1.او في جميو اتالا  ف ن الت شيرا  اتولى  تق  عل   الها و الت ةيةا  المسكل  رتار ه

ــــــأمـــــا فيمـــــا يتعلـــــق ظضـــــمون الت شـــــير الخ       ــــــاص رعــــــــــ ـــــا يتـــــ ــــــل إجـــــراا إشـــــهار ف ن ــــــدأ رعـــــ ـــــاريخ شـــ ــــــتار    هر ا ـــــرر ـــــــــ
ـــــــو مراجعــــــ   اتكــــــل و الــــــر ل( ، رعــــــدها  تــــــين نــــــوع الإ  ا ــــــا  أو الش ـــــــروط أو التســــــكيلا  محــــــل الشــــــــــ   هر و أطرافهــــــاـــــــ

 العقـــــار محـــــل الشـــــهر ، ي  ـــــاريخ  ريـــــر ا ـــــرر المشـــــهر و الجهـــــ  الـــــ   رر ـــــا  مولمـــــق أو ســـــلط   ضـــــائي  أو ســـــلط  و  عيـــــين
 .إداري (

و تخــــــــتل عمليــــــــ  الت شــــــــير رعتارــــــــ  المتلــــــــج اتساســــــــي للــــــــرمأ أو التقــــــــدير أو المعــــــــد  أو متلــــــــج الــــــــديأ و ءمــــــــوع      
   2.هرةالملةـقا  المضــــمون  و  ل  ةسب طتيع  الولميق  المش

و في  الـــــــ  إنشـــــــاا رطا ـــــــا  عقاريـــــــ  جديـــــــدة  اصـــــــ  رو ـــــــدا  عقاريـــــــ  نا ـــــــ  عـــــــأ  قســـــــيل للو ـــــــدة العقاريـــــــ       
ــــــ  عشــــــرة ســــــن  الموجــــــودة علــــــ   ــــــر مــــــأ إلمن ــــــ  و الإ ــــــارا  تكر ــــــاا العقاري ــــــو اتقــــــوق العينيــــــ  و اتعت ــــــ ن جمي اتصــــــلي  ف

، ةيــــــ  يشــــــعل الت شــــــير مرجــــــو رــــــين التطا ـــــــا    3العقــــــار المقســــــل  نقــــــل علــــــ  ءموعــــــ  التطا ــــــا  العقاريـــــــ  الجديــــــدة
 .و التطا ا  اتصلي  دةالجدي
أمــــــا إ ا  ضــــــمن  الولميقــــــ  المشـــــــهرة  ســــــكيل رهــــــأ أو إمتيـــــــاز يرقــــــل عــــــدة عقــــــارا  لاســـــــيما علــــــ  إلمــــــر  قســـــــيل      

ـــــو التطا ـــــا  المطارقـــــ  و  عتـــــب في عمـــــود الملا  ـــــا  مقارـــــل التســـــكيل في كـــــل رطا ـــــ   عقـــــار فـــــ ن الت شـــــير يشـــــمل جمي
 تارة  مخ ص مو عقارا  أ ر (.ع

ـــــا  أو  قو ـــــا مشـــــترك   ـــــب أن  ـــــرارا   ضـــــائي   تضـــــمأ إنشـــــااا أو  عـــــديلا أو إنهـــــاا إر  ا  كـــــل إشـــــهار لعقـــــود أو  
   .4يعون موضوع   شير عل  رطا   كل عقار

المالـــــ  إلى الورلمـــــ   أمـــــا إ ا  علـــــق اتمـــــر ر شـــــهار شـــــهادة  ولميقيـــــ  رعـــــد الوفـــــاة  رتـــــ  إنتقـــــا  الملعيـــــ  العقاريـــــ  مـــــأ           
ف نــــــا يوشــــــر علــــــ  التطا ــــــ  العقاريــــــ  ر  ــــــاا جميــــــو المــــــالعين علــــــ  الشــــــيوع رات ــــــ  الــــــ   ــــــدد لعــــــل ، أو الموصــــــ  لهــــــل 

  5 .وا د منهل و المتين  في الشهادة التولميقي 
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ـــــــو       ـــــــ   الق ـــــــر و المن ـــــــان نـــــــوع عـــــــدظ اتهلي ـــــــ  فيكـــــــب أن يتضـــــــمأ  تي فيمـــــــا  ـــــــص الت شـــــــير ر ســـــــل عـــــــده اتهلي
ـــــ  التطا ـــــ  ات ديـــــ  المن ـــــوص عليهـــــا في المـــــادة ا ـــــين  لـــــ  أيضـــــا عل ـــــ  التطا ـــــ  العقاريـــــ  و يت  77لقضـــــائي الخـــــاص( عل

 .المذكور سارقا 51/16مأ المرسوظ 
ــــــ  ات ــــــو  علــــــ  شــــــطب   ــــــذي أصــــــت   ا أهلي ــــــ  ال ــــــ  عــــــدظ اتهليــــــ  معــــــأ لعــــــده اتهلي و ظكــــــرد إنتهــــــاا  ال

   1.التيانا  الخاص  رعدظ اتهلي 
 لبطاقة العقاريةمع امطابقة الدفتر العقاري  ثانيا:

يشــــــعل الــــــدفتر العقــــــاري ســــــندا  ويــــــا للملعيــــــ  العقاريــــــ  و ردونــــــا لا معــــــأ  ســــــكيل أي إجــــــراا في الســــــكل       
و كــــــل   شــــــير علــــــ  التطا ــــــ  العقاريــــــ   ــــــب أن ينقــــــل علــــــ  الــــــدفتر العقــــــاري  ــــــى يرســــــل الوضــــــعي  القانونيــــــ  ، العقـــــاري 
  2 .للعقار
عليــــــا فــــــلا يعتــــــ  الــــــدفتر العقــــــاري  امــــــا إلا مــــــأ  ــــــاريخ آ ــــــر شــــــهادة  طــــــارق مــــــو التطا يــــــ  العقاريــــــ  يو ــــــو  و        

 .عليها ا افي العقاري في ال  ة  ات يرة مأ الدفتر العقاري
ــــــد في دفــــــتره العقــــــاري أن يرفقــــــا       ــــــق رالعقــــــار المقي ــــــ   ــــــاظ رت ــــــرف يتعل ــــــ  وجــــــب عــــــل كــــــل مال و لتةقيــــــق  ل

ــــــد  ا اف ــــــ  العقاريــــــ    ــــــد ضــــــتطا و مطارقتــــــا مــــــو التطا ــــــ  العقاريــــــ   ع  للشــــــهرمــــــو الولميقــــــ  الخاضــــــ عنــــــد إيــــــداعها ل
المتضــــــمأ  51/57مـــــأ اتمــــــر  51و  لــــــ  مــــــا ن ـــــ  عليــــــا ال قـــــرة الرانيــــــ  و الرالرــــــ  مـــــأ المــــــادة ،المعنيـــــ  الموشــــــر عليهـــــا

ـــــ   و الإ  ا ـــــا  المشـــــار إليهـــــا في المـــــادة  إعـــــداد مســـــ  اتراضـــــي العـــــاظ و   ســـــيا الســـــكل العقـــــاري: "أن العقـــــود الإرادي
أعــــــلاه لا معــــــأ إشــــــهارها إلا إ ا كانــــــ  الولمــــــائق الم   ــــــ  رــــــ ن  عــــــون مح وظــــــ  لــــــد  الم ــــــلة  المعل ــــــ  ظســــــ   51

 .السكل العقاري مرفق  رالدفتر العقاري
و يضــــــــتطا  و يشـــــــير العـــــــون المعلــــــــف ظســـــــ  الســــــــكل العقـــــــاري في الــــــــدفتر العقـــــــاري إلى العقــــــــود المـــــــذكورة       
 ."يو التيانا  الموجودة في ءموع  التطا ا  العقاري  م

ـــــــ  ظناســـــــت  الإجـــــــرااا  اللا قـــــــ    ـــــــ  التطا ـــــــا  العقاري ـــــــا  الموجـــــــودة عل ـــــــدفتر العقـــــــاري رالتيان يوشـــــــر علـــــــ  ال
 تل ــــــ  رعــــــض التيانــــــا  في مضـــــــمون إن إلإجــــــراا اتو   رــــــن ا العي يــــــ  الموشــــــر  ــــــا عليــــــا عنــــــد إعــــــداده أو  مــــــرة و 

 يــــــــاضأن يعـــــــون الت شــــــــير رعي يـــــــ  واضــــــــة  و مقـــــــرواة رــــــــات  اتســـــــود الــــــــذي لا مةـــــــ  و الت الت شـــــــير ،  يـــــــ   ــــــــب
يشــــــــطب عليــــــــا  ــــــــث و الجــــــــداو  مر مــــــــ  و مو عــــــــ ،و  عتــــــــب ات ــــــــاا العائليــــــــ  للأطــــــــراف رــــــــ  رف كتــــــــيرة و ات ــــــــاا 
الش  ــــــي  رــــــ  رف صــــــصيرة،و منــــــو التةشــــــير و العشــــــث و اتغــــــلاط أو الســــــهو   ــــــة  عــــــأ طريــــــق الإ ــــــالا  و أن 
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ـــــــالعلمــــــا  و اتر ــــــاظ المشــــــطو  عليهــــــا و كــــــذل  الإ ــــــالا   عــــــون مر م ـــــــ  و مســــــ كل  رعــــــد الت شــــــير الــــــذي يعنيهــــــا ــــــــ
 .و موافق عليها مأ  تل ا افي العقاري

ـــــــات  و يشـــــــهد ا ـــــــافي العقـــــــاري   ـــــــ جراا و إجـــــــراا آ ـــــــر رواســـــــط   ـــــــث ر ـــــــين الت شـــــــير الخـــــــاص ر و ي  ـــــــل ر
   1.عا و وضو  او ا اف  ق  و يير ة  كل إشارة عأ طر 

إ  أصـــــتة   الو ـــــدة العقاريـــــ  نلوكـــــ  علـــــ  الشـــــيوع رســـــتب   ـــــرفا  أ امهـــــا المالـــــ  فانـــــا نـــــت ي رالــــــدفتر     
العقـــــاري رعـــــد الت شـــــير عليـــــا را اف ـــــ  العقاريـــــ   ، إلا إ ا عـــــين  المـــــالعون في الشـــــياع وكـــــيلا عـــــنهل ظوجـــــب وكالـــــ   انونيـــــ  

ر علـــــ  التطا ـــــ  العقاريـــــ  أن الـــــدفتر العقـــــاري ســـــةب مـــــأ ا اف ـــــ  العقاريـــــ  ظوجـــــب وكالـــــ  تيـــــازة الـــــدفتر العقـــــاري ويوشـــــ
، و يتر ـــــب عـــــأ  لـــــ  رـــــ ن يعـــــون كـــــل مالـــــ  في الشـــــياع ملـــــ ظ  2يشـــــار إلى مراجعهـــــا و إســـــل الشـــــ ص الموكـــــل رـــــذل  
 .رتقده الدفتر العقاري ظناست    رفا   قاظ مستقتلا

دفتر العقـــــــاري رالولمـــــــائق المودعـــــــ  لإشـــــــهار فـــــــ ن المشـــــــرع نـــــــص علـــــــ  إلا أنـــــــا و رـــــــالرغل مـــــــأ أ يـــــــ  إرفـــــــاق الـــــــ 
 :إمعاني  انعقاد الإشهار ردون  قدما و  ل  إ ا كان اتمر يتعلق

المتضـــــمأ إعـــــداد  50/55/5951المـــــورخ في  51/57مـــــأ اتمـــــر  56ر  ـــــد العقـــــود المشـــــار إليهـــــا في المـــــادة   -
 .مس  اتراضي العاظ و   سيا السكل العقاري

 .د محرر أو رقرار  ضائي صدر ردون مساعدة المال  أو ضدهرعق  -
 .رتسكيل إمتياز أو رهأ  انو  أو  ضائي  -
ــــــذره      ــــــدفتر العقــــــاري ظوجــــــب رســــــال  موصــــــ  عليهــــــا ين ــــــج ا ــــــافي العقــــــاري  ــــــائ  ال و في هــــــذه اتــــــالا  يتل

ــــــدفتر يومــــــا مــــــأ  ــــــاريخ إشــــــعار ر ســــــتلاظ هــــــذه  51فيهــــــا ر يــــــداع الــــــدفتر العقــــــاري  ــــــلا  مــــــدة  الرســــــال    ــــــد ضــــــتث ال
العقــــــاري ، أمــــــا إ ا رقـــــــي الإنــــــذار دون جـــــــدو  و  علــــــق اتمـــــــر رنقــــــل للملعيــــــ  ف نـــــــا معــــــأ للمالـــــــ  الجديــــــد ات ـــــــو  

 .عل  دفتر عقاري جديد و يوشر رذل  عل  التطا   العقاري 
دموا إلى إن هـــــــذه ات عـــــــاظ لا  تعـــــــارض مـــــــو  ـــــــق اتطـــــــراف المعنيـــــــ  الـــــــذيأ يطلتـــــــون إجـــــــراا و لهـــــــل أن يتقـــــــ     

   .3ا عم  مأ أجل ات و  عل  إيداع الدفتر العقاري را اف   العقاري 
عنـــــــدما يعــــــــايأ ا ـــــــافي العقــــــــاري وجـــــــود أغلاطــــــــا في الت شــــــــيرا  علـــــــ  التطا ــــــــا  فلـــــــا أن يقــــــــوظ رت ــــــــةي       

ــــدفتر ــــج هــــذا الت ــــةي  إلى المعنيــــين مــــو  قــــده إنــــذار إلى  ــــائ  ال ــــ  يتل ــــا و في هــــذه اتال ــــ   لقائي ــــ ن يقــــدظ  ل  العقــــاري ر
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ـــــااا علـــــ  طلـــــب ا ـــــافي العقـــــاري ضـــــمأ ن ـــــا  ـــــتل هـــــذه التتليصـــــا  و الإنـــــذارا  رن ـــــدفتر مـــــأ أجـــــل ضـــــتطا  و   هـــــذا ال
 .51/16مأ المرسوظ  12الشروط المن وص عليها في المادة 

ري لا أمـــــا إ ا كـــــان طلـــــب   ـــــةي  الت شـــــيرا  المعتورـــــ  علـــــ  التطا ـــــ   ـــــدظ مـــــأ المالـــــ  ، فـــــ ن ا ـــــافي العقـــــا     
يســـــتكيب لهـــــذا الطلـــــب إلا رعـــــد  قـــــده الـــــدفتر العقـــــاري و إ ا رفـــــض القيـــــاظ رالت ـــــةي  فيتلـــــج  ـــــراره إلى المالـــــ  ظوجـــــب 

   1.يوما إرتدااا مأ  اريخ إيداع الطلب 51رسال  موص  عليها مو طلب إشعار رالإستلاظ و  ل  في أجل 
 طــــــــ  منســــــــورا للأطــــــــراف ف نــــــــا يعلــــــــل  كتشــــــــف ا ــــــــافي العقــــــــاري في ولميقــــــــ  مشــــــــهرةإأمــــــــا إ ا  ــــــــد  و إن  

المو ــــــو علــــــ  شــــــهادة الهويــــــ   ــــــذا الخطــــــ  و أنــــــا لا معــــــأ  ن يــــــذ أي إجــــــراا مســــــتقتلا فيمــــــا  ــــــص اتــــــق المشــــــار إليــــــا في 
 .  2الولميق  الخاطئ  مستقتلا إلا رعد  عديلا و يوشر رذل  عل  التطا   العقاري  المعني  

ــــــــــــإ ا  ــــــاظ ا ــــــافي العقــــــاري ر عــــــداد دف   ـــــــتر عقـ ـــــــاري جديـــ ـــــــد ف نــــ ـــــــا يعمــــــــ ـــــــل علــــــ  إ ــــــلاف الدفـــــــ ـــــــتر القـــــــــ ده ــــ
 . 3 و يوشر عل  التطا   المطارق   ذا الإ لاف

أمـــــا في  الـــــ  إضــــــاع  المالـــــ  للـــــدفتر أو إ لافــــــا ف نـــــا يســـــتطيو ات ــــــو  علـــــ  دفـــــتر آ ــــــر و  لـــــ  ظوجــــــب      
ــــــ   ــــــااا عل ــــــو  و مســــــتب و رن ــــــ  طلــــــب معت ــــــا أمــــــاظ ا ــــــافي العقــــــاري ، ليقــــــوظ هــــــذا ات ــــــير رالت شــــــير عل ــــــا  هويت إلمت

   .4التطا   العقاري  ة و  المع  عل  دفتر عقاري جديد
رالنســـــــت  للت شـــــــيرا  الجديـــــــدة الواجـــــــب  ـــــــدوينها علـــــــ  الـــــــدفتر العقـــــــاري  في  الـــــــ  ن ـــــــا  صـــــــ ةا  الـــــــدفتر العقـــــــاري

ـــــ  جميـــــو صـــــ ةا ا اتصـــــلي  مشـــــصول  رســـــتب   شـــــير  ن معالجـــــ  هـــــذه الوضـــــعي  مـــــأ طـــــرف ا ـــــافي  ا  ســـــارق  ، فـــــوكان
 :كالآتيعون   العقاري 

إجـــــــراا ا  ات ـــــــيرة الـــــــ  لا  ـــــــ ا   ائمـــــــ   إســـــــتعما  دفـــــــتر عقـــــــاري جديـــــــد نتـــــــوي علـــــــ  كـــــــل الت شـــــــير  -
 ( ...إشهار ، أعتاا  رقل العقار

 .ن ذ  ص ةا ا را اف   العقاري  نت ي رالدفتر العقاري اتصلي الذي -
ويوشــــــر رــــــذل  علــــــ  التطا ــــــ   ،عتــــــارة معـــــرر  إضــــــاف العقــــــاري الجديــــــد رـــــن ا الــــــر ل مــــــو  فترالــــــديـــــر ل  -

 .5العقاري  الخاص  را
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نتهـــــاا ا ـــــافي العقـــــاري مـــــأ إجـــــرااا  الت شـــــير علـــــ  الـــــدفتر العقـــــاري و اتاصـــــل  رســـــتب الت ـــــرفا  إعقـــــب      
هد أن الـــــــدفتر موافــــــــق للتطا يــــــــ  المقامـــــــ  مـــــــأ طـــــــرف مالـــــــ  الـــــــدفتر ، يســـــــلما للمالـــــــ  الجديـــــــد ، و  لـــــــ  رعـــــــد أن يشـــــــ

أ طريــــــق  و يعــــــا ــــــــــــــ ظ ر لمتـــــا   لــــــ  عــــــــــــــــاري ملـــــــــــــالعقاريـــــــــ  ، و ســــــواا  علــــــق اتمــــــر رالمطارقـــــ  أو التســــــليل فا ــــــافي العق
ــــــــــو وضـــــــــو  ـــــــــاو ا اف ـــــــــ  العق ـــــــــدفترـــــــ ـــــــــ  في ال ـــــــــ ة  ات ـــــــــيرة  مـــــــــأ ال و الم   ـــــــــ  لت شـــــــــيرة   اري  ، و يعـــــــــون  ل

   .1لت ديقا
راا الشــــــــهر  ــــــــد يعتشــــــــف أ طــــــــاا في ولميقــــــــ  و ـــــــــــــــــأ إجـــــــــــــــــنتهــــــــاا ا ــــــــافي العقــــــــاري مإو ــــــــدر الإشــــــــارة أنــــــــا عنــــــــد 

ـــــا لا  ـــــ  عـــــدظ  عديلـــــا ف ن ـــــا في  ال ـــــا أن يعلـــــل المو ـــــو علـــــ  الشـــــهادة  ـــــذا الخطـــــ  ويعلمـــــا أن ـــــدها  ـــــب علي إشـــــهارها ، عن
 إليا في الولميق  الخاطئ . يتل  ن يذ أي إجراا فيما  ص اتق المشار

ــــــ  و رمــــــي إلى  عــــــديل   ــــــدة معــــــدة ضــــــمأ اتشــــــعا  القانوني ــــــداع ولميقــــــ  جدي ــــــق إي و  ــــــة  ات طــــــاا عــــــأ طري
الولميقـــــــ  الـــــــ  و إشـــــــهارها و المشـــــــور  رات طـــــــاا وجميـــــــو الت شـــــــيرا  اللازمـــــــ   عتـــــــب علـــــــ  التطا ـــــــا  والـــــــدفتر العقـــــــاري 

   د الإشارة إلى ات طاا والتعديلا  .
ـــــــلهــــــذه ات عــــــاظ ، فــــــ ن وجــــــود   طــــــ  في ولميقــــــ  و رعــــــد إشهو لافــــــا   ـــــــارها ،لا يعــــــ ـــــــوق إشهـــــــ ار عقــــــد محــــــرر ــ

 2أو  رار  ضائي نطق را ردون مساعدة صا ب اتق أو ضده
 المطلب الثاني 

 عملية الشهر العقاريإجراء رفض تنفيذ  
ــــــ  ا ــــــررا  المودعــــــ  لا  ســــــتوفي الشــــــروط القانونيــــــ  الضــــــ  ــــــ  الشــــــهر العقــــــاري فــــــإ  ا كان ن  روري   لإ ــــــاظ عملي

ــــداع ا ــــررا   رعــــد فةــــص ســــريو لهــــا  تــــين   ــــرفض إي ــــ  الشــــهر ، ف مــــا أن ي ا ــــافي العقــــاري يســــل  طــــريقتين لو ــــف عملي
 لا عل  إلمر  ل  وجود  نقائص وأ طاا  ستدعي رفض إيداعها.

مةــــــررا   نعشــــــف لــــــا مــــــواطأ يقــــــوظ ا ــــــافي رقتــــــو  الإيــــــداع ،ي رعــــــد ال ةــــــص الــــــد يق لل ن ــــــل أن  و ــــــد 
 الخلل  فيها  فيلك  لطريق رفض الإجراا.

ــــــوفي كلتـــــا اتـــــالتين  يتلـــــج ا ـــــافي المـــــودعين رق   ـــــ  ـــــ ـــــدارك  لـــــ  النقـــــائص وات ـــــو   رعـــــد  ل ـــــرفض لت رارا  ال
 فض  .نعوا  دي  دواعي الر ــــ   ق الطعأ في هذه القرارا  إ ا لم يقتــــــــأو لممارس ،عل  صيص  الإشهار 
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 الفرع الأول : رفض الإيداع  
هــــــو إجــــــراا فــــــوري وكلــــــي يتعلــــــق رالولميقــــــ  المودعــــــ  ر كملهــــــا  ــــــى لــــــو كــــــان الســــــهو أو عــــــدظ ال ــــــة  يتعلــــــق        

ــــــ جراا 1رــــــتعض التيانــــــا  في الولميقــــــ  المودعــــــ ، ـــــــع  للشــــــهر، ر  يــــــ  يقــــــوظ ا ــــــافي العقــــــاري فــــــور إســــــتلاظ الولمــــــائق الخاضـ
 لالــــــا أن الولميقــــــ  المقدمــــــ  لإشــــــهار  مــــــل التيانــــــا  والعناصــــــر اتساســــــي  الــــــ   ــــــد فةــــــص ءمــــــل لهــــــا ، ليت كــــــد مــــــأ 

ــــــ   المطارقــــــ  مــــــو  ــــــدونها عملي ــــــتل ر ــــــ  لا معــــــأ أن   ــــــ  ال ــــــائق الن امي ــــــداعها ،وأنهــــــا مرفقــــــ  رالولم ــــــو  إي ــــــدئيا رقت  ســــــم  مت
 ال ور المقدم  للشهر نا نو  دون إ اظ  ن يذ إجراا الشهر.

ـــــــا   لـــــــ  التيانـــــــا  و العناصـــــــر أو المرفقـــــــا  الضـــــــروري  يـــــــرفض ا ـــــــافي إ ا نجـــــــل عـــــــأ ال ةـــــــص ان   مـــــــل غي
و طــــــر المــــــودعين رــــــذل  ظوجــــــب  ــــــرار مســــــتب   ــــــد  ــــــدارك النقــــــائص وات طــــــاا الملا  ــــــ  ، العقــــــاري إيــــــداع الولمــــــائق 
  لا  الآجا  القانوني   .

 رفض الإيداع أسبابأولا : 
المتضـــــــــــمأ   ســـــــــــيا الســـــــــــكل 01/26/5951 المـــــــــــورخ في 51/16مـــــــــــأ المرســـــــــــوظ  522أشـــــــــــار  المـــــــــــادة  

،كمــــــا  ضــــــمن  ن ــــــوص  انونيــــــ  و ن يميــــــ  أ ــــــر   ــــــالا  غــــــير  لــــــ   2العقــــــاري إلى رعــــــض  ــــــالا  رفــــــض الإيــــــداع
 ـــــــد  عـــــــود أســـــــتا ا إلى غيـــــــا  الولمـــــــائق المرفقـــــــ  ، أو إلى ات طـــــــاا والنقـــــــائص المن ـــــــوص عليهـــــــا في هـــــــذه المـــــــادة ،والـــــــ  

 ،و تمرل هذه اتالا  فيما يلي:الملا    في الولميق  محل الشهر ن سها 
ـــــ ،  يـــــ  يعتمـــــد   - ـــــد  ا اف ـــــ  العقاري ـــــا ل ـــــ  مـــــا لم يعـــــأ محت  ـــــا ر ـــــدفتر العقـــــاري للمةـــــافي و ل عـــــدظ  قـــــده ال

ــــــا في إطــــــار المــــــادة  ــــــدفتر يســــــلل ل ــــــ  مســــــت ر  مــــــأ ال  هــــــذا مــــــأ ن ــــــا11محــــــرر الولميقــــــ  في هــــــذه اتالــــــ  في  ريرهــــــا عل
 . 3المرسوظ
 ن ــــــــا فيويعــــــــد  cc4bisمعــــــــرر  7  رنمــــــــو   محاف ــــــــ  مســــــــ  ر ــــــــل  عــــــــدظ  قــــــــده مســــــــت ر  المســــــــ  المســــــــم -

ر  العقـــــد وهـــــو مل ـــــص للعناصـــــر اتساســـــي  لولميقـــــ  موضـــــوع الشـــــهر يرفقـــــا المـــــودع مـــــو الولميقـــــ  ظناســـــت  كمســـــت الو ـــــ   
ــــــــذ إجــــــــراا الإشــــــــهار نــــــــو  مســــــــت ر  العقــــــــد إلى م ــــــــلة  المســــــــ    عــــــــديل الوضــــــــعي  القانونيــــــــ  للعقــــــــارا  ،ورعــــــــد  ن ي

ـــــدةمتضـــــمنا  مراجـــــو ا ـــــائق المســـــ  وفـــــق الوضـــــعي  الجدي ـــــ   ـــــى  قـــــوظ م ـــــلة  المســـــ  رتةيـــــين ولم ويعتـــــ   ،لإشـــــهار و ل

                           

 .71،ص0227رأ  ضرة زهيرة ، مسوولي  ا افي العقاري في التشريو الج ائري ، مذكرة ماجستير ، جامع  الج ائر  - 1
 جاا  هذه اتالا  عل  ستيل المرا  لا عل  ستيل ات ر ردليل رعض العتارا  ال  إ توتها هذه المادة مرل"كما يرفض الإيداع عل  الخ وص - 2

رالشهر العقاري  الخاص  "،"ور    عام  عندما  عون أي ولميق  واجب  سليمها إلى ا افي لم  قدظ لا أو لم  عث الإلمتا  المطلو  "تنا لا معأ للتشريو 
  ر جميو الولمائق المرفق  الضروري  لتن يذ إجراا الشهر العقاري.أن ن

السارق الذكر أنا " ب عل  ا افي العقاري أن يعطي إلى كل مأ يطلب نس ا أو مست رجا  مأ الولمائق  51/16مأ المرسوظ ر ل 11 نص المادة  -  3
 ..."90المودع  ظعتتا  ن يذا لما  نص عليا المادة
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رـــــذكر وا ـــــد مـــــأ العقـــــارا  في الولميقـــــ  المودعـــــ  ، أو قـــــده مســـــت ر  يرجـــــو  ار ـــــا إلى  قدمـــــا الســـــهو نـــــالملا تالـــــ  عـــــدظ 
 .1أكرر مأ ست  أشهر

ـــــــــد    - ـــــــــاس ) cc1  5ظ. ظعـــــــــدظ  قـــــــــده محاضـــــــــر التةدي ـــــــــائق القي ــــــــــ:ظ ظ و ولم ـــــــــد   cc2،0المســـــــــماة رـ ـــــــــ  عن و ل
 .2 صيير في  دود الو دة العقاري  الممسو   ال   نترق عنها و دا  عقاري  جديدة

عــــــدظ  قــــــده الم ططــــــا  التيانيــــــ  المعــــــدة ظناســــــت  إيــــــداع  ــــــرارا  التك ئــــــ ، التقســــــيل أو القســــــم ، إ  رــــــدون هــــــذه  -
 .3ق  المودع الم ططا  لا معأ للمةافي العقاري الشروع في فةص الولمي

ـــــــتل ولم يرتـــــــ   - ـــــــد الإ تضـــــــاا علـــــــ  الشـــــــرط الش  ـــــــي لم ي ـــــــ  هويـــــــ  اتطـــــــراف وعن ـــــــدما يعـــــــون الت ـــــــديق عل عن
المــــــــــذكور  51/16مــــــــــأ المرســــــــــوظ 526و 520والمــــــــــاد ين 11إلى  10ضــــــــــمأ الشــــــــــروط المن ــــــــــوص عليهــــــــــا في المــــــــــواد 

 أعلاه .
ل القســـــــل أو ر ـــــــل ءموعـــــــ  لعـــــــدظ  كـــــــر ر ـــــــ 11عنـــــــدما يعـــــــون  عيـــــــين العقـــــــارا  لا يســـــــتكيب ت عـــــــاظ المـــــــادة   -

ــــــــ  أو ســـــــع  المســـــــ  أو التلديـــــــ  الـــــــ  يقـــــــو فيهـــــــا العقار، يـــــــ  أن غيـــــــا  هـــــــذه العناصـــــــر اتساســـــــي   عـــــــل مـــــــأ  الملعي
 مواصل  ا افي العقاري التةقيق في را ي التيانا  عدم  الجدو .

ـــــــــــــداعها ظوجـــــــــــــ - ـــــــــــــ  إي ـــــــــــــازا  المن ـــــــــــــوص عل ـــــــــــــد الرهـــــــــــــون و الإمتي ب عنـــــــــــــدما  عـــــــــــــون الجـــــــــــــداو  المتعلقـــــــــــــ  رقي
ـــــدما  عـــــون هـــــذه الجـــــداو  غـــــير  91و91و96المـــــواد ـــــ  ظوجـــــب المـــــواد المـــــذكورة ،أو عن ـــــا  المطلور لا تـــــوي أي مـــــأ التيان

 (.  .25pR7محررة عل  الإستمارة الخاص   ا  والمسماة  و   إشهار عي  ر ل 
ـــــداع رســـــتب عـــــدظ  قـــــده مســـــت ر  الضـــــرائب م ـــــ   ر - ـــــ  رفـــــض الاي ـــــد  ســـــل المـــــديأ  قـــــو الولميقـــــ    ـــــ  طائل عن

 4طلب  يد الرهون را اف   العقاري  
ـــــدظ لإشـــــهار غـــــير صـــــةي   - ـــــذي   ـــــ ن العقـــــد ال ـــــ  أو النســـــخ المودعـــــ    ـــــد الإجـــــراا ر ـــــدما   هـــــر ال ـــــور الر ي عن

ـــــــدما لا  تـــــــوفر في هـــــــذه ال ـــــــور أو النســـــــخ  ،مـــــــأ  يـــــــ  الشـــــــعل الشـــــــروط الشـــــــعلي  المن ـــــــوص عليهـــــــا في علـــــــ  أو عن
 .5التن يل الجاري العمل را

                           

 السارق الذكر.  51/16مأ المرسوظ ر ل  10إلى 50ان ر المواد مأ   - 1
 السارق الذكر.51/10مأ المرسوظ ر ل  02،59،51ان ر المواد  -  2
 السارق  الذكر . 01/26/0222  في المور 5759ان ر المذكرة ر ل  -  3
 .، وزارة المالي  دري  العام  للأملاك الوطني  ال ادرة عأ الم 59/21/0227المور   في  0721ان ر المذكرة ر ل  - 4
ي  عل   و    اص يعرف يرفض الإيداع في  ال  عدظ  رير ال ورة المودع  و ا ت ي  ا را اف   العقاري  والمستعمل  في عملي  المطارق  مو التطا   العقار  -  5

 . ( PR6) 21رسلسل  الشهر العي  ر ل 
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ــــــــا   55إلى  15مخال ــــــــ  أ عــــــــاظ المــــــــواد مــــــــأ في  الــــــــ    - والمتعلقــــــــ  رشــــــــعل الجــــــــداو  الوصــــــــ ي  للتقســــــــيل والتيان
 المطلور  فيها الخاص  رالعقارا  المتني  عل  ستيل الملعي  المشترك  .

عــــــدظ  قــــــده شــــــهادة  رتــــــ  عــــــدظ جــــــرد العقــــــار في ســــــكلا  مســــــ  اتراضــــــي أو أن العقــــــار نســــــو  لعــــــأ غــــــير  -
و  لــــــ   ــــــى يقتــــــل ا ــــــافي العقــــــاري (CC6  1ســــــل ظ ظ ر ــــــل  ريــــــ  الم ت ــــــ  و المعروفــــــ  رمــــــودع لــــــد  ا اف ــــــ  العقا

  ن يذ إجراا الإشهار في ن اظ الشهر الش  ي.
تن كــــــــل محاف ــــــــ  عقاريــــــــ  متــــــــد ا ت اصــــــــها ،في  الــــــــ  الإيــــــــداع لــــــــد  محاف ــــــــ   عقاريــــــــ  غــــــــير مخت ــــــــ  إ ليميــــــــا  -

ــــــالي في  الــــــ  ،الإ ليمــــــي إلى ءموعــــــ  رلــــــديا  معينــــــ   ــــــ  ولميقــــــ   تعلــــــق رعقــــــار وا ــــــو في ورالت إيــــــداع لــــــد  محاف ــــــ  عقاري
تن ولمـــــــائق المســـــــ  والتطا ـــــــا  المتعلقـــــــ   ـــــــذا ،رلديـــــــ   ـــــــار  دائـــــــرة ا ت ـــــــاص هـــــــذه ا اف ـــــــ  ســـــــيعون مآلهـــــــا الـــــــرفض 

 1العقار غير مح وظ  عل  مستواها .
ــــــــ   - ــــــــادة عل ــــــــ   ســــــــتل مها ن   التيانــــــــازي ـــــــــال ـــــــــــــ تض أنوص الشــــــــهر العقــــــــاري  ــــــــب ــــــــــ ـــــــــمأ الولميقـــ   الخاضــــــــع  ـــــــ

وكــــــذا  ديــــــد موضــــــوعها ومعــــــان وســــــن   ويــــــوظ  ريرهــــــا ، إ  أن الإ ــــــلا   ــــــذه  للشــــــهر ، اســــــل ولقــــــب و و يــــــو محرريهــــــا
 التيانا  سي قدها ر يتها ، اتمر الذي سيودي إلى رفض إيداعها مأ طرف ا افي العقاري .

المتضــــــــمأ  ــــــــانون التســــــــكيل 29/50/5951ورخ في المــــــــ51/521مــــــــأ القــــــــانون ر ــــــــل  616كمــــــــا ن ــــــــ  المــــــــادة 
 عل   التين يرفض فيها الإيداع و  ا:

عـــــدظ  قـــــده الت ـــــري  التقيــــــيمي للعقـــــار، أي عـــــدظ  ديـــــد القيمـــــ  التكاريـــــ  للمعاملـــــ  ،  يـــــ  علـــــ  أســـــاس هـــــذا  -
ترناة مـــــــأ ، مـــــــا لم  عـــــــأ الولميقـــــــ  مســـــــ 2الت ـــــــري  التقـــــــومي يســـــــتطيو ا ـــــــافي العقـــــــاري إ تطـــــــاع رســـــــل الشـــــــهر العقـــــــاري

 الرسل،كما يعت  عن ر الرمأ أو التقوه مأ التيانا  ال   ب أن يوشر  ا عل  التطا   العقاري .
عـــــــدظ دفـــــــو رســـــــل الشـــــــهر العقـــــــاري مســـــــتقا مـــــــأ طـــــــرف المـــــــودع ،ويـــــــد ل في نطـــــــاق عـــــــدظ الـــــــدفو عـــــــدظ ك ايـــــــ   -

ملـــــ  عقاريـــــ  ويقـــــوظ المــــــودع رصـــــيده، إ  يقتطـــــو ا ـــــافي مــــــأ رصـــــيد المـــــودع رســـــل الشــــــهر ا ـــــدد ةســـــب طتيعـــــ  كــــــل معا
 رتمويل رصيده عند كل إيداع جديد.

 كما نشير إلى أن هناك  الا  يعون فيها رفض الإيداع ج ئي و ل  في اتالا  المتين  كالآتي: -
 ــــــد  تضــــــمأ إجــــــرااا  كرــــــيرة متميــــــ ة فيمــــــا  ــــــص نــــــ ع الملعيــــــ  مــــــأ أجــــــل المن عــــــ  العامــــــ  فــــــ ن الولميقــــــ  المودعــــــ   -

 ومعأ أن يعون كذل  موضوع رفض ج ئي.  ءموعا  المالعين عل  الشياعةسب عدد المالعين أو 
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كــــــذل  في  الــــــ  الم ايــــــدة  ســــــب  طــــــو اترض أو التيــــــوع المتميــــــ ة المنكــــــ ة ظوجــــــب عقــــــد وا ــــــد ورــــــن ا العقــــــد  -
دة ف ــــي هــــذه اتالــــ  فــــ ن الولميقــــ  المودعــــ   عتــــ  كولميقــــ   تضــــمأ إجــــرااا  كرــــيرة  رــــل عــــدد  طــــو اترض الــــ   ــــ  الم ايــــ

 عليها أو التيوع المتمي ة.
في  الــــــ  مــــــا إ ا كانــــــ  الولمــــــائق المودعــــــ    ــــــد إشــــــهار امتيــــــازا  أو رهــــــأ ،أو نســــــ   التنتيــــــا المســــــاوي  للةكــــــ   -

، ضـــــمأ  لافـــــا  في  عيـــــين رعـــــض العقـــــارا  المتر تـــــ  عليهـــــا رعـــــض اتقـــــوق أو ا كـــــوزة ،  فـــــ ن الإجـــــراا يقتـــــل رالنســـــت  
 .1ا وأن الرفض لا ينطق را إلا رالنست  للعقارا  ات ر  ال  يعون  عيينها مطارق للعقارا 
 رفض الإيداع كيفيةثانيا:

إ ا   كـــــــد ا ـــــــافي العقـــــــاري مـــــــأ وجـــــــود  الـــــــ  مـــــــأ  ـــــــالا  رفـــــــض الإيـــــــداع الســـــــارق  يقـــــــرر رفـــــــض الإيـــــــداع  
ــــــق رســــــال  موصــــــ  عليهــــــا مــــــو ــــــ  إمــــــا رواســــــط  التســــــليل الش  ــــــي ، أو عــــــأ طري ــــــ  شــــــهادة الهوي ــــــو عل  ويتلصــــــا إلى المو 

ســـــــتلاظ إ ا لم يـــــــتل التتليـــــــج متاشـــــــرة أو لم يعـــــــترف رـــــــا صـــــــرا   إلى المـــــــوطأ الـــــــذي أشـــــــار إليـــــــا المو ـــــــو شـــــــعار رالإإطلـــــــب 
 .2المذكور في الولميق  المودع ، وهو يساوي التتليج للأطراف

  ب عل  ا افي العقاري أن يتين في مقررة الرفض مايلي: -
 طتيع  الرفض أي رفض إيداع. -
   شهادة الهوي .سل وموطأ المو و علإ -
 ات طاا والم ال ا  الملا    في الولميق  المودع . -
 اتساس القانو  الذي ي ر  رار رفض الإيداع. -
 مراجو  رار الرفض. -
مـــــأ  ـــــانون الماليـــــ  لســـــن  52 يمـــــ  الصرامـــــ  المدنيـــــ  المقتطعـــــ   لقائيـــــا مـــــأ رصـــــيد المـــــودع المن ـــــوص عليهـــــا في المـــــادة  -

 انون التسكيل.مأ  616/55المعدل  للمادة 0227
  و يو ا افي العقاري ووضو  او ا اف   العقاري . -

الـــــرفض و  كـــــد ا ـــــافي العقـــــاري مـــــأ هـــــذا   ـــــرارإ ا  ـــــاظ المـــــودع رتـــــدارك ات طـــــاا والنقـــــائص المشـــــار إليهـــــا في  
الإشــــــعار الإســــــتدراك  ــــــاظ رقتــــــو  الإيــــــداع و ن يــــــذ إجــــــراا الشــــــهر،أما إ ا لم يقتنــــــو المــــــودع رــــــدواعي الــــــرفض، فــــــ ن  ــــــاريخ 

عــــــتراف رالتســــــليل مــــــأ طــــــرف المعــــــ  ش  ــــــيا يشــــــعل الإرالإســــــتلاظ أو  ــــــاريخ رفــــــض الرســــــال  الموصــــــ  عليهــــــا أو  ــــــاريخ 
ردايــــــ  انطــــــلاق أجــــــل الشــــــهريأ الــــــذي معــــــأ أن يقــــــدظ  لالــــــا الطعــــــأ في  ــــــرارا  ا ــــــافي العقــــــاري طتقــــــا لــــــنص المــــــادة 
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أمـــــــاظ الجهـــــــ  القضـــــــائي  1الســـــــكل العقـــــــاري المتضـــــــمأ إعـــــــداد مســـــــ  اتراضـــــــي العـــــــاظ و  ســـــــيا 51/57مـــــــأ اتمـــــــر 07
، فــــــ  ا و إلصــــــاا  ــــــرار ا ــــــافي العقــــــاري وجــــــب عليــــــا  تــــــو  إيــــــداع الولميقــــــ  موضــــــوع الــــــرفض ،ورالتــــــالي  ن يــــــذ 2الم ت ــــــ  

إجـــــراا شـــــهرها ،أمـــــا إ ا أيـــــد القضـــــاا  ـــــرار ا ـــــافي العقـــــاري فـــــلا يـــــتل  تـــــو  إيـــــداعها إلا إ ا  قيـــــد المـــــودع رعـــــل مـــــا جـــــاا 
 .في مقررة الرفض

 وفي ات ير  در الإشارة إلى رعض الملا  ا   و  رفض الإيداع وال  نوردها فيما ي تي:
المتضـــــــــمأ   ســـــــــيا 51/16مـــــــــأ المرســـــــــوظ 525إن آجــــــــا  الخمســـــــــ  عشـــــــــر يومـــــــــا المن ـــــــــوص عليهــــــــا في المـــــــــادة  -

إليهـــــــا  الســـــــكل العقـــــــاري لا  تعلـــــــق رـــــــرفض الإيـــــــداع ، لـــــــ  أن إجـــــــرااا  التســـــــوي  الـــــــ   ضـــــــمنتها هـــــــذه المـــــــادة أ التنـــــــا
 مأ ن ا المرسوظ ،وأن هذه ات يرة  تعلق ررفض الإجراا.525المادة
إن  قييـــــد ا ــــــافي العقــــــاري  ــــــذا اتجــــــل يعـــــون عمليــــــا عــــــده الجــــــدو  مــــــاداظ أنـــــا يــــــرفض أصــــــلا اســــــتلاظ الولميقــــــ   -

 المودع  ولا يواصل إ اظ أي إجراا رش نها رعد  ل .
لميقــــــ  محــــــل طلــــــب الشــــــهر في ســــــكل الإيــــــداع ،إ  ي ــــــعب إن رفــــــض الإيــــــداع لا ي ســــــر عمليــــــا رعــــــدظ  ســــــكيل الو  -

مـــــــأ  ـــــــانون 52 تطـــــــاع متلـــــــج الصرامـــــــ  المدنيـــــــ  المن ـــــــوص عليهـــــــا في المـــــــادة إعلـــــــ  ا ـــــــافي العقـــــــاري في اتيـــــــاة العمليـــــــ   
ـــــــــــــ  لســـــــــــــن   ـــــــــــــ  للمـــــــــــــادة 0227المالي ـــــــــــــانون التســـــــــــــكيل 616/55المعدل دون  ســـــــــــــكيل الولميقـــــــــــــ  في ســـــــــــــكل 3مـــــــــــــأ  

اري رالإشـــــــارة في العمـــــــود الخـــــــاص رالملا  ـــــــا  رســـــــكل الإيـــــــداع إلى كتارـــــــ  عتـــــــارة الإيداع،لـــــــذل  يعمـــــــد ا ـــــــافي العقـــــــ
 رفض إيداع وإلى جانتها  يم  المتلج المقتطو.

ـــــداع ولميقـــــ  جديـــــدة تخـــــص ن ـــــا العقـــــار   - ـــــو ا ـــــافي العقـــــاري مـــــأ  تـــــو  إي رعـــــد رفـــــض الإيـــــداع لا يوجـــــد مـــــا من
ق علـــــ  ن ــــا العقـــــار ل ائـــــدة شـــــ ص آ ـــــر ،ولا يتـــــق محــــل رفـــــض الإيـــــداع الســـــارق و لـــــ  إ ا لجــــ  المالـــــ  إلى  ر يـــــب  ـــــ
 للمتضرر مأ  ل  إلا  ق الرجوع عل  مأ كان ستتا في إهدار  قا.

 الفرع الثاني : رفض الإجراء 

                           

 السارق الذكر.51/16مأ المرسوظ ر ل 552ان ر المادة  - 1
 مأ  انون الإجرااا  المدني  والإداري .122إداري و رارا ا  رارا  إداري   تص رالن ر فيها  القضاا الإداري طتقا لنص المادة  ا افي العقاري موظف - 2
عل  مايلي:" في  ال  رفض 0227المت مأ  انون المالي  لسن   26/00مأ القانون ر ل 52مأ فانون التسكيل المعدل  ظوجب المادة 616/55نص المادة  - 3

يقتطو  لقائيا مأ الرسل المسدد لد  إيداعا 01/26/5951المورخ في  51/16مأ المرسوظ ر ل 525و522الإيداع أو الإجراا المقضي را ظوجب الماد ين 
 د .5222متلج 

 ةي  الخط  أو   ويب العيب أو يترك المتلج المتتقي في  وزة ا رر كرصيد لتصطي  الرسل المستةق عند إست اا ن ا الإجراا المطلو  في و   لا ق رعد  
 لإست اا إجرااا  أ ر  .

 يسترجو متلج الا تطاع التلقائي في  ال  الإمتناع أو الرفض غير الموسا .
 ويسلل إي ا  رش ن المتلج عل  شعل مست لص عأ الإيرادا  المدون  في سكل الإيداعا " 
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ــــــائق الخاضــــــع  للشــــــهر         ــــــداع الولم ــــــل ا ــــــافي العقــــــاري إي ــــــدما يقت ــــــد ،عن ــــــد يق لهــــــا   ورعــــــد ال ةــــــص الشــــــامل وال
ون ــــــوص الشــــــهر العقــــــاري والــــــ   ــــــو  دون إ ــــــاظ إجــــــراا شــــــهرها مــــــا لم  يعتشــــــف أ طــــــاا و نقــــــائص  تخــــــالف أ عــــــاظ

 ستدراكها و  ةيةها .إيتل 
 أولا:أسباب رفض الإجراء

ــــــــ  يقتــــــــل فيهــــــــا ا ــــــــافي العقــــــــاري إيــــــــداع  51/16مــــــــأ المرســــــــوظ 525عــــــــدد  المــــــــادة   رعــــــــض اتــــــــالا  ال
 ها و ل  عندما:الولمائق الخاضع  للشهر و سكيلها في سكل الإيداع لعأ يو ف إجراا إشهار 

ـــــــد فةـــــــص الولميقـــــــ  محـــــــل طلـــــــب  عـــــــون الولمـــــــائق المودعـــــــ  واتوراق المرفقـــــــ   ـــــــا غـــــــير متوافقـــــــ  ، يـــــــ  يتت ـــــــ  - ين عن
 الشهر أنها  توي عل  معلوما  غير مطارق  للمعلوما  الواردة في الولمائق المرفق .

 .1رق المراد  ديدهالإمتيازا  انددة لا  تضمأ مراجو القيد السا  عون طلتا   سكيلا  الرهون و -
ـــــين العقـــــارا  أو الشـــــرط الش  ـــــي كمـــــا هـــــو محـــــدد في المـــــادة  - ـــــين اتطـــــراف و عي ـــــق مـــــو 11يعـــــون  عي غـــــير متواف

 التيانا  المذكورة في التطا   العقاري .
ــــــائق المودعــــــ  متنا ضــــــ   -  عــــــون صــــــ   المت ــــــرف أو اتــــــائ  ات ــــــير للشــــــ ص المــــــذكور كمــــــا هــــــي موجــــــودة في الولم

 في التطا   العقاري  . مو التيانا  الموجودة
 .2يعشف ر ن اتق غير  ارل للت رف527يعون التةقيق المن وص عليا في المادة  -
ـــــنص المـــــادة - ـــــ  التيانـــــا  الموجـــــودة في الولميقـــــ  المودعـــــ  طتقـــــا ل مـــــأ المرســـــوظ 521نقـــــق ا ـــــافي ظكـــــرد إطلاعـــــا عل
الف للن ــــــاظ العــــــاظ رعــــــل فيعتشــــــف رــــــ ن موضــــــوع أو ســــــتب العقــــــد غــــــير مشــــــروع أو منــــــاف للأ ــــــلاق أو مخــــــ 51/16

 .3وضو 
 . 4ي هر و   الت شير عل  الإجراا ر ن الإيداع كان مأ الواجب رفضا  -
ــــــص المــــــادة   ــــــذكر مــــــأ أســــــتا  رفــــــض الإجــــــراا  51/16مــــــأ المرســــــوظ 525رالإضــــــاف  إلى مــــــا ورد في ن الســــــال   ال

ـــــا يســـــور ـــــ  الشـــــهر عدمـــــ  للمةـــــافي العقـــــاري رفـــــض الإجـــــراا أيضـــــا في ظـــــل وجـــــود أســـــتا  أ ـــــر   عـــــل مـــــأ ع ف ن ملي
 الإمعان،  ونذكر مأ هذه اتستا  مايلي:

                           

 السارق الذكر. 51/16مأ المرسوظ ر ل 91ان ر المادة  -  1
عل  أن "نقق ا افي ر ن التطا   غير موشر عليها ر ي ستب يقيد  ري  الت رف في اتق مأ  تل صا تا 51/16مأ المرسوظ ر ل  527 نص المادة  -  2

 ات ير."
 .50/21/0222ال ادر رتاريخ  026521 ان ر  رار ءلا الدول  ملف ر ل  -  3
 لا  رفض الإيداع هي  ن سها  الا  رفض الإجراا.نستنتج مأ هذه اتال  أنا  معأ ان  عون  ا -  4
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ا  ، ــــب إلمتــــا  هــــذا التصيـــــير  انونــــا لــــذل   ــــب علــــ  ا ـــــرر يــــانفي  الــــ   صيــــير  عيــــين محتــــو  عقــــار ر نشـــــاا ر  -
أن يــــــذكر في صــــــلب العقــــــد مراجــــــو ر  ــــــ  التنــــــاا،  أو شــــــهادة المطارقــــــ  أو شــــــهادة  قــــــدظ نســــــت  أشــــــصا  التنــــــاا و لــــــ  

ـــــذكر الســـــل ـــــ  موجـــــودة فعـــــلا ر ـــــ  ســـــلمتها و ار هـــــا ور مهـــــا  ـــــى يتســـــ  للمةـــــافي العقـــــاري إشـــــهار  قـــــوق عقاري ط  ال
 .1يدة طتقا للتن يل المتعلق ر نجاز التنايا  ،ومأ ي الت شير عل  التطا   العقاري  المعني   ذا التصييروالمش  
 .2 سلط  ال  سلمتها( ب إرفاق مراجو شهادة تهيئ  اترض ان ئ     ار ها ور مها وال -
ـــــق رعقـــــار متـــــ   - ـــــين للمةـــــافي العقـــــاري عنـــــد فةـــــص الولميقـــــ  المودعـــــ  أن الجـــــدو  الوصـــــ ي للتقســـــيل المتعل إ ا  ت

ــــير عقــــاري معتمــــد ،ر ســــترناا الجــــداو  المتعلقــــ  رالعقــــارا  محــــل  ــــ  المشــــترك  غــــير معــــد مــــأ طــــرف  ت  اضــــو لن ــــاظ الملعي
عمـــــــاريين إعــــــــدادها كونهـــــــا لا  ســــــــتدعي عمليـــــــ  القيــــــــاس في الميــــــــدان التيـــــــو علــــــــ  الت ـــــــاميل ف نــــــــا معـــــــأ للمهندســــــــين الم

 .3انجازها نعداظ التناي  الم مولإ
كــــــذل  إ ا كانــــــ  الم ططــــــا  الملةقــــــ  رر  ــــــ  التك ئــــــ  أو التقســــــيل أو القســــــم  أو  لــــــ  المعــــــدة في إطــــــار نــــــ ع  -

 .4الملعي  تجل المن ع  العام  غير معدة مأ طرف المهندسين الخ اا العقاريين
المـــــــــــــورخ في 51/521عنـــــــــــــدما يعـــــــــــــون  ـــــــــــــاريخ  ســـــــــــــكيل ا ـــــــــــــرر ظ ـــــــــــــلة  التســـــــــــــكيل طتقـــــــــــــا اتمـــــــــــــر ر ـــــــــــــل  -
المتضـــــــــمأ  ـــــــــانون التســـــــــكيل المعـــــــــد  والمـــــــــتمل، ينـــــــــا ض  ـــــــــاريخ  ريـــــــــر الولميقـــــــــ  كـــــــــ ن يعـــــــــون  ـــــــــاريخ 29/50/5951

 التسكيل سارقا لتاريخ التةرير.
المـــــــــورخ في 26/50مر ر ـــــــــل عـــــــــدظ  كـــــــــر مراجـــــــــو شـــــــــهادة التـــــــــ مين علـــــــــ  التنايـــــــــا   المســـــــــتةدلم  موجـــــــــب رـــــــــات -
 .5المتضمأ إل امي  الت مين عل  العوار  الطتيعي  01/21/0226
عـــــــدظ إدرا  شـــــــرط عـــــــدظ  ارليـــــــ  التنـــــــاز  ضـــــــمأ عقـــــــود التنـــــــاز  الـــــــ   عـــــــدها م ـــــــالح أمـــــــلاك الدولـــــــ  ، كتلـــــــ    -

الدولــــــ  ة مــــــأ إعانـــــا  جتماعيـــــ  المنكــــــ ة ظســـــا   نهائيــــــ  للدولـــــ  والمســــــاكأ المســـــت يدالمتعلقـــــ  رالتنــــــاز  عـــــأ  المســــــاكأ الإ
ــــــ  لســــــن  11طتقــــــا للمــــــادة  ــــــانون المالي ــــــ  لســــــن   15المعــــــد  للمــــــادة  0250مــــــأ   ــــــانون المالي ــــــد  أو ، 02216مــــــأ   عن

                           

 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني ، وزارة المالي .07/21/0255المور   في 1791ان ر المذكرة ر ل   - 1
 السارق  الذكر . 01/26/0222المور   في 5759ان ر المذكرة ر ل  -  2
 السارق  الذكر. 05/20/0229المور   في 6021ان ر المذكرة ر ل - 3
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة المالي .27/29/0227المور   في 7102ان ر المذكرة ر ل - 4
 .05/21/0226المور   في  10الجريدة الر ي  ، العدد  - 5
ـــــ  و وزارة الســـــعأ و العمـــــران ا -   6    المتعلـــــق رعـــــدظ  ارليـــــ  التنـــــاز  عـــــأ الســـــعنا  07/20/0256لمـــــورخ في ان ـــــر المنشـــــور الـــــوزاري المشـــــترك رـــــين وزارة المالي

 الاجتماعي  والسعنا  المست يدة مأ الإعانا  العمومي  .
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ـــــاز  عـــــأ اتراضـــــي الموهلـــــ  للتســـــوي  في إطـــــار المـــــادة  مـــــأ القـــــانون  72والمـــــادة  0221مـــــأ  ـــــانون الماليـــــ  لســـــن   75التن
 .1ازها  المذكوريأ اعلاهالمتضمأ مطارق  التنايا  وا اظ انج 21/51
ـــــــا  شـــــــاهديأ ي ـــــــرض القـــــــانون   ضـــــــور اإإ   - كعقـــــــد ، 2 كتشـــــــف ا ـــــــافي العقـــــــاري أن العقـــــــد و  ريـــــــره في غي

 هت  عقار.
ر  ــــــــاق...( يعلــــــــق إمتيــــــــاز، ق إر ــــــــي،  في  الـــــــ  إيــــــــداع عقــــــــد   ــــــــرف يتضــــــــمأ عقــــــــار مرقـــــــل ر عتــــــــاا  رهــــــــأ  -

ــــــين  51 شــــــير إلى وجــــــود العــــــبا و ــــــلا  أجــــــل  ا ــــــافي العقــــــاري  إجــــــراا الإشــــــهار ويســــــلل للمــــــودع شــــــهادة يومــــــا المت
 .3أدناه يتعين عل  المودع إما   كيد طلب إجراا الإشهار أو سةتا دون شهره

 رفض الإجراء ةثانيا: كيفي
،ف نــــــــا لا يقــــــــوظ رالت شــــــــير علــــــــ   4عنــــــــدما يلا ــــــــي ا ــــــــافي العقــــــــاري  الــــــــ  مــــــــأ  ــــــــالا  رفــــــــض الإجــــــــراا  

ـــــ  العقاريـــــ  ،ويتلـــــج في أ  ـــــ  ــــــأجـــــل  ـــــدره خمســـــ  عش التطا  ـــــاريخ الإيـــــــــــــــــــــنرتـــــداا مإا ـــــــــــــر يومــــ  عـــــدظ ال ـــــة  5داعــــــــــــــ  
ـــــــأو الخــــــلاف أو عــــــدظ الإشــــــهار المعتشــــــف إلى الشــــــ ص الــــــذي و  ـــــــو علــــــ  شهـــــــــ  الهويــــــ  في أســــــ ل ال ــــــور الر يــــــ  ادةـــ

 أو النسخ أو الجداو .
ـــــــــوجــــــــودة علــــــــ  الولميقــــــــ  المودعيــــــــا  المناوفي  الــــــــ  مــــــــا إ ا كانــــــــ  الت ـــــــــ  و المتعلقــــــــ  رالتلــــــــــ ـــــــــدي  الــــــــــــ   يوجــــــــد فيهــــــــا ـ

ــــــ   ،والقســــــل ور ــــــل مخطــــــث مســــــ  اتراضــــــي ،العقــــــار ــــــد الإ تضــــــاا ر ــــــل  طعــــــ  اترض نالملــــــ  للتيانــــــا  الموجــــــودة عل وعن
ـــــب ـــــل  ر ي ـــــاريخ ور  ـــــ  رت ـــــ  هـــــذه التطا  ـــــ  ،يوشـــــر ا ـــــافي العقـــــاري عل ـــــارة  إجـــــراا  التطا ـــــ  العقاري الولميقـــــ  المودعـــــ  مـــــو عت

ـــــد الإنت ـــــار( و  ـــــ  مـــــأ هـــــذا الت شـــــير إ ي ـــــ  علـــــ  العقـــــار المعـــــ   ـــــلا  أجـــــل خمســـــ  عشـــــر يومـــــا، والصاي ســـــتتعاد أي عملي
ـــــدأ اتســـــتقي  في الإيـــــداع المشـــــار إليـــــا في نـــــص المـــــادة  إ    51/16مـــــأ المرســـــوظ  75علـــــ  التطا ـــــ  هـــــو ات ـــــا  علـــــ  مت

ص ن ـــــا اتـــــق ، فـــــ ن الإطـــــلاع علـــــ  التطا ـــــ  العقاريـــــ  الموشـــــرة  ـــــذه العتـــــارة ســـــيوكد لـــــو  ـــــد  وإن و إيـــــداع لمـــــان  ـــــ
 عل  هذه اتستقي  ورالتالي رفض الإيداع الرا .

                           

ــــــــدة الجالمتضــــــــمأ  ــــــــانون الماليــــــــ  التعميلــــــــي ، 51/25/0255المــــــــورخ في  55/55مــــــــأ القــــــــانون  02ان ــــــــر المــــــــادة  - 1 المور ــــــــ  في  72 العــــــــدد ،ر يــــــــ الري
02/25/0255 . 

 مأ القانون المد  عل :"يتلق  الضارث العمومي    طائل  التطلان العقود الا ت ائي  ةضور شاهديأ".  6معرر 607 نص المادة   - 2
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة المالي .50/52/5999المور   في 017ان ر المذكرة ر ل  -  3
ــــــ   ــــــدرهاعلــــــ  غــــــرار رفــــــض الإيــــــداع ،يقــــــوظ  -4   ــــــد رفــــــض الإجــــــراا رالا تطــــــاع التلقــــــائي مــــــأ رصــــــيد المــــــودع غرامــــــ  مالي د  طتقــــــا 5222ا ــــــافي العقــــــاري عن

 ما لم يعأ المودع مع   مأ رسل الشهر العقاري.  0227لقانون المالي  لسن  
يــــــوظ المقــــــررة ك   ــــــ   ــــــد للتتليــــــج في المرســــــوظ  27إن مواعيــــــد  تليــــــج الــــــرفض غــــــير محترمــــــ  مــــــأ طــــــرف ا اف ــــــا  العقاريــــــ  في الوا ــــــو العملــــــي، تن مــــــدة  - 5

 أصتة  الآن غير كافي  لدراس  كل الولمائق المودع .    51/10ر ل 
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ويـــــــــتل التتليـــــــــج للشـــــــــ ص المو ـــــــــو علـــــــــ  الهويـــــــــ  رواســـــــــط  رســـــــــال  موصـــــــــ  عليهـــــــــا أو عـــــــــأ طريـــــــــق الإســـــــــتلاظ  
ا التتليــــــج جملـــــ  ات طــــــاا الملا  ــــــ  والــــــنص القــــــانو  أ ا ــــــافي العقــــــاري هــــــذالش  ـــــي مقارــــــل إ ــــــرار رالإســــــتلاظ .يضـــــم  
ره أنـــــا لا معـــــأ ات ـــــو  علـــــ    شـــــيرة الإشـــــهار إلا رعـــــد  ســـــوي  الوضـــــعي  غـــــير الـــــذي أســـــا عليـــــا رفـــــض الإجـــــراا ويـــــذك  

 .1القانوني  للولمائق المودع  
ود الم  ـــــــص ورــــــالموازاة مـــــــو  لــــــ  يوشـــــــر ا ــــــافي العقـــــــاري ظراجــــــو  ـــــــرار الــــــرفض  التـــــــاريخ والــــــر ل( في العمـــــــ 

و لــــــ   ــــــى يــــــتمعأ مــــــأ الو ــــــوف علــــــ  الوضــــــعي  القانونيــــــ  ،للملا  ــــــا  في ســــــكل الإيــــــداع  ــــــاه  الولميقــــــ  المودعــــــ  
لجميـــــو الولمـــــائق المودعـــــ  لديـــــا  ولمـــــائق محـــــل رفـــــض الإيـــــداع ، ولمـــــائق مودعـــــ   يـــــد ال ةـــــص والتـــــد يق ، ولمـــــائق محـــــل رفـــــض 

 إجراا و ولمائق مشهرة...(.
ة الهويـــــ  لمقـــــررة الـــــرفض رـــــ ي طريقـــــ  مـــــأ الطـــــرق المتينـــــ  ســـــارقا ،يقـــــوظ ضـــــمأ ســـــتلاظ المو ـــــو علـــــ  شـــــهادإرعـــــد  

رالت ــــــةيةا   2 51/16مــــــأ المرســــــوظ 525آجــــــا  الخمســــــ  عشــــــر يومــــــا الممنو ــــــ  لــــــا في ال قــــــرة الرارعــــــ  مــــــأ المــــــادة 
رفـــــض الإجـــــراا ،فـــــ  ا  قيـــــد رـــــذل   ـــــلا  أجـــــل الخمســـــ  عشـــــر يومـــــا كـــــان رفـــــض الإجـــــراا    ـــــرارالمطلورـــــ  منـــــا ظوجـــــب 

             .تا أما إ ا  اوز  ل  اتجل تي ستب مأ اتستا   أصت  رفض الإجراا نهائيامو 
 رفض الإجراء المؤقت -أ

ــــــ  رت ــــــةي  أو إ ــــــاظ الولميقــــــ  النا  ــــــ  أو إيــــــداع الولميقــــــ  التعديليــــــ   ــــــلا    إ ا  ــــــاظ المو ــــــو علــــــ  شــــــهادة الهوي
ليصــــا ، يقــــوظ ا ــــافي العقــــاري ورعــــد أن يت كــــد لمانيــــ  رتــــداا مــــأ  ــــاريخ  تإأجــــل خمســــ  عشــــر يومــــا الممنــــو  لــــا وا ســــو  

ـــــــداع  ـــــــ  ســـــــكل الإي ـــــــ  ال ـــــــور ين المـــــــودعتين ، كمـــــــا يوشـــــــر عل أن المطلـــــــو   ـــــــد   ـــــــل ، روضـــــــو   شـــــــيرة الإشـــــــارة عل
 ظراجو الشهر النهائي   انب الولميق  المودع  ال  كان  محل رفض الإجراا.

ائي علــــــ  التطا ــــــ  العقاريــــــ  الــــــ  ســــــتق و أن أشــــــر عليهــــــا ورــــــالموازاة مــــــو  لــــــ  يوشــــــر كــــــذل  رــــــ جراا الإشــــــهار النهــــــ
رعتــــــارة  إجــــــراا  يــــــد الانت ــــــار( ،والإجــــــراا ي  ــــــذ ر تــــــ   ا  ألمــــــر رجعــــــي رتــــــاريخ الإيــــــداع ، ويــــــتل  رتيــــــ   ــــــاريخ  ن يــــــذه 

 ال علي عأ طريق التسكيل مأ أجل التر يب في سكل الإيداع.
 
 

                           

 السارق الذكر . 51/16مأ المرسوظ ر ل 521،525ان ر الماد ين  - 1
ر يومــــــا ارتــــــداا مــــــأ  ــــــاريخ التتليــــــج علــــــ  مــــــا يلــــــي:" ي ــــــت  أجــــــل  ــــــدره خمســــــ  عشــــــ 51/16مــــــأ المرســــــوظ ر ــــــل  525 ــــــنص ال قــــــرة الرارعــــــ  مــــــأ المــــــادة   - 2

  غــــــير المتاشــــــر أو  ــــــاريخ الإشــــــعار رالاســــــتلاظ أو  ــــــاريخ الإشــــــعار رــــــرفض الرســــــال  الموصــــــ  عليهــــــا إلى المو ــــــو علــــــ  شــــــهادة الهويــــــ  مــــــأ أجــــــل إ ــــــاظ الولميقــــــ
 ال ةية  وإيداع ولميق   عديلي  ".
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 رفض الإجراء النهائي -ب
ـــــ  شـــــهادة   ـــــ   ـــــلا  أجـــــل خمســـــ  عشـــــر يومـــــا  ا ســـــور  إ ا لم يقـــــل المو ـــــو عل ـــــج إالهوي ـــــاريخ التتلي رتـــــداا مـــــأ  

نقضــــــاا هــــــذا اتجــــــل  ـــــد أ ــــــ  ا ــــــافي العقــــــاري عــــــأ إر صـــــلا  الســــــهو أو إيــــــداع الولمــــــائق التعديليــــــ   أو إ ا كـــــان  تــــــل 
ــــــها في لت اما ـــــا فـــــ ن الإجـــــراا يـــــرفض نهائيـــــا مـــــو مراعـــــاة التة  ـــــا  المن ـــــوص  طريـــــق رفضـــــا أو عـــــدظ  در ـــــا القيـــــاظ ر عليـــــ

، و عتــــــب عتــــــارة رفــــــض الإجــــــراا النهــــــائي مــــــأ  تــــــل ا ــــــافي  ــــــاه  ســــــكيل الإيــــــداع في ســــــكل الإيــــــداع في 521المــــــادة 
،ورــــــذل  يتةــــــو  الــــــرفض 1العمــــــود الم  ــــــص للملا  ــــــا  وعنــــــد الإ تضــــــاا في التطا ــــــ  العقاريــــــ  وفي الــــــدفتر العقــــــاري 

 إجراا نهائي رعد فواتها. الذي كان مو تا  تل مضي أجل خمس  عشر يوما إلى رفض
ــــــاريخ   ــــــاظ مــــــأ   ــــــ  أي ــــــض الإجــــــراا النهــــــائي  ــــــلا  ااني ــــــرار رف ــــــج   نقضــــــاا أجــــــل إيقــــــوظ اتــــــافي العقــــــاري رتتلي

خمســـــ  عشـــــر يومـــــا للمو ـــــو علــــــ  شـــــهادة الهويـــــ  مـــــو إرجاعــــــا الولميقـــــ  محـــــل الـــــرفض ،إمــــــا متاشـــــرة أو عـــــأ طريـــــق رســــــال  
ن ا ـــــــافي العقـــــــاري يضـــــــو عليهـــــــا   شـــــــيرة مور ـــــــ  ومو عـــــــ  ســـــــتلاظ ،و تـــــــل إرجاعهـــــــا فـــــــ ار رالإعموصـــــــ  عليهـــــــا مـــــــو إشـــــــ

،  وإ ا أراد المو ـــــو علـــــ  شـــــهادة الهويـــــ  إيـــــداع الولميقـــــ  2يوضـــــ  فيهـــــا  ـــــاريخ  ـــــرار الـــــرفض والـــــنص الـــــذي يـــــ ر هـــــذا القـــــرار
 المرفوض  مرة لماني  فستعامل مأ  تل ا افي العقاري عل  أنها ولميق  جديدة تخضو لن ا الإجرااا  السارق .

لــــــ  غــــــرار إمعانيــــــ  الطعــــــأ في  ــــــرارا  ا ــــــافي العقــــــاري القاضــــــي  رــــــرفض الإيــــــداع،معأ كــــــذل  أن  عــــــون وع 
ـــــ   ـــــلا  أجـــــل شـــــهريأ  ـــــرفض الإجـــــراا محـــــل طعـــــأ أمـــــاظ الجهـــــ  القضـــــائي  الم ت ـــــ  ،و ل ـــــا القاضـــــي  ر ـــــداا مـــــأ إ رارا  رت

 ـــــــاريخ مـــــــأ أو     صـــــــ  عليهـــــــا  ـــــــاريخ رفـــــــض الرســـــــال  المو مـــــــأ لاســـــــتلاظ الرســـــــال  الموصـــــــ  عليهـــــــا أو  ار رع ـــــــاريخ الإشـــــــ
 .3الإعتراف رالتسليل  مأ المع  ش  يا

ــــــ  الولائيــــــ    ــــــل لجوئــــــا إلى القضــــــاا يقــــــوظ رتقــــــده شــــــعو  للمديري ــــــ  أن المتضــــــرر و ت ــــــاة العملي والملا ــــــي في اتي
 1671عتتارهــــــا الجهــــــ  الســــــاهرة علــــــ   ســــــيير ا اف ــــــا  العقاريــــــ  وفي  لــــــ  جــــــاا  المــــــذكرة ر ــــــل  للة ــــــي العقــــــاري ر

ال ــــــــادرة عــــــــأ المديريــــــــ  العامــــــــ  للأمــــــــلاك الوطنيــــــــ  لتوكــــــــد علــــــــ  إل اميــــــــ  التطتيــــــــق ال ــــــــارظ 56/52/0227لمور ــــــــ  في ا
المـــــــــذكور ســـــــــارقا و رـــــــــ  مـــــــــديري ات ـــــــــي العقـــــــــاري ظعالجـــــــــ  الطعـــــــــون  51/16مـــــــــأ المرســـــــــوظ 525ت عـــــــــاظ المـــــــــادة 

  إســـــــترنائي  وعنـــــــد الإ تضـــــــاا  ـــــــر  الآجـــــــا  أو رطر هـــــــا ر ـــــــ أالمعروضـــــــ  علـــــــيهل مـــــــأ طـــــــرف المـــــــولمقين أو المـــــــواطنين في 
 .4عل  الإدارة المرك ي 

                           

 السارق الذكر . 51/16مأ المرسوظ ر ل  525ان ر المادة  - 1
 السارق الذكر. 51/16مأ المرسوظ ر ل  521،525 ر الماد ين ان - 2
 السارق الذكر. 51/16مأ المرسوظ ر ل  552،525ان ر الماد ين  -  3
رر يتق للمتض  انون الشهر العقاري لم  عل مأ مديري  ات ي العقاري جه  طعأ في  رارا  ا افي العقاري ،ورذل  لا ما يلا ي  و  هذه المذكرة  أن -  4

 اصا متاشرة مأ  وانين الشهر العقاري وهو ت تل اللكوا للقضاا سو   قده   لل إداري أماظ ا افي العقاري ،و ل  كون ا افي العقاري يستمد إ 
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 تمــــــــــــةالخا 
 تعهــا رتقــده رعــض أ أنانجــاز هــذا العمــل ، علــ   ألمنــاا ــتل هــذا التةــ  ر عطــاا رعــض الملا  ــا  الــ  عاينتهــا أ           

 إجرااا  الشهر العقاري .  ساهل  في   عيل أنمأ الممعأ  أنها أر المقتر ا   ال  
 للـ  مـأ  كيـ   51/16مـأ المرسـوظ  51:  إن إمعاني  الطعأ في التر يل العقاري النهائي عل  أساس المـادة أولا  

العقاريـ  رشـعل متسـارع  المنازعـا  نـامي  إلى الدفتر العقاري ورالتالي مـأ  كيـ  الشـهر العيـ  ر ـ   عامـ  ، اتمـر الـذي أد 
 القضاة . كاهلا اكل يرُقل   أماظعدد القضايا اندول   أصت جدا ،  ي  

في  الإشــارةالتر ـيل ، دون  ر لصـــــــــــاااري ــــــــــالتر ـيل العق ر لصـااوالقـرارا  القضـائي  الناطقــ   ات عـاظ عت ـي رعـض : ثانيـا             
 ـين  إلىرا اف ـ  العقاريـ   القـرار عمليـا غـير  ارـل للتن يـذ أو ر يمهـا راسـل المـدعي ، فيعـون هـذا اتعـل  إعـادة إلىمنطو ها 

 وض  م ير التر يل الملص .يست دار المدعي  عما جديدا إ
نعـداظ صـ   التقاضـي للورلمـ   تـل إ ا  رعض  ضاة ا اكل وانـالا القضـائي  يرفضـون الـدعاو  شـعلا رسـتب لاي :ثالثا      
مـأ  51، رـالرغل مـأ اتعـل المقـرر رـنص المـادة هادة الشـ إعداد هل رعد وفاة مورلمهل عأ طريق  نقل الملعي  ر ر جرااالقياظ 
سـتقر  عليـا إالـذي  المتـدأالورلمـ  ظكـرد  ـدولمها ، وكـذا  إلىنتقا  الملعي  في  ال  الوفـاة إل   ال  جعل  مس 51/57 اتمر

ــــظـــو  المـــور   قي الإر ســـتةقاق  ا عمـــ  العليـــا في العرـــير مـــأ  رارتهـــا القاضـــي ر ـــعتإرا أوق  ــــ تاره ميتـــا ةعـــل القاضـــي ــــــــ
ــــالص ، و لـــ  تنالورلمـــ  المتـــوفرون علـــ  صـــ   التقاضـــي محـــل مـــورلمهل رقـــوة القـــانون ،و لـــو  ــــستإرض مـــأ ــــــــ ةدا   المشـــرع ــــــ

 إلىنتقــا  الملعيــ  العقاريــ  مــأ المــور  إتمايــ  سلســل   أداةالشــهر المســتق وجعلهــا  متــدأللشــهادة التولميقيــ  هــو ات ــا  علــ  
 فو الدعو  ، رل هي  يد عل  الت رفا  فقث.ر   ، ورذل  فهي ليس   يد عل  الورلم
ــــو           ــــى ولـــ ــــسل وـــــــ ــــمنا  ـــذا الطــــــــ ــــالشـــهادة التولمي إعـــدادن  ر  ، فــــــــــ ــــي  يعـقــــ ــــاناون ــــــــ ــــغـــير نع أ يـ ــــأ مـ ــــــــــــأ النا ـ ي  ـ

ـــالتر ــيل العقــاري المن    ر لصــاا ــاظ النــ اع  ــو  عقــار نســو  يطالــب فيــا المــدعي  إ االعمليــ  ، و لــ  في  الــ  مــا  ذ ل ــالح ــــــــــــــــــ
ن اتقـــوق الســـند المشــهر في ن ـــاظ الشــهر الش  ـــي ت أســاسســل الورلمـــ  علـــ    يــ  يتعـــذر نقــل الملعيـــ   ر،المــدعي عليـــا 

ن اتقــوق محــل ت أيضــا هل في ظــل هــذا الن ــاظ متعـذر  ن نقلهــا رـأالشــهر العيـ  رعــد مســةها ، و  ت عــاظتخضــو  أصـتة 
 سل المدعي عليا. مر م  ر أصتة مأ  تل الورلم   رالإلصااالمطالت  القضائي  

يـ  في  ن يـذها علـ  مسـتو  ن انو  إشـعالا و ـرارا  القضـاة ال ـادرة في المنازعـا  العقاريـ   أ عـاظ طر  رعض  :رابعا      
 : ا اف   العقاري  ومرا   ل 

سـتعان  القاضـي  تــير إوالقـرارا  القضـائي  المتضـمن   ســم  عقـارا  نسـو    نلوكـ  علـ  الشــيوع ،  يـ  ي ـترض  ات عـاظ
الشــهر العقــاري نجــدها  ت عــاظ  ــ  كــل شــري  في العقــار ، ورــالرجوع  إفــرازهــذه القســم  ، يــتل ظوجتهــا  لإعــدادعقــاري 

ولميقــ   يـــاس  إعـــدادويـــتل  لــ  رواســط  ، اتراضــيلــل م ـــلة  مســ  ع إلىو ـــدة عقاريــ     شــترط نقــل كـــل مشــروع لقســم
 إشـهاررعـد  إلامو ت  جديدة لعل     م ـرزة ولا ي ـت  التر ـيل المو ـ  للو ـدا  الجديـدة نهائيـا  أر اظعليها ومن   للت شير

                                                                                       

مل  اتكرر مل   لا ءا   هنا لتطتيق  اعدة مأ وعليا ف ناالمعلف الو يد روظي   الشهر في ن ر هذه القوانين وليا للرئيا اتعل  هذه الإ ت اص 
 ات ل ماداظ  رارا   تو  الشهر أو رفضا في آ ر المطاف مأ صلا يا  ا افي العقاري و ده. 



   

120 

 

ـــالقــرار ، و لــ  لتمع أواتعــل  ـــين ا ـــــــ ــــــــــرطا ــا  عق إنشــااافي العقــاري مــأ ـــــــــ  أن ، علــ اري  للو ــدا  العقاريــ  الجديــدة ــ
عتتـاره الموهـل  انونـا   تير عقاري معتمد لد  هيئـ  المهندسـين الخـ اا العقـاريين ر مهندس عد هذه الولميق    ريا مأ طرف 

ليـا هـو  يـاظ الملا ـي عم أن إلا ، اتراضـي  ـــــــالعاظ  تسا  م لة  مس اتراضي  ــمس لإعدادرتن يذ العمليا  الضروري  
الامــر الــذي  ــد يــودي الى   ــــــــــــــــهــذه الولميق لإعـــــدادالقاضــي رتعيــين  ــ اا عقــاريين غــير معتمــديأ ورالتــالي غــير مــوهلين  انونــا 

  طر  اشعالي   ن يذ هذا النوع مأ الا عاظ ةالقرارا  عل  مستو  ا اف   العقاري  .
 ــافي العقــاري هــو موظــف معلــف رتعيــين اتقــوق المتعلقــ  ن افــا 51/16ظ مــأ المرســو  55طتقــا لــنص المــادة  :خامســا   

هــذه الولمــائق  رعي يــ  ســليم  فــلا يتــق للمةــافي  أعــد ، فمــى  اترضــيولمــائق المســ   أســاسرالعقــارا  موضــوع التر ــيل علــ  
   يشـعل تصـأيشـهد وضـعا مصـايرا ،  يـ  ـو العملي تصـــــةا ا، إلا أن الوا ـــــدفا ر العقاري  ــــــــل الــــــسو   سلي  يارالعقاري 
 :الدور المنوط را اف   العقاري   ودليلنا عل   ل  مايلي تدااالسلبي لعمل م لة   المس  عائقا  اتداا
وهــي وضـــعي  ، لولمــائق المســ  مــأ  ســكيل عــدد معتـــ  مــأ الملعيــا  مقيــدة في  ســارا  ءهولــ   إيــداع أيلا  لــو  -أ   

 27/29/0227المور ــ  في  7151 لــ  المــذكرة ر ــل  أكــد المســ  كمــا  تعــوانيقــ  العمــل غــير الملائمــ   نتكــ  عــأ طر 
فر   المس  لم  تةل رالجدي  ظهامهـا المتمرلـ   تـل كـل  أنمنا ، ي يد  الت كدالسارق  كرها رالقو  " فعلا هذا الوا و الذي و 

التــدارير الضــروري   أنرــالمرور ، ولم  طمــئأ مــأ  الإشــعارارة ـــــــستمإددة في ـــــــــــا  اتيــاظالميــدان في  إلىنتقــا  ال علــي في الإ شــيا
ا  الو ـدا  ـــــــاس مسا ــــــــاين  في  يـــــــــــالمع إلى ات طـــــــاا إضـاف "،  اللازمـ  تع  رال ـرام  إاتائ   د  أوللتة  عأ المال  

 لـق منازعـا  معقـدة  إلىسي ضـي رالتاكيـد   ـتلا  ن هذا الإأواتائ يأ لها، و  العقاري   و رسل  دودها وفي هوي  المالعيين
  قو    يتها عل  عا ق ا اف   العقاري  .

مون هــذه الولمـــائق  ـــد ــــــــــــــــار أن مضــــــــــعتتإ، علـــ  أمـــر ضــــــــــــروريعل دوري ـــــ يـــين ولمــائق المســـ  رشإن عمليــ    -ب      
تســـتا   انونيـــ    عمليـــا  نقـــل الملعيـــ  (، أو تســـتا  طتيعيـــ  ، أي  لـــ  اتســـتا  الـــ  لا  ـــا  يتصـــير ، و لـــ  ســـواا

 رالوضعي  القانوني  للعقارا   رناا ،هدظ ...(  
متارعــ   م ــلة  المســ   لعمليــ   يــين ولمــايق المســ   ، اتمــر الــذي ســيودي إلى الإ ــلا   إلا أن الملا ــي في الوا ــو هــو عــدظ

 رين ولمائق المس  والسكل العقاري ، ورالتالي فقدان الصرض مأ عملي  المس . رعملي  التطارق
هتمـاظ  كتـير  ـذا المن ـب  لـ  مـا  ـد يـدفو إ كـل  المسـوولي  الملقـاة علـ  عـا ق ا ـافي العقـاري لم يقارلهـا  إن :سادسا   

الع ــااة علــ   أصــةا نــا  ــد نمــل أكمــا   نجــاز عمليــ  الشــهر العقــاري ،إ ــو ي اتــذر الشــديد في  إلىرا ــاف ين العقــاريين 
العــ وف عــأ  تــو  هــذا المن ــب ، ومــا يعــ ز هــذه الملا  ــ  هــو شــصور العرــير مــأ هــذه المناصــب في العرــير مــأ ا اف ــا  

 العقاري  المتواجدة ع  الترا  الوط  .
مـــذكرا  المديريـــ  العامـــ  للأمـــلاك العرـــير مـــأ القـــرارا  المت ـــذة مـــأ  تـــل ا ـــاف ين العقـــاريين  وســـا رنـــاا علـــ   :ســـابعا    

 الوطني ، رغل أن مع مها منا ض لمتادئ دستوري  و انوني ، ورغل  ل  يتل  طتيقها ويستتعد  طتيق القانون
ائي  في المادة العقاري  ولمـائق رســمي  ــــ عت  ات عاظ والقرارا  القضائي  النهائي  ال ادرة عأ مختلف الجها  القض :ثامنا  

، إلا أن  51/16مـــأ المرســـوظ  92تـــ اظ رشـــهرها لـــد  ا اف ـــ  العقاريـــ  علـــ  كتـــا  الضـــتث طتقـــا لـــنص المـــادة يقـــو الإل
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رارا  را اف ـ  العقاريـ  ـــــــــــاظ والقـــــــــذه ات عـــــــــــداع هـــا أن المولمـق هـو مـأ أصـت  يقـوظ رتةريـر وإيــــــ لنلي رـين  ـــــالجانـب العم
 أ جه  مخال   ن وص  انوني  صرن  ، ومأ جه  أ ر  إرهاق للنا ي  المادي  للمتقاضي .إننا نر  في   ل  مو 

ـــا  قـــده  تاســـعا:       ـــ  للتر ـــيل المو ـــ  ضـــد إلا  ن ـــ   ـــار  الآجـــا  القانوني عتراضـــا  مـــأ طـــرف م ـــالح أمـــلاك الدول
ونها في هـــذه الإ ـــاه و لـــ  علـــ   ر يمـــا  عقاريـــ  أصـــتة  نهائيـــ  ل ائـــدة  ـــواص ، وأن رعـــض ا ـــاف ين العقـــاريين يســـاير 

المتعلقــ   07/21/5991المور ــ  في  51 ســا  ن ــوص  انونيــ  صــرن  معتمــديأ في  لــ  علــ  أ عــاظ التعليمــ  ر ــل 
سل الدول  للعقـارا  الـواردة في  سـا   التر يل النهائي رال  ن   عل  رسير عمليا  مس  اتراضي والتر يل العقاري ، 

لتر يل المو   ، اتمر الذي  ر ب عنا  ر يل عقارا   ارع  لل ـواص ل ائـدة الدولـ  ، وهـي وضـعي  انهو  رعد فوا  أجل ا
ي عب   ـ يتها عـأ طريـق القضـاا لا سـيما  رالنسـت  تصـةا  اتقـوق الـذيأ  لا نـوزون سـندا  ملعيـ  مشـهرة سـارق  

 لعملي  المس   رت  ملعيتهل لها .
 سبق اقترح مايلي: بناء عل  ما

لا  سير رالد   المطلورـ  الـ   ـد  للأراضيعملي  المس  العاظ  أنكون   51/16مأ المرسوظ  51المادة  ر لصاالا نقو   :أولا    
جـل مسـقث معقـو  لرفـو دعـو  أعنوانا للةقيق  الـ  لا معـأ  الطعـأ فيهـا ، رـل يع ـي وضـو العقاري المشهر اتق مأ  عل 
ــــــــــالتر ــيل النهــائي ، لعــي نحاف إلصــاا ـــي مــأ جهــ ـــ  علــ   قــوق المتضــ العمــل علــ   أ ــر ومــأ جهــ  ، رريأ مــأ عمليــ  المســ  ــــ

 العقاري .ستقرار الملعي  إ
ســــندا   رتــــ   يــــازتهل  أصــــةا اغــــير الممســــو   ، و ســــليل  اتراضــــي طهــــير الملعيــــ  العقاريــــ  في  آليــــا   عيــــل  ثانيــــا:     

 وملعيتهل لها ، و ل  للمسا   في :
 أصــةا االــ  لا نــوز  اتراضــيغالتــا مــا  طــر  عوائــق هــذه العمليــ  عنــد مســ   تنــاالعــاظ  اتراضــيمليــ  مســ   ســهيل ع -أ

 لها. إلمتا سندا  
ـــ  للعقـــارا  ،    ســـيا -ب ـــ  اتقيقي ـــ  والقانوني التقليـــل مـــأ  إلى يوديالـــذي ســـ اتمـــرســـكل عقـــاري يععـــا الوضـــعي  المادي

 المنازعا  العقاري  .
 ي رـــا ــــــــاظ الــذي  ــــــــهتمدار الإـــــــا مقـــــــــورة مســتمرة رن ـــــــــهتمــاظ رعمليــ   يـــين مســ  اتراضــي ر الإضــرورة  ثالثــا:     

 إعداده ، وإلا سوف يضيو ما و إنجازه و  ت  أهل آلي  للتطهير العقاري معرض  لل طر .
م  للأمـلاك الوطنيـ  لتسـوي  العقـارا  الـواردة في  سـا  عتمدتها المديري  العاإضرورة إعادة الن ر في الآليا  ال   رابعا:   

رتســوي  العقــارا  الــ  لا نــوز إ ا  علــق اتمــر ،  اصــ   ســارا انهـو   يــ  يرتــ  الوا ــو   ــ ي  جــ ا يســير مــأ هـذه ات
عنيـين  ـا ليتق  السوا  مطرو ـا  ـو  كي يـ  التعامـل مـو هـذه الوضـعي  والـ  رالت كيـد لـيا للم ،أصةا ا سندا   انوني  

 د ل في  دولمها .
 ــاص را ــاف ين العقــاريين يــوفر لهــل اتمايــ  القانونيــ  عنــد نارســتهل لل ــلا يا  الــ   أساســي ــانون  إ ــدا خامســا:    

 .ضصوطا   أي ولها لهل القانون رعيدا عأ 
  القانونيـــ  ضـــد  ر يمـــا  عتراضـــا  المقدمـــ  مـــأ طـــرف م ـــالح أمـــلاك الدولـــ   ـــار  الآجـــال  الإ رالنســـت  لمســـ سادســـا:      

تل إلا رالشـهر هـي  اعـدة  ـر أن القاعـدة القانونيـ  الـ   قـرر أن نقـل الملعيـ  العقاريـ  لا نذك  ، عقاري  من ذة ل الح الخواص 
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الدولـ  عنـد   ـرفها في أملاكهـا  أمـلاك،  يـل م ـالح الوطنيـ آمرة لا  وز مخال تهـا ، لـذا نجـد أن ن ـوص  ـانون  اتمـلاك 
ن هـــذه أ عـــاظ الشـــهر العقـــاري ، و أكتســـا ا لهـــا إلى التشـــريو والتن ـــيل المعمـــو   مـــا في هـــذا انـــا  ، أي إلى إ  أو العقاريـــ

، وعلـ   اتفـرادات عاظ لم  عث لـإدارة صـلا يا  السـلط  العامـ  للة ـو  علـ   ر يمـا  عقاريـ  علـ   سـا   قـوق 
 أساس  ل  ف ننا نر  :

المتعلقــ  رســير عمليــا  مســ  اتراضــي والتر ــيل  07/21/5991المور ــ  في  51ر ــل  إلصــاا العمــل ر  عــاظ التعليمــ  -أ
، وعلــ  المشــرع التــد ل و لــ  رســأ ســل الدولــ   العقــاري في جانتهــا المتعلــق رتر ــيل العقــارا  الــواردة في  ســا  انهــو  ر

 ن وص  انوني  واضة  لوضو  ل لهذه الوضعي .
عتراضـاتها علـ   ر يمـا  عقاريــ  إمـلاك الوطنيـ  نارسـ  اتلقيـاظ رـدورها في حمايــ  علـ  م ـالح أمـلاك الدولـ  في إطـار ا - 

ـــســل اتفــراد ضــمأ العي ي مقيــدة ر ـــا  المن ــوص عليهــا  انونــا ،  اصــ  إ ا علمنــــــ ـــلهــا نرــل رلك أنا ـــــــ الــذي ، و ن  المســ  ــــــ
    تل إيداعها را اف   العقاري  .عتراضا ا عل  التقييدا  الواردة رولمائق المسإر معانا إرداا 

ضو تي سـلط  عنـد نارسـتا  عل  ا افي العقاري التطتيق ال ارظ لن وص الشهر العقاري دون أن  ، ورالموازاة مو  ل 
 ل لا يا ا ال  يستمدها متاشرة مأ هذه الن وص لو دها .    

الوطني  فالم ترض أن الإعتماد عليها يعون  العام  للأملاكفيما  ص المذكرا  والتعليما  ال ادرة عأ المديري  سابعا: 
فقث عند شر  و وضي  الن وص القانوني  ال   د ي عب   سيرها مأ  تل ا اف ين العقاريين، وليا  علها م درا 
ظ لإغت ا  سلط  التشريو، لذا نر  الت لي عأ إصدار المذكرا  والتعليما  ال   ودي إلى عدظ التقيد رات عا

 القانوني .
عل  إعتتار أن أ عاظ الشهر العقاري صدر  في مر ل  معين ، ولم  شهد  عديلا  منذ صدورها، وأنها أصتة  نا: ثام

 اصرة عل  إ تواا المشعل  العقاري  الراهن ، لذا ف ننا نر  ضرورة إعادة الن ر في رعض ات عاظ المتعلق  رالشهر العقاري 
 ين التن يذيين لا، و ل  ظا يتماش  مو التصيرا  المستكدة في ءا   ن يل الملعي  العقاري .والمرسوم 51/57لاسيما اتمر

 
 و رعون الله     
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 عــــــــــــــــــــــــالمراج

 المراجع باللغة العربية ـــــ    1
 عامة ال الكتبولا : أ

 .0229الو ف ،الطتع  الراني  ، دار هوم  ،الج ائر ، الهت  ،الوصي  ،الت عا حمدي راشا عمر ، عقود   -   25
عتــد الــرزاق احمــد الســنهوري ، الوســيث في شــر  القــانون المــد  الجديــد ،الجــ ا التاســو ،أســتا  كســب الملعيــ  ،نهضــ   - 20

 . 0255م ر 
 . 0255علي فيلالي ، ن ري  اتق ، موفل للنشر ، الج ائر  -26
لت امـا  ،الطتعـ  الرارعـ ،دار الهـد  الن ري  العامـ  لإ، شر  القانون المد  الج ائري د.محمد ص ي السعدي ،الواض  في -27

 .0225الج ائر 
 . 0252الج ائر ،دار الهد  عين مليل  ،محمد ص ي السعدي ،الواضو في شر  القانون المد  ،الت مينا  العيني   -21
 . ،5995الج ائر ،ي  اتق ،الموسس  الوطني  لل نون المطتعي  محمدي فريدة  زواوي(،المد ل للعلوظ القانوني  ، ن ر  21
د  ،الإلمتــا  في المــواد المدنيـــ  والتكاريــ  ،دار الهــد  عـــين ـــــــــــــــــــــــــــــــــمحمــد صــ ي الســعدي ، الواضـــ  في شــر  القــانون الم -25

 .0229الج ائر ،مليل   
  الخاصة ثانيا :الكتب 

 . 0221،ر الت رفا  العقاري  في التشريو الج ائري ، دار الخلدوني  ،الج ائر جما  روشناف ، شه -08
 .،0225الج ائر ،حمدي راشا عمر ،نقل الملعي  العقاري  ، دار هوم   -09
  سين عتد اللطيف حمدان، أ عاظ الشهر العقاري ، دون طتع  ، الدار الجامعي  للطتاع  والنشر ، ردون سن  الطتو. -10
 . 0225، الد,ا اف   العقاري  كآلي  للة ي العقاري في التشريو الج ائري ،   ر العتا  ، التليدة  رمو  -51

 . 0226 ،الج ائر،زرو ي ليل  وحمدي راشا عمر،المنازعا  العقاري  ، دارهوم   -12
 .  0220 اعين شام   ، الن اظ القانو  الج ائري للتوجيا العقاري ، دار هوم  ، الج ائر  -13
 ،الج ائـــر  ،عتــد ات ــيي رــأ عتيــدة ، إلمتـــا  الملعيــ  العقاريــ  واتقــوق العينيــ  العقاريـــ  في التشــريو الج ائــري ،دار هومــ   -14

0227. 
 .0221،ءيد  لوفي ، ن اظ الشهر العقاري في القانون الج ائري ، الطتع  الراني  ، دار هوم  ، الج ائر  -15

 .0225لسن  سعد د لب ، التليدة ،         
 . 0229،محمودي عتد الع ي  ، آليا   طهير الملعي  العقاري  الخاص  في التشريو الج ائري منشورا  رصدادي ،الج ائر -16
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 . 0221 ،ءيد  لوفي ،شهر الت رفا  العقاري  في القانون الج ائري ، دار هوم  ،  الج ائر  -17
 . 0221 ،في القانون المد  الج ائري ، دار هوم  ، الج ائر ميد  احمد ، العتار  الر ي  كدليل المتا   - 18
 الرسائل الجامعية  :ثالثا

 . 5999رسعري أنيس  ،   سيا السكل العقاري في التشريو الج ائري ، مذكرة ماجستير ، جامع  الج ائر ، سن   19-
تخـر  لنيـل شـهادة ماجسـتير ، جامعـ  الج ائـر  رأ  ضـرة زهـيرة ، مسـوولي  ا ـافي العقـاري في التشـريو الج ائـري ، مـذكرة -20

،0227. 
 .0255 ،زردة نور الديأ ، آليا  ضتث سندا  الملعي  العقاري  الخاص  ، مذكرة  ماجستير ، ،جامع  الج ائر  -21
 ،ماجســــتير  ،جامعــــ  الج ائــــر ةســــيدي  لــــف   ي ــــ  ، الشــــعلي  لانعقــــاد التيــــو العقــــاري في القــــانون الج ائــــري، مــــذكر  -22

0252. 
 .5917 ،صدا ي عمر ، شهر الت رفا  العقاري  في القانون الج ائري ، مذكرة ماجستير ، جامع  الج ائر -23
 . 0220، طوايتي   سأ،ن اظ الشهر العقاري الج ائري ,مذكرة  ماجستير ،جامع  الج ائر -24
 0225،قوق ، جامع  سعد د لب ، التليدة  رنان فضيل  ، المس  في القانون الج ائري ، مذكرة ماجستير ، كلي  ات  -25
 .5999 ،موس  نسيم  ،  كي  العقود المشهرة ، مذكرة ماجستير ، جامع  الج ائر -26

 رابعا: المقالات 
 .0225 ،، الج ائر 26عمر زيتو  ،  كي  العقد الر ي، مقا  منشور ءل   المولمق ، الصرف  الوطني  للمولمقين العدد-27
 . 0220 ،،الج ائر 21العدد ،الدفتر العقاري .مقا  منشور ظكل  المولمق ، الصرف  الوطني  للمولمقينءيد  لوفي.  -28

 خامسا : الاجتهادات القضائية 
 . 0225نل  القضائي  ال ادرة عأ ا عم  العليا ، العدد الاو  لسن  -09
 .0221لسن   25ءل  ا عم  العليا  ،  سل الولمائق ، العدد -62
  . 0221لسن    20ل  ا عم  العليا ،  سل الولمائق ، العدد ء -65
 : النصوص القانونية والتنظيمية  دساسا
 القوانين واتوامر  -5
 .65/25/5917، المور   في 65المتضمأ  انون اتسرة  ،ر،العدد  29/21/5917المورخ في  17/55القانون  -60
ــــ  ، العــــدد ، المت 51/55/5992المــــورخ في  92/01القــــانون  -66 ــــدة الر ي ــــا العقــــاري ، الجري ، المور ــــ  في 79ضــــمأ التوجي

51/55/5992. 
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، المور ـ  في  10، المتضمأ  انون الاملاك الوطني  ، الجريـدة الر يـ  ، العـدد 25/50/5992المورخ في  92/62القانون  -67
20/50/5992. 

 .5992،. 00عمير ، الجريدة الر ي  ، العددالمتعلق رالتهيئ  والت 25/50/5992المورخ في  92/09القانون -61
، المور ـــــ  في 57المتضـــــمأ  ن ـــــيل مهنـــــ  المولمـــــق ، الجريـــــدة الر يـــــ  ، العـــــدد 02/20/0221المـــــورخ في  21/20القـــــانون -61

21/26/0221. 
الجريــدة الر يــ  ا ــدد للقواعــد المتعلقــ  رنــ ع الملعيــ  مــأ اجــل المن عــ  العامــ  ،  05/27/5995المــورخ في  95/55القــانون -65

 .21/21/5995في   ، المور 05العدد
المتعلــــــــق رالاو ــــــــاف المعــــــــد  والمــــــــتمل ، الجريــــــــدة الر يــــــــ  ، العــــــــدد  05/27/5995المــــــــورخ في  95/52القــــــــانون ر ــــــــل  -61

05 ،5995. 
، لسـن  11دد الجريـدة الر يـ  ، العـ 5990لسن    انون المالي  المتضمأ  51/50/5995المورخ في  95/01القانون ر ل  -69

5995. 
المور ــــ  في  12الجريــــدة الر يــــ   0225لســــن    ــــانون الماليــــ   المتضــــمأ 06/50/0222المــــورخ في  0222/21القــــانون-72

07/50/0222. 
الجريـــدة  01/50/0226في  لمور ـــ  0227المتضـــمأ  ـــانون الماليـــ  لســـن   01/50/0226المـــورخ في  26/00القـــانون  -75

 . 09/50/0227في  ال ادرة 16الر ي  العدد 
المور ـ  في  11،الجريـدة الر يـ  العـدد 0221المتضمأ  انون المالي  لسن  09/50/0227المورخ في  27/05القانون ر ل  -70

62/50/0227 . 
المتضمأ إجـراا لمعاينـ   ـق الملعيـ  العقاريـ  عـأ طريـق  قيـق عقـاري ، الجريـدة  05/20/0225المورخ في  25/20القانون-76

 .01/20/0225، المور   في 51، العدد  الر ي 
 .06/27/0221، المور   في 05،الجريدة الر ي  ، العدد المتضمأ  انون الإجرااا  المدني  و الإداري  21/29القانون -77
والمتضـمأ  25/50/5992المـورخ في  92/62المعد  والمـتمل للقـانون ر ـل  02/25/0221المورخ في  21/57القانون  -71

 .26/21/0221المور   في  77تملاك الوطني  ، الجريدة الر ي  ،العدد  انون ا
 في في في في، المور ــ  77ا ــدد لقواعـد التينايــا  وا ـاظ انجازهــا   ر، العـدد 02/25/0221المـورخ في  21/51القـانون  -71

 . 26/21/0221في
ـــــا ال لا ـــــي ،  26/21/0221المـــــورخ في 21/51القـــــانون -75 ـــــ  ، العـــــدد المتضـــــمأ التوجي ، المور ـــــ  في  71الجريـــــدة الر ي

52/21/0221. 
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، المور ـ  72،  ر، العـدد0255المتضـمأ  ـانون الماليـ  التعميلـي لسـن   51/25/0255المـورخ في 55/55القانون ر ـل  -71
 . 02/55/0255في 

 .5951، سن   51عددالمتضمأ القانون المد  . الجريدة الر ي  ، ال   01/29/5951المورخ في  51/11اتمر -79
مس  اتراضي العاظ و  سـيا السـكل العقـاري .الجريـدة الر يـ   المتضمأ إعداد 50/55/5951المورخ في  51/57اتمر -12

 .51/55/5951المور   في  90العدد 
ـــــــ  العـــــــدد  29/50/5951المـــــــورخ في  51/521اتمـــــــر  -15 ـــــــدة الر ي المور ـــــــ  في  15المتضـــــــمأ  ـــــــانون التســـــــكيل ، الجري

51/50/5951. 
، الجريـــــدة  51/55/5992المـــــورخ في  92/01المعـــــد  للقـــــانون ر ـــــل  01/29/5991مـــــورخ في  91/01الامـــــر ر ـــــل  -10

 .5991،سن  11الر ي  ، العدد
التـــامين علـــ  العـــوار  الطتيعيـــ   ورتعـــويض الضـــةايا ،  ر ل اميـــ   المتعلـــق 01/21/0226مـــورخ في  26/50الامـــر ر ـــل -16

  .05/21/0226المور   في  10لعدد الجريدة الر ي  ، ا
 النصوص التنظيمية  -2

 ل :ــــــــــالمراسي -أ   
المتعلــق ر لمتــا   ــق الملعيــ  الخاصــ ،  ن ــيل ملصــ  كونــا  صــدر  ن يــذا للأمــر  21/25/5956المــورخ في  60/ 56المرســوظ -17

مــأ  51ت ــير ألصــي روجــب المــادة المتضــمأ  ــانون الرــورة ال راعيــ  ، وأن هــذا ا 21/55/5955المــورخ في  55/56ر ــل 
 . 92/01المعد  والمتمل للقانون ر ل  01/29/5991المورخ في  91/01اتمر ر ل 

، لســــن  62المتعلــــق ر عــــداد مســــ  اتراضــــي العــــاظ ، الجريــــدة الر يــــ  العــــدد 01/26/5951المــــورخ في   51/10المرســــوظ -11
5951. 

 62،  62ق رتاســــيا الســــكل العقــــاري ، الجريــــدة الر يــــ  ، العــــدد المتعلــــ 01/26/5951المــــورخ  في  51/16المرســــوظ -11
 .56/27/5951في لمور   

، 51/16مــــأ المرســــوظ ر ــــل 51،19، 51المعــــد  والمــــتمل  للمــــواد  56/29/5912المــــورخ في  12/052المرســــوظ ر ــــل  -15
 .51/29/5912المور   في  61الجريدة الر ي  ، العدد

المتضـــمأ  ن ـــيل الم ـــالح الخارجيـــ  تمـــلاك الدولـــ  وات ـــي  5995مـــارس  20المـــورخ في  11-95المرســـوظ التن يـــذي ر ـــل -11
 . 21/26/5995المور   في  52العقاري . الجريدة الر ي  العدد 

ا ـدد لعي يـا   ضـير شـهادة التعمـير ور  ـ  التك ئـ   وشـهادة التقسـيل   01/21/5995المـورخ في  95/551المرسوظ -19
 .5995، لسن 05دة المطارق  ور    الهدظ و سليل  ل ، الجريدة الر ي  ، العددور    التناا وشها



   

127 

 

مــأ  96نــدد كي يــا  شــهادة اتيــازة و ســليمها ا دلمــ  ظوجــب المــادة  05/25/5995المــورخ في  95/017المرســوظ ر ــل -12
، المور ـــ  في  61، العـــددوالمتضـــمأ التوجيـــا العقـــاري ، الجريـــدة الر يـــ   51/55/5992المـــورخ في  92/01القـــانون 

65/25/5995. 
الـــذي نـــدد  ائمـــ  المناصـــب العليـــا في الم ـــالح الخارجيـــ   5990مـــارس  57المـــورخ في  551-90المرســـوظ التن يـــذي ر ـــل -15

مـــارس  51المور ـــ  في  05تمـــلاك الدولـــ  وات ـــي العقـــاري وشـــروط التعيـــين فيهـــا و  ـــني ها . الجريـــدة الر يـــ  العـــدد 
5990 . 

المــــــــــــورخ في  51/10المعــــــــــــد  والمــــــــــــتمل للمرســــــــــــوظ  25/27/5990المــــــــــــورخ في  90/567رســــــــــــوظ التن يــــــــــــذي ر ــــــــــــل الم-10
 المعد  والمتمل والمتعلق ر عداد مس  اتراضي العاظ . 01/26/5951

المتعلـق راعـداد مســ  الاراضـي العــاظ  51/10المعـد  والمـتمل للمرســوظ  25/27/5990المــورخ في  90/567المرسـوظ ر ـل -16
 .5990، 01ريدة الر ي  ، العدد، الج

ــــــــذي ر ــــــــل -17 المــــــــورخ في  51/61المعــــــــد  والمــــــــتمل للمرســــــــوظ ر ــــــــل  59/21/5996المــــــــورخ في  96/506المرســــــــوظ التن ي
 .5996، 67والمتعلق رتاسيا السكل العقاري ، الجريدة الر ي  ، العدد 01/26/5951

تضــمأ  ن ــيل الإدارة المرك يــ  في وزارة الماليــ  ،الجريــدة الر يــ   الم 51/20/5991المــورخ في  11-91المرســوظ التن يــذي ر ــل -11
      . 51العدد 

ا ــدد لشــروط وكي يــا  التنــاز  عــأ الامــلاك العقاريــ  التارعــ   للدولــ   25/21/0226مــورخ في  26/019المرســوظ ر ــل  -11
، الجريــدة الر يــ  ،  0227و  ينــاير ســن  ولــدواويأ التر يــ  العقاريــ  والتســير العقــاري الموضــوع   يــ  الاســتصلا   تــل ا

 .56/21/0226المور   في  71العدد 
المتعلــق رعمليــا  التةقيــق العقــاري و ســليل ســندا  الملعيــ  ، الجريــدة  59/21/0221المــورخ في  21/575المرســوظ  ر ــل -15

 .01/21/0221،المور   في 01الر ي  ،العدد
 والقرارا   المناشير - 
المتعلــق رعــدظ  ارليــ  التنــاز  07/20/0256ري المشــترك رــين وزارة الماليــ  و وزارة الســعأ و العمــران المــورخ في المنشــور الــوزا-11

 .عأ السعنا  الاجتماعي  والسعنا  المست يدة مأ الإعانا  العمومي 
 المتضمأ  ديد  و   الدفتر العقاري .  05/21/5951القرار الوزاري المورخ في  -19
 .المتعلق رالتطا ا  العقاري  المستعمل  مأ  تل ا اف ا  العقاري   05/21/5951المالي  المورخ في  رار وزير  -52
المتعلــق رت شــيرة شــهادة الهويــ  للأطــراف الواجــب  كــرهل في الولمــائق الخاضــع  لإجــرااا   05/21/5951القــرار المــورخ في  -55

 الإشهار العقاري
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المتضـمأ  ديـد شـروط إعـداد نسـخ مـأ سـكلا  الإيـداع الـ  مسـعها  25/26/5955 القرار الوزاري المشترك المـورخ في -50
 . 27/21/5955المور   في  61ا اف ون العقاريون وا اف   عليها ، الجريدة الر ي  عدد

ومســ  المتضــمأ  ديــد الشــروط الــ   ــري ظوجتهــا مطارقــ  ءموعــ  التطا ــا  العقاريــ   09/26/5951القــرار المــورخ في -56
المــــورخ في  51/57الاراضــــي فيمــــا  ــــص العقــــارا  الخاضــــع  لن ــــاظ الإشــــهار العقــــاري الموســــا ظوجــــب اتمــــر ر ــــل 

50/55/5951. 
المتضمأ التن يل  الـدا لي لم تشـيا  أمـلاك الدولـ  وا اف ـا  العقاريـ  .الجريـدة الر يـ   27/21/5995القرار المورخ في  -57

 . 57/21/5995المور   في  61عدد 
الــذي يوهــل اعــوان ادارة امــلاك الدولــ  وات ــي العقــاري لتمريــل الــوزير المعلــف رالماليــ  في  02/20/5999 ــرار مــورخ في  -51

 .01/26/5999، المور   في 02الدعاوي المرفوع  اماظ العدال  ، الجريدة الر ي  ، العدد 
لل  ينــ  عــأ اتقــوق ا  ــل  مقارــل  ــدما   وديهــا الــذي نــدد المتــالج الواجــب دفعهــا  01/21/0229 ــرار مــورخ في  -51

 ا اف ا  العقاري  وكي يا   ل  . 
 التعليما  والمذكرا -د

المتعلق  رسير عمليا  مسـ  اتراضـي والتر ـيل العقـاري ال ـادرة عـأ المدريـ   21/5991/ 07المور   في  51التعليم  ر ل -55
 العام  للأملاك الوطني  . وزارة المالي  .

 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة المالي .50/52/5999المور   في 017التعليم  ر ل -51
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ، وزارة المالي  . 09/55/0221المور   في  52515لتعليم  ر ل ا-59
 المديري  العام  للأملاك الوطني  ، وزارة المالي  .ال ادرة عأ  57/25/0256المور   في  5250التعليم  ر ل  -12
 .,ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة الإ ت اد57/52/5995المور   في  7506المذكرة ر ل -15
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة الا ت اد 09/26/5997المور   في  5015المذكرة ر ل -10
 عأ المديري  العام  للأملاك الوطني   ، وزارة المالي . 50/20/5991ال ادرة رتاريخ  119المذكرة ر ل -16
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة المالي  . 01/26/0222المور   في  5759المذكرة ر ل -17
   العام  للأملاك الوطني  .ال ادرة عأ المدري 59/21/0227المور   في  0721المذكرة ر ل -11
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،وزارة المالي .27/29/0227المور   في 7102المذكرة ر ل -11
 وزارة المالي  .،ال ادرة المديري  العام  للأملاك الوطني   56/52/0227المور   في  1671المذكرة  ر ل -15
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  .وزارة المالي   09/55/0221 المور   في 52511المذكرة ر ل -11
 وزارة المالي  .ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ،  05/20/0229المور   في  6021المذكرة ر ل -19
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 ني  ، وزارة المالي  .ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوط 26/21/0229المور   في  1219المذكرة ر ل -92
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ، وزارة المالي . 59/21/0229المور   في  1915المذكرة ر ل -95
 .ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  ، وزارة المالي  26/20/0255المور   في 5221المذكرة ر ل -90
 ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني ، وزارة المالي .07/21/0255المور   في 1791المذكرة ر ل -96
 .ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني ،وزارة المالي   01/21/0255المور   في  1119المذكرة ر ل -97
 زارة المالي  .ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  .و  51/25/0256المور   في  5779المذكرة ر ل -91
  .وزارة المالي ، ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني 00/52/0221المور   عل  في  9170لمذكرة ر ل ا -91
  .وزارة المالي ، ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  52/25/0256المور   عل  في 5279لمذكرة ر ل ا -95
  .وزارة المالي ، ال ادرة عأ المديري  العام  للأملاك الوطني  27/21/0256عل  فيالمور    5111لمذكرة ر ل ا -91
 ــــ المراجو الاجنتي   0
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