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دراسة كيفية تطبيق قوانيين البناء[ ثانيا]

 تحلٌل المسطحات البنائٌة المغلقة والمفتوحه ومراجعة النسب المصرح بها للموقع

 حساب النسبة البنائٌة

.فى المتكرر بشرط ان تكون فراغات مفتوحة%( 6+)فى الدور الارضى %( 60)النسبة البنائٌة •

.عرض الشارع 1.5= ارتفاع المبنى •

%(.40)والفراغات المفتوحة %( 60)النسبة البنائٌة للفراغات المغلقة •

المناور( + خارجٌة) فراغات مفتوحة (داخلٌة) فراغات مغلقة 

مسقط افقى للدور المتكرر

.2م 4000= مساحة الفراغات الكلٌة •

%.61= النسبة المئوٌة . 2م 2445.6( = الداخلٌة)مساحة الفراغات المغلقة •

%.39= النسبة المئوٌة .1554.4( = الخارجٌة) مساحة الفراغات المفتوحة •

.اذن المشروع غٌر مطابق لقانون البناء•

نبذة عن المشروع وسبب إختياره[ أولا]

1 

الموقع العام للمشروع

ٌقع على طرٌق النصر بجوار سٌتى لاٌت وسٌتى مول , مشروع كلٌوباترا بلازا بمدٌنة نصر 

وهو مشروع ذو شكل معمارى ممٌز ومزود بالمساحات الخضراء التى تضفى على , 

المشروع جمالا وٌتمتع برؤٌة بصرٌة جٌدة نظرا للتخطٌط الممٌز للمنقطة والتدرج فى 

مما جعله مناسبا لتطبٌق الدراسة التى سنتعرف علٌها فى أجزاء البحث , إرتفاعات المبانى 

..  القادمة 



مناور خدمٌة

مسقط افقى للدور المتكرر

 كتلة المبنى والفراغات من حوله

.الرٌسٌبشن وٌعتبر من الفراغات المغلقة بالمبنى.كتلة المبنى وتعبر عن المسطحات المغلقةالمناور وتعتبر من المسطحات المفتوحة

مراجعة مسطحات المناور الخدمٌة

حساب المناور الخدمٌة من كتاب قانون البناء الموحد.
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.مناور خدمٌة 10ٌحتوى الدور المتكرر على •

= ابعاد المناور الخدمٌة •

(3.3*1.1(...)2*1(....)2.5.*9(....)2.7*1.2(....)1.2*1.2(....)1.7*2.5(....)2.7.*9(...)1.9*1(...)3.3*1.05(...)1.2*1.2.)

من المبنى المطلوب  الجزء

إنارته و تهوٌته

لمسطح  الحد الأدنىالحد الأدنى لأبعاد الفناء نوع الفناء

الفناء

–سلم -دورة مٌاه–مطبخ –حمام
الاماكن المخصصة للغسٌل 

.والتخزٌن

----م2.5خارجً

اذا كانت ع اقل من  2م7.5م2.5داخلً

.م10او تساوى 

10اذا كانت ع اقل من او  2م

.م20تساوى 

12.5اذا كانت ع اقل من  2م

.م30او تساوى 

لكل  2م2.5وٌزٌد المسطح

.زٌادة فى الارتفاع م10

.إضاءتها و تهوٌتها من هذا الفناء  تساوي إرتفاع أعلى واجهة للبناء تطل على الفناء مقاساً من جلسة أول فتحة مطلوب( ع)

.ٌجب ان ٌزود كل منوراو فناء مكشوف بالتجهٌزات اللازمة لصرف مٌاه الامطار•

المناور الخدمٌة بالمبنى السكنى 
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 السكنٌة( المناور)مراجعة مسطحات الأفنٌة

 حساب الأفنٌة السكنٌة من كتاب قانون البناء الموحد:

من المبنى المطلوب  الجزء

إنارته و تهوٌته

لمسطح  الحد الأدنىالحد الأدنى لأبعاد الفناء نوع الفناء

الفناء

  الغرف السكنٌة

و غرف المعٌشة 

و المكاتب الإدارٌة

متر 3ع أو  .25خارجً

أٌهما أكبر

----

متر 3ع أو  .25داخلً

أٌهما أكبر

أو مربع ربع الإرتفاع  2م 9

أٌهما أكبر

.إضاءتها و تهوٌتها من هذا الفناء  تساوي إرتفاع أعلى واجهة للبناء تطل على الفناء مقاساً من جلسة أول فتحة مطلوب( ع)

(سكنً)مسقط أفقً للدور المتكرر 

و بدراسه المسقط الافقً ٌتضح انه لا ٌوجد مناور سكنٌه بالمشروع و جمٌع المناور تعتبر مناور خدمٌة حٌث ان جمٌع الغرف السكنٌه 

والمعٌشه و الغرف الادارٌه فً الجزء الاداري تطل على الواجهات بنوافذ او تراسات 

مناور خدمٌة
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مراجعة البروز و الردود و الجٌوب

 ًالردود و البروز :أولا

.ٌتحقق الردود فً الدور الارضً بما ٌطابق اشتراطات قانون البناء الموحد • 

م  فً الواجهه الامامٌة بما ٌطابق الاشتراطات فً قانون البناء  1.2البروز فً الادوار المتكررة عن الدور الارضى بمسافه • 

متر و  4من عرض الشارع بداٌة من الدور الاول و ارتفاع الدور الارضً لاٌقل عن % 10الموحد حٌث انه ٌجب الا ٌتعدى البروز 

.م  1.2الحد الاقصى للبروز 
م بما ٌطابق الاشتراطات فً قانون البناء الموحد حٌث انه فً قانون البناء الموحد ٌجب ترك 1.6 الردود الجانبً بترك مسافة • 

م مع الجار بدون بروزات 1.5مسافه 

الردود الجانبى

الادوار المتكرره  البروز فًالردود فً الدور الارضًالواجهه

عن الدور الارضً

الجار فً الادوار المتكرره الردود عن

ٌقع على الشارع الرئٌسً البرجم 1.2م 4(الرئٌسٌة) الامامٌه

لاٌوجد جار( .. طرٌق النصر)

م1.6م 3.6م 1.8الجانبٌة

م 3.63م 3.6الخلفٌة

البروز فى الأدوار المتكررةالردود فً الدور الارضً
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 ًالجٌوب : ثانٌا

(سكنً)مسقط أفقً للدور المتكرر الجٌوب

و بدراسه المسقط الافقً ٌتضح ان الجٌوب الموضحه غٌر مطابقه للاشتراطات • 

العامه فً قانون البناء الموحد حٌث ان عرض كل جٌب لا ٌساوي نصف 

عمقه 

فً الاشتراطات العامه لقانون البناء • 

الموحد ٌجب ان ٌكون  عض 

الجٌب ٌساوي نصف عمقة اي ان 
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دراسة تأثر المشروع بالموقع والابعاد الجماليه[ ثالثا]

واقع على شارع النصر وهو شارع رئٌسى  -1

ٌقع بجواره مبنٌان سكنى تجارى وهما مجمع سٌتى  -2

لاٌت و سٌتى مول  مما ٌجعل موقعه اكثر تمٌزا 

قطعه الارض مساحتها  وهى تعتبر مساحه كبٌره مما  -3

ادى الى التلاعب بالكتله لانتاج شكل معمارى جمٌل ووجود 

مساحات خضراء 

توافر الخدمات حول ارض المشروع  -4

المنطقه مخططه جٌد جدا  -5

الرؤٌه البصرٌه جٌده حٌث ان المبانى اللتى تقع بجوار  -6

المشروع فى نفس مستوى المشروع

الرؤٌة البصرٌه الجٌدة من وحدات 
المشروع

الموقع العام للمشروع

عدم وجود اى شوارع جانبٌه على اباقى الارض مما جعل -1

الوحدات الخلفٌه فى المبنى غٌر مهوٌه بطرٌقه سلٌمه 

عدم ترك الجار اى ردود مما جعل المسافه قرٌبه جدا بٌن  -2

الوحدتٌن

غرف النوم تطل على الشارع الرئٌسى -3

الردود 

عدم ترك الجار اى ردود

تم الاستفاده من الشارع الرئٌسى عن طرٌق جعل معظم  -1

الوحدات السكنٌه تطل علٌه وذلك عن طرٌق عمل انحنائات فى 

.الكتله 

نتٌجه لذلك تم عمل نقطه تجمع امام المدخل التجارى مما  -2

.ساعد فى تلبٌه احتٌاجاته حٌث انه ٌتطلب نقطه تجمع 

تكوٌن غاطس وبارز فى الكتله نتٌجه للمحافظه على التهوٌه  -3

.والانارده داخل الوحدات 

فصل مداخل التجارى عن السكنى حٌث ان مداخل الادارى   -4

فى الواجهه الرئٌسٌه اما مداخل السكنى فى الواجهات الجانبٌه 

.وهم اربع مداخل بهم بطارٌات وسلالم هروب 

جعل الاعمده كشكل جمالى فى الجزء الادارى حٌث انها كانت  -5

أدوار دائٌه ثم اصبحث مستطٌله وحجمها اقل لملائمه  3لاول 

.الجزء السكنى 

.لاعطاء بحر اكتر   flat slapاستعمال ال  -6

على الرغم من ان الجار لم ٌترك ردود الا ان المشروع ترك  -7

.م ردود من كل جانب للمحافظه على التهوٌه 3

.م 30وضع سلالم هروب على مسافات لاتزٌد عن -8

نقطه التجمع امام المدخل الادارى

الجزء التجارى

مدخل سلم الهروب

ممٌزات الموقع
عٌوب الموقع

علاقة المشروع بالموقع
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 دراسة الأبعاد الجمالٌة :

 دراسة الأبعاد الجمالٌة فً الكتل:

xقام بأستخدام حلٌات من الالومنٌوم فى الجزء التجارى على شكل حرف  -1

.استخدام الالواح الزجاجٌة فً معظم المبنً -2

فإنه, بالإضافة إلى وظٌفتة الوقائٌة, لة, فً بعض . هو عبارة عن طبقة من الطلاء الجصً الواقً للبناء (plaster)استخدم مادة  القصارة  -3

. الأحٌان, أهداف جمالٌة

.وحدة الشكل عن طرٌق تكرار الفتحات مع تكرار العقود المحاطه بها  -4

.الوحدة باستمرار مادة الزجاج فً الواجهات المختلفة    

.تتمثل اٌقاعات الخطوط فً الاعمدة المتكررة فً الادوار الاولً للمبنً ( : إٌقاع الخطوط )الإٌقاع  -5

الواجهات و لمتسلقات دائمة الخضرة فً الاستحدم شجٌرات -

 دراسة الأبعاد الجمالٌة فً اللاند سكٌب:

الواجهة الرئٌسٌة
الواجهة الجانبٌة
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 مكونات الدور  السكنى :
بطارٌات 

مناور 

غرف رمى القمامه 

غرف نوم

غرف معٌشة

رٌسبشن

تراسات

 معلومات عن الجزء السكنى:
:  المساحه الكلٌة الدور المتكرر 

2م 2889,12

شقق 10: عدد الشقق 

2م 350-250: مساحه الشقه 

  الوحدة السكنٌة:

2شقه رقم 

العلاقات الوظٌفٌه بٌن عناصر الشقه وبعضها سلٌمه حٌث تم الاهتمام  -1

بالخصوصٌه وفصل غرف النوم والحمامات الخاصه عن باقى عناصر الشقه 

.تم توجٌهه الشقه على مطل داخلى -2

عدم وضع الشباك فى نفس اتجاه الباب فى الغرف لعدم حدوث تٌار هواء  -3

.فى اتجاة واحد فقط 

ductالاهتمام بالتهوٌه للتخلص من الروائح والادخنه عن طرٌق عمل  -4

المدخل مفصول عن 

ٌضٌا وا . غرف النوم 

علً

مباشر بالمطبخ اتصال 

2م35والحمام لوحدة  

المسقط الافقى للمشروع بالكامل Zonningالشقق السكنٌه

Zonning الوحدة السكنٌة

تحلٌل وحدة سكنٌة
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  مدخل الوحدة السكنٌه:
.ٌعمل على زٌادة الخصوصٌه فى الشقه  lobbyم وهو عباره عن  2*3.100أبعادها • 

.الشقة بغرفة الخدمة أو بصالة لمنع الروائح عن المطبخ ٌجب ان ٌكون مفصولا عن صالة المدخل إما • 

.ٌمكن اضافه مراٌا فٌه وتكون كبٌره نسبٌبا • 

.مؤقتةاضافه هاتف الباب مع مع إنارة ٌمكن • 

.للاطفالأن ٌكٌون زر الجرس وهاتف الباب سهل المنال حتى ٌجٌب • 

بسهولةثٌابٌ متصلة بالمدخل بحٌثٌ ٌمٌكن التخلص من الملابس حجرة • 

 الرٌسٌبشن:-
م ٌتم فرش فٌه الفراغات على ان ٌوجد مسافه ما بٌن الفرش وبعضه  7*10.أبعاده -1

تسمح بالحركه 

الرٌسبشن ٌتكون من قطعتٌن هما غرفه الصالون وغرفه الطعام  -2

 غرفة الطعام:
حتى ٌمكن تحرٌك ( سم 60إلً  45)تترك مسافة كافٌة خلف المقاعد ما بٌن ٌجب ان (ا

مائدة طعام رئٌسٌة وحولها عدد من المقاعد وٌراعً أن تكون لها ٌضم المقعد بسهولة 

الغرفة وتحتوى على مناضد لها العدٌد من الاشكال فرش مثل هذه عند -4خصوصٌة تطبق 

. والاحجام ٌتم تحدٌدها على حسب شكل وحجم الغرفه

المطبخ

غرفة 

الطعام
غرف النوم

شرفة

 الصالون :
(منضدة –كراسى –كنب : )تحتوى على 

:  مقاسات مكونات غرفه الصالون 

مكان الطعام 

علً اتصال  

مباشر 

بالمطبخ

شكل السفرة

غرفه الطعام

حجم غرفة الطعام تحدد وفقاً للحد الأقصى لعدد الأفراد الذٌن ٌمكن (ب

تتألف من الحد الأدنى لصالة طعام إلا أن , أن تدعوهم لمناسبة ما لدٌك 

 3.7× م 3) طاولة طعام و أربع كراسً و خزانة و أدوات المائدة هو 

(  م 

و خزانة أدوات المائدة و خزانة أطباق صالة طعام بثمانٌة كراسً بٌنما 

(.م  4.6× م 3.7) الصٌنً و عربة لنقل الطعام هً 

ٌجٌب أن تكٌون موجهه الى الشرق : التوجٌهٌ 

.تكون الغرفه قرٌبه من المطبخ بقدر الامكان

صور توضح أبعاد غرفة الصالون
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:  كنب لشخصٌن 

سم 160: الطول 

سم  90: العرض 

سم80: الارتفاع 

:  كنب لثلاث اشخاص 

سم 230: الطول 

سم  90: العرض 

سم80: الارتفاع 

:  المنضدة 

سم  125: الطول 

سم  65:العرض 

سم  40: الارتفاع 

:  كنب مفرد

سم110: الطول 

سم  90: العرض 

سم80: الارتفاع 

تجمٌع الكنب والكراسى فى مكان 

واحد قرٌب من المدخل 

 غرفة المعٌشة:

-:المراعاه عند التصمٌم لغرف المعٌشة الاعتبارات 

.جٌدٌ من المدخل وان تٌطل على الشمال وعلى منظر ٌبٌ قر ٌفضٌل ان ٌكٌون و للضٌوٌف غالبا ٌكٌون الصالون  -:الخصوصٌةٌ  - 1

.للشمال الغربى التوجٌهٌ فضٌل  -:الفراغات توجٌةٌ  - 2

ٌٌتحقق الإنارة وهذا ٌاتٌ مستو العالٌةٌ فً المرونة تأمٌنٌ ه الجٌدٌة لمناطق المعٌشٌة للإنارة الممٌزٌة السمة إن -: عنصر الانارة - 3 إلا لا 

.متنوعة ضوئٌةٌ بوجود منابع 

-: داخلٌةٌ وخارجٌةٌ اعتبارات  - 4

.للشمال والشرقٌفضٌل التوجٌهٌ  -أ

على الشارعٌفضٌل التوجٌهٌ  -ب

.من المعٌشٌة  ٌبٌاالحمام قر ٌكٌون أن ٌجٌب  -ج

قرُب الحمام من غرفه المعٌشة

المسقط الافقى للرٌسبشن

جدول ٌوضح أبعاد الكنب والمنضدة

 غرفه النوم:
م  3.250* 4.350م و  4.2*  4.5م و  6*4تتراوح ما بٌن الغرف فى المبنى ابعاد 

م 2.75وٌا بالتالى اكبر من اقل بعد للغرفه وهو 

 

ٌجٌب ان تكون غرف المعٌشٌة و النوم إلى اتجاة الشرق حٌث  ٌجب ان تكون  الغرف 

.تكون عادة متسعة لابعاد الأسرة . فً حالات خاصة مشمسة فً الساعات الاساسٌةٌ 

-:الاعتبارات المراعاه عند التصمٌم لغرف النوم 

.ٌفضل أن تجمع غرف النوم فً جناح واحد1-

.ٌفضل أن ٌكون مدخل غرف النوم بعٌدا عن المدخل الرئٌس2ً-

.ٌجب أن ٌكون الحمام قرٌبا من جناح النوم3-

.لا ٌفضل دخول جناح النوم من المعٌشة والعكس4-

.لا ٌفضل توزٌع غرف النوم من مدخل الصالة5-

.ٌفضل وضع السرٌر تحت شباكلا -6

.2م 10سم عل إلا تقل مساحتها عن  360النوم عرض لغرفة أقل -7

غرف النوم
11



 المطابخ:-

هناك خمسة تصمٌمات أساسٌة ٌمكن اعتماد أحدها على أساس معطٌات كل 

-:حالة و حسب جغرافٌة المطبخ و مساحته 

بحٌث ( م 1,60) وجود خط مستقٌم فً المطابخ التً لا ٌتجاوز عرضه  -1

ٌكون الأثاث موزعاً كله على 

 .جدار واحد و بالتالً لن ٌحتاج لمثلث عمل لصغر حجمه

توزٌع الموجودات على خطٌن مستقٌمٌن متوازٌٌن و هو حل مرغوب  -2

 ( .م2.40)فً المطابخ المستطٌلة الشكل على أن لا ٌقل عرضها عن 

و هذا التصمٌم مناسب للمطابخ  ”L“اعتماد تصمٌم على شكل حرف  -3

المربعة أو المستطٌلة فٌتم توزٌع الأثاث 

على جدارٌن ٌشكلان زاوٌة كما أنه ٌفتح مجال لإضافة طاولة فً منتصف 

المطبخ و هذا التصمٌم الأكثر 

.استخداماً لمرونة الحركة فٌه 

1

2

مطبخ على شكل خط مستقٌم

مطبخ على خطٌن متوازٌٌن

3
L“شكل حرف 

غرفة الملابس

اختٌار مكان السرٌر:

ٌجب أن ٌكون مرٌحا للنظر وللاستخدام فً آن واحد لأنه محور الراحة ولابد أن 

:ٌحقق مبدأ الخصوصٌة مثل 

لا ٌجب وضع السرٌر أمام شرفة منزل كبٌرة لابد وان ٌوضع بمكان بالمنزل ٌحترم 

 الخصوصٌة

أٌضا لا ٌجب وضعه أمام الباب مباشرة لتفدي عنصر المفاجأة الذي قد ٌؤرق من 

,ٌنام علً السرٌر

كما ٌجب ترك مساحات كافٌة للحركة حوله عند النزول منه لعدم الشعور بالضٌق 

سم  60على الاقل والتكدس

 (المصطلحات من اجل الأثاث فً غرفة النوم الرئٌسٌة)الأنظمة الأساسٌة

سرٌر مزدوج-1

مقعد مرٌح-2

أرٌكة-3

القٌاسات:

م 1سم ولللسرٌر الفردى الحد الادنى 135الحد الأدنى للسرٌر المزدوج  :العرض

.عن طول أطول شخص ٌستخدم السرٌر(سم15-10)ٌجب أن ٌزٌد عن  :الطول

ٌسهل مع السرٌر المرتفع عملٌة الاستلقاء وٌوفر مكان اكبر للتخزٌن :الارتفاع

تحته

 غرفة الملابس:

2م  8-5تلحق بغرفة النوم وتتراوح ابعادها مابٌن 

غرفة النوم

أبعاد السرٌر
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ٌمكن توزٌع الأثاث فً المطبخ على ثلاث جدران من المطبخ على  -4

و هذا الحل ٌسمح بتقرٌب ”U“شكل حرف 

هذا التصمٌم ممتاز لمن ٌرٌد أن ٌفتح شباك من , منطقة مثلث العمل  

المطبخ للصالة المجاورة كما أنه ٌفتح مجال

لإضافة طاولة فً منتصف المطبخ لكن هذا التصمٌم لا ٌناسب المطابخ  

 .التً تقل مساحتها عن عشرة أمتار مربعة 

متراً  15المطبخ الجزٌرة هو حل للمطبخ الذي تزٌد مساحته عن  -5

و فٌه ٌتم تجمٌع الأثاث وسط , مربعاً 

المطبخ فٌبدوا أشبه بجزٌرة و غالباً ٌستخدم هذا النوع فً مطابخ 

.المطاعم و الفنادق 

4
U“شكل حرف 

5
المطبخ الجزٌرة 

 الاعتبارات التصمٌمٌة الواجب مراعاتها عند تصمٌم المطابخ:

ٌجٌب إختٌارٌ موقع المطبخ بحٌثٌ تدخله الشمس و الهواء , و أن ٌكٌون قرٌبٌاً : الموقع  -1

على ربة المنزل نقل الطعام و الأوان من المطبخ , كما ٌجٌب أن ٌكٌون ٌسٌهل من حجرة الطعام حتى 

.موقعه بعٌدٌاً ما أمكن من غرفة النوم 

ٌجٌب ان ٌكٌون و  توجٌهٌ المطبخ ناحٌة الجنوب الشرق او الجنوب الغرب للمنزل : التوجٌهٌ  - 2

.المطبخ قر ٌبٌ من حجرة الطعام ومن الحمام

بحٌث تكون الثلاجة فً أقرب مكان للباب, فلا ٌضطر من ٌرٌد استخدامها للمرور إلى داخل -3

المطبخ, وٌكون حوض الغسٌل فً أقرب مكان للإضاءة أو الشباك, أما الموقد ففً أقرب مكان 

 .لمصدر التهوٌة

و كل ضلع للمثلث ٌجب أن لا ( متر  8-4) لأفضل النتائج ٌفضل أن ٌتراوح محٌط المثلث من  -4

(.متر2.75)و لا ٌزٌد عن ( متر 1,25) عن  ٌقل طوله

 .المطبخ وحدات مع توزٌع ( الأبواب و الشبابٌك) مراعاة أماكن الفتحات  --5

أرتفاع جلسات الشبابٌك فٌها للحصول على الخصوصٌه  -6

المطبخ وتوزٌع العناصر بداخله 

 ٌالحمامات : ثانٌا:
-:الأتً فى تصمٌم الحمامات مراعاة ٌجٌب 

ٌقٌ نافذة ولا عن طر طبٌعٌاٌ أن تكون مضاءة صحٌةٌ ٌجٌب غرفه تحتوي على أجهزه كل -

.متر مربعمن نصف أن تكون مساحة هذه النوافذ أقل ٌجٌوز 

-:مواقع الحمامات ومساحتها ٌجٌب تحدٌدٌ  -

ألا ٌجٌب عادة و غرفة الطعام من ٌبٌ مكان مناسب وقر ٌكٌون فً أن ٌجٌب : الضٌوٌف حمام 

على باب الرئٌسًٌ الداخل من الباب الشخص  عٌنلا تقع بحٌثٌ واجهة المنزل ٌكٌون فً 

.أحد الواجهات البارزة الأخرى فً الحمام أمامه أو 

ٌجب ان لا ٌكون بعٌدا عن جناح النوم : حمام غرف النوم 

حمام الضٌوف:

ٌجب أن ٌكون فً مكان مناسب وقرٌب من غرفة الطعام عادة وٌجب ألا ٌكون فً 

واجهة المنزل بحٌث لا تقع عٌن الشخـــص الداخل من الباب الرئٌسً على باب 

.الحمام أمامه أو فً أحد الواجهات البارزة الأخرى

حمام غرف النومحمام الضٌوف

حمام 

غرف 

نوم 

خاصة

مسقط افقى ٌوضح الحمامات فى المشروع
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:  بٌدٌة

سم55: الطول 

سم 35: العرض 

سم40الارتفاع 

:  الكابٌنه

سم 65: الطول 

سم 55: العرض 

سم40: الارتفاع 

:  المنضدة 

سم  170: الطول 

سم 75:العرض 

سم  45: الارتفاع 

:حوض 

سم70: الطول 

سم  50: العرض

سم90: الارتفاع

الخاصة  حمام غرف النوم:

ٌكون داخل الغرفة ولكن ألا ٌكون باب الحمام مواجها لباب الغرفة و إذا لم ترغب أن ٌكون الحمام داخل غرفة نومك فاحرص ألا ٌكون 

.بعٌدا عنها

:الاعتبارات التصمٌمٌة الواجب مراعاتها عند تصمٌم الحمامات 

سهلوالذي ٌسمح بتوصٌلٌ من المطبخ والمغاسل قرٌبٌة تكون بحٌثٌ المكان المناسب اختٌارٌ : الموقع  1

من غرف النوم لسهولة قرٌبٌة الحمامات وضعٌةٌ أن تكون ٌحٌب (. الماء والغاز)للتمد دٌات الموجودة مثل 

.  الاستخدام

عمل منورفٌمٌكن وضع الحمام على الشارع أما اذا دعت الضروره لذلك لاٌٌفضل  

ٌقٌل عرضة الا و ٌجٌب سم  60صغٌرٌ للحمام Ductالصرف والسماح مواسٌرٌ على حٌثٌ ٌقٌوم بالتغطٌهٌ 

بصٌانٌتهللعامل عن ذلك حتى ٌسمح 

.للتشمس توجه بحٌثٌ توجه الحمامات إما إلى الشمال الشرق أو إلى الجنوب الشرق : التوجٌهٌ  2

الرطوبهلتقلٌلٌ اتجاه الشمس فً وضع الحمام ٌفٌضل : الشمس  3

.الرٌاحٌ  اتجاه فً وضع الحمام ٌفٌضل لا : الرٌاحٌ  4

Duct 

 ductتوضٌح ال 
لتهوٌه الحمامات

 غرفة رمى القمامة(garbage shoot)

م  1.5*م  1.5مساحتها 

توضع فٌها ماسوره كبٌره متصله لجمٌع الادوار

ٌكون فى كل دور فتحه ٌتم رمى القمامه من خلالها لتصل الى 

الدور الارضى وٌكون به صندوق لتجمٌعها 

رمى القمامة غرفة 

garbage shootفتحه ال 
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 ًعناصر الاتصال الافقً والرأس:-

(صالات توزٌع –طرقات –ممرات : )عناصر الاتصال الافقً 

(ٌعٌ زصالات التو -الطرقات  -الممرات)وهً التً تمكن من الانتقال من مكان لأخر فً نفس المستوى 

سم ف المبانً الخاصة والا فضٌل أن تز ٌدٌ عن ذلك وتصل فً  150:90وتتراوح ما بٌنٌ . تسمى طرقه 2:1= إذا كانت نسبة العرض للطول

سم 300:150المبانً العامة من 

.وقد تز ٌدٌ عن ذلك لاعتبارات خاصة ونظرا لطلب العمٌلٌ أو طبٌعٌة المنشأ

(منحدرات –مصاعد –سلالم : )عناصر الاتصال الرأٍسً 

وهً التً تمكن من الانتقال بٌنٌ منسوبٌنٌ مختلفٌنٌ فً الارتفاع

سلم هروبسلالم هروب –وهى نوعٌن سلالم رئٌسٌة 
سلم رئٌسى

مصاعد

مصاعد مسقط افقى ٌوضح البطارٌاتسلم رئٌسى

تحلٌل وحدة إدارٌة

مسقط أفقً للمبنً موضحا علٌه الجزء الإداري
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 مساحة الإداري

 ( 2م 2445,6) كلها الوحدات مساحة 

( 2م 443,52( ) سلالم ومناور ) مساحة 

---------------------------------------------

2م 2889,12= المساحة الكلٌة للدور المتكرر 

ربع مساحة الدور = مساحة الجزء الاداري 

  2م 2889,12

---------------------------------------------

4 

2م 722.28= 

Zoning

العناصر الوظٌفٌة فً المبنً الإداري:

.وتتكون من سلالم رئٌسٌة للمبنى: بطارٌة الحركة 
.سلالم للهروب• 
(.متر ارتفاع 16أكثر من )مصاعد كهربائٌة • 
.الطرقات الأفقٌة• 

 .ومنها دورات المٌاه والأوفٌس وغٌرها: الخدمات 

غرف التحكم والتكٌٌف والصٌانة والمصاعد وغرف المراقبة وسائل الإتصال داخل المبنً : التجهٌزات الفنٌة 

.توصٌلات المٌاه والكهرباء والصرف فً المبنً –وخارجه 
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 ًالعلاقات الوظٌفٌة فً المسقط الافق

غرف المكاتب:

وتتراوح مساحة المكتب   متر 7.5متر وفً حالات خاصة ٌمكن أن ٌصل إلً  6ٌجب ألا ٌزٌد أكبر عمق للمكتب من الشباك عن 

.متر مربع 40,  24بٌن 

أما غرف المدٌرون فٌمكن أن تكون أوسع من ذلك حٌث ٌود بها مكان للاجتماعات الصغٌرة , كما ٌلحق بها غرفة للسكرتارٌة التً 

أما فً الصالات المفتوحة فإن مسطحها ٌتوقف علً العمل الذي ٌتم بها وعلً الطرٌقة . مترا مربعا  20,  8تتراوح مساحتها بٌن 

.مترا 3.70إلً  1.90التً توضع بها المكاتب , مع الأخذ فً الإعتبار أن عرض الممرات بٌن المكاتب ٌتراوح بٌن 

:والجدول التالً ٌوضح بعض المقاسات التً ٌجب أن تراعى فً التصمٌم

المكان البعد العادي البعد الأقصً

متر 9.25 7.50–3.75عمق الغرفة 

متر 6.00 3.25–1.00شباك الوسط 

متر 2.50 2.00–1.50عرض الممر المفرد 

متر 3.25م 2.50–1.75عرض الممر المزدوج 

5.00م 4.00–2.50ارتفاع الغرفة 

(غرف المكاتب ) الاداري 

 الأرشٌف غرف:

ٌراعً أن تكون غرف الأرشٌف قرٌبة من غرفة الموظفٌن , 

وتعتمد مساحتها علً حجم المحفوظات المطلوب حفظها 

وكذلك عدد العاملٌن بها , ومن الممكن أن ٌكون بنفس   بها

.ارتفاع فرفة المكاتب كما ٌمكن أن ٌكون أقل 

 عناصر الإتصال فً المبانً الإدارٌة:

:ٌعتمد تصمٌم عناصر الاتصال علً عاملٌن هامٌن جدا

عدد الأشخاص المستخدمٌن لهذا المبنً: أولاً 

عدد أدوار هذا المبنً: ثانٌا 

وطبقا لهذٌن العاملٌن ٌمكن تحدٌد عدد عناصر الاتصال وأماكن وجودها , كما ٌمكن تحدٌد عرض الممرات التً توصل إلً عناصر 

 .الاتصال المختلفة

:وتنقسم عناصر الاتصال إلً ما ٌلً

:السلالم -أ

الذٌنٌتم تحٌد السلالم وعددها علً أساس عدد الأشخاص 

 المبنً ,ٌستخدمون 

:والجدول التالً ٌوضح نسبة عدد الأشخاص إلً مقاسات السلالم

عدد الأشخاص أقل عرض للسلم عرض الدرجة ارتفاعها

 شخص 200

متر 1.05شخص  200أكثر من 

متر 0.25متر  1.35

متر 0.165متر  0.30

متر 0.165

شخص , وٌلاحظ أن عرض وارتفاع الدرجة ٌجب أن ٌكون  400شخص زٌادة أكثر من  10سم إلً عرض الدرجة لكل  15وٌضاف 

.واحد لكل السلم

حٌث أن   أما فً المبانً العالٌة فإنه من الواجب تجمٌع السلالم والمصاعد فً مكان واحد وذلك بوضعهم فً بطارٌة اتصال واحدة

.هذا التجمٌع ٌقلل من فرص انتشار الحرائق , كما ٌساعد علً تٌسٌر عملٌة الإنشاء
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 المدخل: 

ٌعتمد المدخل علً استعمال الطابق الأرضً , سواء كان مكاتب أو محلات تجارٌة , وإذا كان المبنى كله لمؤسسة أو شركة واحدة 

وفً حالة ما إذا كان للمبنً واجهات علً أكثر من طرٌق , والمدخل . فالمدخل الرئٌسً ٌجب أن ٌكون من الطرٌق الأكثر أهمٌة 

الرئٌسً ٌؤدي إلً فراغ السلالم والمصاعد, فمن المفضل أن ٌكون للمبنى مدخل رئٌسً واحد ٌؤدي إلً عناصر الاتصال المختلفة, 

ولكن فً بعض الحلات عندما تكون مساحة المبنى كبٌرة فمن الممكن وجود مداخل أخري تؤدي إلً عناصر رأسٌة , ومن الجدٌر 

.بالذكر أنه كلما قل عدد المداخل , كلما كان ذلك أوفر فً التكالٌف

.تقلٌل فً عدد وسائل الاتصال الرأسٌة , بالإضافة إلً وجود نوع من التحكم فً المبنً

متر , وٌلاحظ أنه من الواجب  3.6كما أن المدخل الرئٌسً ٌجب ألا ٌقل عرضه عن ثلاثة أمتار , وفً الأبنٌة العالٌة ٌجب أن ٌزٌد عن 

.أن تكون بطارٌة السلالم والمصاعد واضحة عند الدخول إلً المبنً 

 المٌاه والحماماتدورات:

  -: الحماماتمراعاة الأتً فً تصمٌم ٌجب  

وخاصةغرفة تحتوي أجهزة صحٌة كل • 

والمباول ٌجب أن تكون المراحٌض • 

مضاءة طبٌعٌا عن طرٌق نافذة أو أكثر فً 

حائط خارجً ولا ٌجوز أن تكون مساحة 

.  هذه النوافذ أقل من نصف متر مربع 

ٌجوز الاعتماد على النوافذ أو الأبواب لا • 

وحدها فً التهوٌة بل ٌجب أن ٌكون فً كل 

دورة مٌاه ماسورة للتهوٌة من مادة غٌر 

قابلة للاحتراق توضع راسٌة مخترقة فً 

السقف أو الحائط الخارجً بالقرب من 

.السقف

غرف المكاتب:

وتتراوح مساحة المكتب بٌن   متر 7.5متر وفً حالات خاصة ٌمكن أن ٌصل إلً  6ٌجب ألا ٌزٌد أكبر عمق للمكتب من الشباك عن 

.متر مربع 40,  24



أما غرف المدٌرون فٌمكن أن تكون أوسع من ذلك حٌث ٌود بها مكان للاجتماعات الصغٌرة , كما ٌلحق بها غرفة للسكرتارٌة التً 

أما فً الصالات المفتوحة فإن مسطحها ٌتوقف علً العمل الذي ٌتم بها وعلً الطرٌقة . مترا مربعا  20,  8تتراوح مساحتها بٌن 

.مترا 3.70إلً  1.90التً توضع بها المكاتب , مع الأخذ فً الإعتبار أن عرض الممرات بٌن المكاتب ٌتراوح بٌن 

:والجدول التالً ٌوضح بعض المقاسات التً ٌجب أن تراعى فً التصمٌم

المكان البعد العادي البعد الأقصً

متر 9.25 7.50–3.75عمق الغرفة 

متر 6.00 3.25–1.00شباك الوسط 

متر 2.50 2.00–1.50عرض الممر المفرد 

متر 3.25م 2.50–1.75عرض الممر المزدوج 

5.00م 4.00–2.50ارتفاع الغرفة 
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:تهدف دراسة الجدوى إلى حساب مدى تحقٌق المشروع للربح الأمثل وتتطلب هذه العملٌة مرحلتٌن أساسٌتٌن هما 

معرفة مصروفات أو تكلفة المشروع فى البناء من حٌث تكلفة سعر الأرض و تكلفة الخرسانات المستخدمة وتكلفة : المرحلة اللأولى  -1

.أسعار مواد البناء والتشطٌب  

.معرفة إٌرادات بٌع أجزاء المشروع : المرحلة الثانٌة  -2

ٌصبح هذا ربح أمثل للمشروع % 30من خلال الفارق بٌن المرحلتٌن ٌتم معرفة الربح الذى تم تحقٌقه من المشروع وفى حاله تعدٌه نسبة 

.  أما إذا قل عن تلك النسبة فٌعتبر المشروع لم ٌحقق الربح المرجو 

ٌتم حساب دراسة الجدوى من خلال معرفة المصروفات التى تم صرفها على المشروع والإٌرادات أو العائد المادى من المشروع وٌتم 

:   حسابها من القانون 

 حساب الإٌرادات   -:أولا

:تتكون إٌرادات المشروع من 

.إٌرادات بٌع محلات الدور التجارى سواء المحلات المطلة على الواجهة أو الداخلٌة وتختلف واحدة عن الأخرى  -1

.إٌرادات بٌع وحدات الدور الإدارى  -2

.إٌرادات بٌع وحدات الدور السكنى  -3

.إٌرادات الجراج فى حالة بٌعه  -4

إٌردت البٌع للمشروع

التكلفة  المكونات  نوع الإٌراد

12.000  *1024.019 =12.290.280 الدور التجارى  ²م 1024.019محلات تطل على الواجهتٌن بمسطح  -1

10.000  *471.5 =4.715.000 . ²م471.5محلات داخلٌة عددهم بمسطح  -2

662.6  *12.000  =7.951.200 .   ²م 662.6محلات تطل على الواجهة  بمسطح  -1 دور المٌزانٌن 

10.000  *471.5 =4.715.000 . ²م471.5محلات داخلٌة عددهم بمسطح  -2

2418.08 *6000  =14.508.480 من الشركات عددها وحدة فى الدور  وحدات مقسمة لعدد

. ²م2418.08بإجمالى المسطح 
الدور الإدارى 

8  *2445.6 *6000 =117.388.800 2445.6أدوار بمسطح  8وحدات فى  10 مكون من الدور السكنى 

12.290.280  +4.715.000   +

7.951.200  +4.715.000   +

14.508.480  +117.388.800   =

161.568.760

إجمالى الإٌرادات 

دراسة الكفاءة الإقتصادية[ رابعا]

 حساب دراسة الجدوى للمشروع:
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 حساب المصروفات: ثانٌا

:تتكون مصروفات المشروع من 

.مصارٌف شراء الأرض  -1

.مصروفات البناء  -2

التكلفة  المكونات  نوع المصروف

4000  *18.000 =72.000.000 .سعرالمتر * مساحة الأرض = الكلى  سعر الأرض الأرض 

57.5 * %4000  *6000  =

13.800.000

*  مساحة الأرض %( * 60)نسبة البناء = الدور الأرضى 

.سعر المتر 

الدور الأرضى 

20 * %4000  *6000   =

4.800.000

سعر المتر * مساحة الميزانين %( * 20) نسبة البناء الميزانين 

61.1 * %4000  *6000  =

14.664.000

سعر * مساحة الأرض %( * 66)نسبة البناء = الدور المتكرر 

. 9* المتر 

الدور المتكرر

72.000.000  +13.800.000  +

4.800.000  +14.664.000   =

105.264.000

إجمالى المصروفات 

-

56.304.762

÷

53.4%

مصروفات المشروع
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إستبيانات لمعرفة إيجابيات وسلبيات المشروع[ خامسا]

21



22



الإٌجابٌات

ًكل الشقق بها غرف تطل على الشارع الرئٌس.

ًالمركز التجاري ٌخدم الجزء السكن.

ًتوافر الخدمات للجزء السكن.

تعدد مداخل الجزء السكنً وإنفصالها عن الجزء التجاري.

 ٌخدم الجزء السكنً والإداري والتجاري( دورٌن ) وجود جراج متعدد الطوابق.

السلبٌات

ًمعظم غرف النوم تطل على الشارع الرئٌس.

ضٌق مساحة بعض الفراغات مما ٌعوق حركة ذوى الإحتٌاجات الخاصة.

التهوٌة غٌر جٌدة فى الجزء الخلفى للمبنى لوجود جار.

توجد مساحات غٌر مستغلة جٌداً فى بعض الشقق.

نقد المشــروع[ سادسا]
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