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 مقدمة
 

يھدف ھذا الدليل إلى نشر الوعي بين المواطنين عن متطلبات إنشاء المباني السѧكنية الخاصѧة 
.. إعداد المخططѧات الھندسѧية ومتطلباتھѧا والاشتراطات الخاصة باستخراج تراخيص البناء و

وكذلك إيضاح ورفѧع درجѧة الѧوعي لѧديھم بѧالأمور الھندسѧية البسѧيطة المتعلقѧة ببنѧاء المسѧاكن 
الخاصѧѧѧة وإحѧѧѧاطتھم علمѧѧѧاً بالاشѧѧѧتراطات التنفيذيѧѧѧة لمبѧѧѧانيھم ومѧѧѧا يتطلبѧѧѧه ذلѧѧѧك مѧѧѧن ضѧѧѧرورة 

لأھميѧة ذلѧك فѧي تلافѧي الإشراف الھندسي على أعمال بناء المسكن مھما كѧان حجمѧه صѧغيراً 
التѧѧي تنѧѧتج عѧѧن غيѧѧاب الإشѧѧراف والمتابعѧѧة لأعمѧѧال المقѧѧاول لѧѧذا مѧѧن  هعيѧѧوب البنѧѧاء وأخطѧѧار

  :الضروري لمن يرغب من المواطنين في إنشاء مبنى سكني خاص به مراعاة الأمور الآتية 
التدقيق في اختيѧار الأرض مѧن حيѧث موقعھѧا ونѧوع تربتھѧا ومѧدى تѧوفر الخѧدمات  -

  .ا والمرافق بھ
 .اللجوء إلى مھندس ذو خبرة جيدة ومعتمد لتصميم المبنى -
الالتѧѧزام التѧѧام بتعليمѧѧات البلديѧѧة والѧѧدفاع المѧѧدني لأنھѧѧا وضѧѧعت أساسѧѧاً للمصѧѧلحة  -

 .العامة
 .اللجوء إلى مھندس كفء للإشراف على تنفيذ المبنى -
مراعاة الدقѧة فѧي اختيѧار المقѧاول الكѧفء صѧاحب الخبѧرة وسѧابقة الأعمѧال الجيѧدة  -

 فѧѧيالسѧѧمعة الطيبѧѧة فѧѧي التعامѧѧل ودقѧѧة العمѧѧل ويفضѧѧل إشѧѧراك المھنѧѧدس المشѧѧرف و
 .عملية اختيار المقاول 

علѧѧى جميѧѧع الأمѧѧور الفنيѧѧة والماليѧѧة والإداريѧѧة سѧѧواء بѧѧين  يѧѧنصكتابѧѧة عقѧѧد واضѧѧح  -
المالѧѧѧك والمھنѧѧѧدس المصѧѧѧمم أو بѧѧѧين المالѧѧѧك والمقѧѧѧاول أو بѧѧѧين المالѧѧѧك والمھنѧѧѧدس 

  .يع الأطرافالمشرف وبيان واجبات وحقوق جم
  

  والله من وراء القصد وھو الھادي إلى سواء السبيل 
  
  

  وزير الشئون البلدية والقروية 
  

  متعب بن عبد العزيز           
  
  
  
  
  
 
 
 



 

 :أهداف الدليل 
 

رفѧѧع درجѧѧة الѧѧوعي لѧѧدى المѧѧواطنين بѧѧالأمور الھندسѧѧية التѧѧي تخѧѧص بنѧѧاء مسѧѧاكنھم  -1
بمعظѧم مѧا يجѧري مѧن أمѧور متعلقѧة  الخاصة وسد الثغѧرة المتمثلѧة فѧي عѧدم الإلمѧام

بعملية الإنشاء وذلك بإتاحة المعلومات الفنية البسيطة التي تمكنھم من متابعѧة تنفيѧذ 
  .مساكنھم الخاصة بدءً من مرحلة التصميم إلى انتھاء التنفيذ

 .رفع المستوى الفني والتصميمي لمخططات المباني  السكنية الخاصة -2
 .المحلي المحافظة على التراث المعماري -3
 .المحافظة على العادات والتقاليد وخصوصية المسكن -4
 .إيضاح الشروط والتعليمات والأنظمة المتعلقة ببناء المساكن الخاصة -5
تسھيل مھمة مھندسي البلدية وسѧرعة إنجѧاز أعمالھѧا وتوحيѧد الأسѧس التѧي يجѧرى  -6

 .العمل بھا
الأدنѧѧى مѧѧن  تسѧѧھيل مھمѧѧة المكاتѧѧب الاستشѧѧارية وتوجيھھѧѧا للمحافظѧѧة علѧѧى الحѧѧد -7

 .المتطلبات الفنية لتصميم المساكن الخاصة
تقѧѧديم نمѧѧاذج للعقѧѧود الھندسѧѧية المتمثلѧѧة فѧѧي عقѧѧود التصѧѧميم بѧѧين المالѧѧك والمھنѧѧدس  -8

المصمم وعقود الإشراف على التنفيذ بين المالك والمھندس المشرف وعقود التنفيذ 
عرفѧة واجبѧاتھم بين المالك والمقاول والتي من شأنھا أن تمكѧن كѧل الأطѧراف مѧن م

 .والحفاظ على حقوقھم فيما يخص الأعمال موضوع ھذه العقود
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 
  
  
  



 

 الباب الأول
 مرحلة اختيار موقع الأرض المناسبة

 
 :مقدمة

يعتبر حسن اختيار قطعة الأرض التي سيبنى عليھا المواطن مسكنه الخѧاص مѧن أھѧم عوامѧل 
جѧѧب علѧѧى المѧѧواطن أن يضѧѧع فѧѧي الاعتبѧѧار كѧѧل لѧѧذا ي.. نجѧѧاح عمليѧѧة السѧѧكن والاسѧѧتقرار فيѧѧه 

العوامѧѧل المѧѧؤثرة فѧѧي عمليѧѧة اختيѧѧار الأرض ويѧѧدرس جيѧѧداً كѧѧل الأمѧѧور التѧѧي يجѧѧب معرفتھѧѧا 
  .والتأكد منھا قبل المباشرة في شراء الأرض

  
  :اختيار وتحديد موقع الأرض بالنسبة للمدينة -1

لمخططѧات السѧكنية المعتمѧدة تتكون المدن من عدة أحياء وينقسم كل حѧي منھѧا إلѧى عѧدد مѧن ا
لѧѧذا وجѧѧب علѧѧى المѧѧواطن عنѧѧد مباشѧѧرة البحѧѧث عѧѧن قطعѧѧة .. مѧѧن الجھѧѧات الرسѧѧمية المختصѧѧة 

أرض ليبنى عليھا مسكنه الخاص أن يحدد أولاً الحي الذي يرغب السكن فيه والѧذي يحقѧق لѧه 
ر وعلاقѧة أكبر قدر من المتطلبات الھامة والمؤثرة في الحياة اليومية مثل سھولة حركة المѧرو

المѧدارس، . مداخل ومخارج المخطط بالشوارع الرئيسية وسھولة الوصول إلى أماكن العمѧل 
  .الأسواق ، المنتزھات ، بيوت الأقارب والأصدقاء
وذلك بعѧد  )جنوب -غرب -شرق –شمال (وبناء على موقع ھذا الحي جغرافياً بالنسبة للمدينة 

المناسѧب داخѧل ھѧذا  ثم تبدأ عملية اختيار المخطѧطياء المدينة ، ومن المفاضلة بين عدد من أح
  .الحي

  
  :أسس اختيار المخطط السكني المناسب -2

بعد أن يقوم المواطن بتحديد الحي الذي يرغѧب بنѧاء مسѧكنه الخѧاص فيѧه عليѧه الإطѧلاع علѧى 
المخططѧѧѧات السѧѧѧكنية المعتمѧѧѧدة الموجѧѧѧودة فѧѧѧي ھѧѧѧذا الحѧѧѧي وزيارتھѧѧѧا علѧѧѧى الطبيعѧѧѧة ومعرفѧѧѧة 

مخطط منھا على حѧدة ومѧن ثѧم المقارنѧة بѧين ھѧذه المخططѧات واستشѧارة أھѧل اشتراطات كل 
  -:الخبرة في ذلك واضعاً في الاعتبار ما يلي 

o أن يكون المخطط معتمد من الجھات الرسمية بموجب صك ملكية شرعي. 
o  رق  مثلأن تكون جميع المرافق والخدمات قد اكتمل تنفيذھا أو على وشك الانتھاءѧالط

 .إلخ.. افق الماء والكھرباء والھاتف والصرف الصحي الداخلية ومر
o  إلخ.. معرفة الخدمات التي يوفرھا المخطط مثل المساجد والمدارس والحدائق. 
o  داداتѧاء والارتѧبة البنѧث نسѧن حيѧط مѧذا المخطѧي ھѧاء فѧتراطات البنѧى اشѧالإطلاع عل

 .والارتفاعات وعدد الأدوار
o ي الѧѧائدة فѧѧة السѧѧة التربѧѧوع وطبيعѧѧة نѧѧط معرفѧѧة ، د(مخطѧѧة ، حجريѧѧة ، رمليѧѧطينيѧѧانف (

حيث أن نوع التربة يؤثرعلى منسوب التأسيس ونوع الأساسات وبالتѧالي علѧى التكلفѧة 
 .الإجمالية لعملية الإنشاء

o معرفة اتساع شوارع المخطط. 
o معرفة المساحات المختلفة لقطع الأراضي المتاحة في ھذا المخطط. 

 
  



 

  :تحديد مساحة قطعة الأرض  -3
بѧѧالتفكير فѧѧي بنѧѧاء مسѧѧكن خѧѧاص لѧѧه يكѧѧون قѧѧد وضѧѧع فѧѧي تصѧѧوره عنѧѧدما يبѧѧدأ المѧѧواطن   3-1

جميѧѧع متطلبѧѧات ھѧѧذا المسѧѧكن بنѧѧاء علѧѧى حجѧѧم الأسѧѧرة وأسѧѧلوب معيشѧѧتھا ومѧѧا يخططѧѧه 
لمستقبل ھذه الأسرة وما يتطلبه ذلѧك مѧن تحديѧد عѧدد الأدوار وعѧدد الغѧرف وتنظيمھѧا 

الضѧѧيوف ومسѧѧاحة كѧѧل منھѧѧا  ومسѧѧاحة كѧѧل غرفѧѧة وعѧѧدد الصѧѧالات العائليѧѧة وصѧѧالات
إلѧخ وبنѧاء ... وكذلك الخدمات الأخرى مثѧل الحمامѧات والمطѧابخ والأدراج والملاحѧق 

  .عليه يتكون لديه تصور عن المساحة التقريبية المطلوبة
أن يلجأ المواطن بعد تحديد متطلباته وتصوراته للمسكن الذي يرغѧب فѧي بنѧاءه  ليفض  3-2

ندسѧѧѧية المعتمѧѧѧدة لمناقشѧѧѧة ودراسѧѧѧة ھѧѧѧذه التصѧѧѧورات إلѧѧѧى استشѧѧѧارة أحѧѧѧد المكاتѧѧѧب الھ
والمتطلبات وتحديد عدة اقتراحات للمساحة الأمثل لقطعة الأرض التي تصѧلح لتحقيѧق 

  . ھذه التصورات والمتطلبات
  
  :اختيار قطعة الأرض المناسبة  -4

بعѧѧد تحديѧѧد عѧѧدة بѧѧدائل للمسѧѧاحات المناسѧѧبة لقطعѧѧة الأرض التѧѧي تصѧѧلح لتحقيѧѧق تصѧѧورات 
ات المواطن تأتي مرحلة اختيار قطعة الأرض المناسبة والتѧي يجѧب أن تѧتم بنѧاء علѧى ومتطلب

  -:الاعتبارات التالية 
السعر الإجمالي لقطعة الأرض ونظام الدفع ومدى ملائمة ذلك لميزانية المواطن التѧي   4-1

  .خصصھا لشراء الأرض
ومنسѧوب التأسѧيس ونوعيѧة ) دفѧان –حجريѧة  –رمليѧة  –طينيѧة (نوعية تربة الأرض   4-2

وفѧѧي ھѧѧذا الصѧѧدد يفضѧѧل استشѧѧارة مكتѧѧب .. ومѧѧدى تѧѧأثير ذلѧѧك علѧѧى تكلفѧѧة الإنشѧѧاء 
  .استشاري متخصص

الشوارع المحيطة بقطعة الأرض واتسѧاعھا واتجاھاتھѧا وھѧل يرغѧب المѧواطن فѧي أن   4-3
تكѧѧون قطعѧѧة الأرض تطѧѧل علѧѧى شѧѧارع واحѧѧد أو محاطѧѧة بѧѧأكثر مѧѧن شѧѧارع ومѧѧا ھѧѧي  

  .ة المفضلة لديه لھذه الشوارعالاتجاھات الجغرافي
معرفة مناسيب الشوارع المحيطة بقطعѧة الأرض ومѧدى علاقتھѧا بالمناسѧيب الطبيعيѧة   4-4

للأرض ومدى تأثير ذلك على المداخل والمخارج وميول وتمديدات الصرف الصѧحي 
  .للأرض والمبنى وكميات الحفر والردم 

  .تأثير ذلك على تكلفة الإنشاءمعرفة منسوب المياه الجوفية في الأرض ومدى   4-5
  
  
  :تسجيل ملكية الأرض   -5

بمجرد انتھاء إجراءات اختيار وشѧراء الأرض يجѧب علѧى المѧواطن أن يبѧادر بتسѧجيل قطعѧة 
الأرض المشتراه واستصدار صك الملكية الشѧرعي لھѧا والتأكѧد مѧن وجѧود علامѧات واضѧحة 

  .ھو محدد بصك الملكية ومثبتة بإحكام على أطراف وحدود قطعة الأرض طبقاً لما
 
 
  
  



 

  :استخراج فسح بناء مبدئي   -6
القѧرار (الفرعية المختصة بطلب استخراج فسح بنѧاء مبѧدئي  يتقدم المواطن إلى البلدية  6-1

مرفقاً مع الطلب صورة من صك الملكية مع الأصل للمطابقة وصѧورة مѧن ) المساحي
  .إثبات الشخصية

لبلديѧة للوقѧوف علѧى الطبيعѧة وتحديѧد أبعѧاد قطعѧة يتم تحديد موعد للمواطن مع مساح ا  6-2
  .الأرض 

بعد ذلك يتم إصدار القѧرار المسѧاحي وكѧرت رخصѧة البنѧاء مѧن قبѧل البلديѧة المختصѧة   6-3
موضѧѧѧѧحاً بھمѧѧѧѧا حѧѧѧѧدود الأرض والشѧѧѧѧوارع المحيطѧѧѧѧة والمجѧѧѧѧاورين ونسѧѧѧѧب البنѧѧѧѧاء 

  .بعملية البناء والارتدادات والارتفاعات وعدد الأدوار وكافة التعليمات ذات العلاقة
بناء على الفسح المبدئي يبدأ المواطن في مرحلة إعداد التصميمات والتي يجب أن تѧتم   6-4

بواسطة مكتب ھندسي استشاري معتمد يتم اختياره بعناية وبعد دراسѧة مستفيضѧة مѧن 
  .قبل المواطن

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 الباب الثاني
 مرحلة التصميم

  
  
   )المكتب الھندسي(م أسس اختيار المھندس المصم  -1

العѧائلي الѧذي يرغѧب فѧي بنѧاءه بناء على ما وضعه المواطن من تصورات ومتطلبѧات للسѧكن 
معتمѧѧد يتѧѧولى ترجمѧѧة وبلѧѧورة أفكѧѧاره ومتطلباتѧѧه  استشѧѧاري ھندسѧѧيعليѧѧه أن يختѧѧار مكتѧѧب 

وفيمѧا .... مختلѧف التخصصѧات فѧيھيئѧة تصѧاميم ومخططѧات  فѧي ھندسيإطار  فيووضعھا 
المكتѧѧب (يجѧѧب معرفتھѧѧا كحѧѧد أدنѧѧى عنѧѧد اختيѧѧار المھنѧѧدس المصѧѧمم  التѧѧيس بعѧѧض الأسѧѧ يلѧѧي

  ) .الھندسي
المطلوب من قبل الأمانة أو البلديѧة  الھندسيلقيام بالعمل لمرخص له أن يكون المكتب   - أ

  )الھيئة السعودية للمھندسين(ومن قبل وزارة التجارة والصناعة 
 .الأوساط المعنية  فية ذو سمعة جيدة بصفة عام  الھندسيأن يكون المكتب   - ب
مجѧѧال تصѧѧميم المسѧѧاكن الخاصѧѧة ومعرفѧѧة مѧѧدى نجѧѧاح  فѧѧيأن تكѧѧون لѧѧه خبѧѧرة جيѧѧدة  -ج

  .قام بتصميمھا من واقع شھادات الخبرة وسابقة الأعمال  التيالمشاريع   
بعѧѧض المكاتѧѧب الھندسѧѧية وخاصѧѧة الجديѧѧدة قѧѧد لا توجѧѧد لѧѧديھا خبѧѧرة كبيѧѧرة ولكѧѧن لѧѧديھا   -د

تصѧميم سѧكن  فѧييمكѧن الاعتمѧاد عليھѧا  والتѧيذات الكفاءة الفنية الإمكانيات والكوادر 
  .جيد

الاعتبѧار عѧدم اللجѧوء  فѧيمع الوضع  الھندسييتقاضاھا المكتب  التيمستوى الأتعاب   -ھـ
إلى اختيار مكتب معين على أساس انخفѧاض قيمѧة أتعѧاب التصѧميم لديѧه فقѧط حيѧث أن 

مھا وإنمѧѧا يجѧѧب مراعѧѧاة مناسѧѧبة يقѧѧد التѧѧيذلѧѧك قѧѧد يكѧѧون علѧѧى حسѧѧاب جѧѧودة الخѧѧدمات 
  .الأتعاب مع الخدمات المقدمة 

  
  :المصمم  الھندسيالتعاقد مع المكتب  -2

 التѧيبنѧاء علѧى الاعتبѧارات السѧابقة ومناقشѧة تفاصѧيل الخѧدمات  الھندسѧيبعد اختيѧار المكتѧب 
 يجѧب أن تكѧون محѧددة مسѧبقا كعناصѧر التѧي يجب أن يقدمھا المكتب لتحقيѧق متطلبѧات المالѧك

  :رئيسية مثل 
o  للمبانيالمساحة التقريبية.  
o  نѧنوع المبنى ھل ھو فيلا من دور واحد أو دورين أم فلتين متلاصقتين أم فيلا من دوري

 .منفصلين 
o  متطلبات ومكونات كل دور من حيث عدد الغرف ومسمياتھا ومساحاتھا. 
o  مكونات الملاحق العلوية إن وجدت ومساحاتھا. 
o ية إن وجدت ومساحتھامكونات الملاحق الأرض. 
o  ن وجد ومساحته إالمسبح. 
o  دور القبو إن وجد ومكوناته ومساحته. 
o  البوابات والأسوار الخارجية. 
o خزانات المياه الأرضية والعلوية. 
o  إن وجد  الصحيخزان الصرف. 



 

o  الميزانية(حدود تكلفة الإنشاء المقدرة من قبل المالك.( 
  

ѧى القيمѧاق علѧدمات وبناءً عليه يتم الاتفѧديم الخѧل تقѧي مقابѧب الھندسѧاب المكتѧة لأتعѧة الإجمالي
المطلوبة وأسلوب دفع الأتعاب ومن ثم يتم توقيع عقد بين الطرفين بذلك علѧى أن يشѧتمل عقѧد 

  :التصميم ولا يقتصر على الآتي 
أن توضѧѧح بالعقѧѧد مسѧѧئوليات  وواجبѧѧات كѧѧل مѧѧن الطѧѧرفين بشѧѧكل صѧѧريح وواضѧѧح  -1

  .طرف الآخر كذلك مدة وقيمة العقدال تجاهسواء تجاه العمل أو 
أن يضمن العقد جميع حقوق الطرفين سواء أثناء سير العمل أو في حالة النزاعات  -2

 .أو الرغبة في فسخ العقد
أن يتضѧѧمن العقѧѧد وبكѧѧل وضѧѧوح نطѧѧاق العمѧѧل المطلѧѧوب مѧѧن  المكتѧѧب الاستشѧѧاري  -3

لقيѧام بھѧذا وموافقѧة الاستشѧاري علѧى ا) الخدمات التي يقدمھا المكتѧب الاستشѧاري(
 :العمل والذي يجب أن يشتمل كحد أدنى على ما يلي 

إعداد التصميمات الابتدائية واعتمادھا من المالك ومن ثم اعتمادھѧا مѧن   -أ
 .البلدية المختصة 

 .إعداد تقرير تكلفة تقديرية للإنشاء  -ب
المعماريѧѧѧѧة ، الإنشѧѧѧѧائية ، الكھربائيѧѧѧѧة ، (إعѧѧѧѧداد المخططѧѧѧѧات التنفيذيѧѧѧѧة   -ج

واعتمѧاد ھѧذه المخططѧات ) يكية ، الصحية ، تنسيق الموقع العام الميكان
 .من البلدية المختصة

جѧѧѧداول الكميѧѧѧات ، المواصѧѧѧفات العامѧѧѧة (إعѧѧѧداد الوثѧѧѧائق الفنيѧѧѧة للتنفيѧѧѧذ   -د
 ) .والخاصة

تحديد مراحل تنفيѧذ الأعمѧال موضѧوع العقѧد وتحديѧد مѧدة زمنيѧة لتنفيѧذ كѧل مرحلѧة  -4
ѧѧة إجماليѧѧدة زمنيѧѧد مѧѧم تحديѧѧن ثѧѧال  ةومѧѧل الأعمѧѧذ كامѧѧدمھا (لتنفيѧѧي يقѧѧدمات التѧѧالخ

 ).الاستشاري
  
  الخدمات التي يقدمھا المكتب الھندسي المصمم  -3

بمجرد توقيع عقد التصѧميم بѧين المالѧك والاستشѧاري تبѧدأ مرحلѧة التصѧميم وتحويѧل متطلبѧات 
  .المالك إلى تصاميم ابتدائية ومخططات تنفيذية 

  :التصميمات الابتدائية   3-1
أ ھذه المرحلة بمناقشة متطلبات وتصورات المالك مع المھندس المعماري المصѧمم تبد

  .. ومن ثم تحويلھا إلى برنامج مكتوب يشمل كل صغيرة وكبيرة في مخيلة المالك مثل 
  .مساحة المبنى والملاحق  -أ
  ) .فيلا ، فلتين متلاصقتين ، فيلا دورين منفصلين(نوع المبنى   -ب
مسبح ، ملاحق أرضية وعلويѧة ، خزانѧات ميѧاه ، بيѧارات ، (الخدمات الملحقة   -ج

  ).خزانات غاز ، أسوار وبوابات
  .عدد الأدوار   -د
مكونѧѧѧات وعناصѧѧѧر كѧѧѧل دور والمسѧѧѧاحة التقريبيѧѧѧة لكѧѧѧل عنصѧѧѧر وتوجيѧѧѧه كѧѧѧل   -ھـ

  .عنصر
  .السلالم من حيث العدد والغرض منھا والشكل المطلوب  -و



 

  .ض من استخدمھا المصاعد في حالة وجودھا وتحديد الغر  -ز
  .المداخل الرئيسية والسنوية وعلاقتھا بالشوارع المحيطة  -ح
  ).مركزي ، صحراوي ، اسبليت ، شباك(نوع التكييف المراد استخدامه   -ط
  .نوعية وأماكن سخانات المياه   -ي
  .أماكن الأسقف المستعارة ونوعياتھا   -ك
  .أنواع ومواد التشطيبات الداخلية والخارجية  -ل
  .لعزل المائي والحراري للأسقف والجدران ا  -م
يعمل المھندس المعماري على دعم الأفكار التѧي يبѧديھا المالѧك وتحليلھѧا ووضѧعھا فѧي  •

قوالب فنية مع دراسة إمكانيѧة تحقيقھѧا والتحقѧق مѧن عѧدم تعارضѧھا مѧع الأمѧور الفنيѧة 
ومѧѧѧن ثѧѧѧم وضѧѧѧع الأسѧѧѧس والتصѧѧѧورات التѧѧѧي يجѧѧѧب أن يبنѧѧѧى عليھѧѧѧا المصѧѧѧمم أفكѧѧѧاره 

 .تصميماته وإيجاد الحلول الفراغية المناسبة لاحتواء متطلبات المالكو
يضع المھندس المعماري متطلبات المالك في قالب فني عبѧارة عѧن فكѧرة تصѧميمية أو  •

عدة أفكار ومن ثم يتم عرضھا على المالك وشرحھا له ومناقشѧتھا مѧن جميѧع النѧواحي 
ومѧѧن ثѧѧم .. تحقيقھѧѧا للمتطلبѧѧات  سѧѧواء الشѧѧكل أو الوظيفѧѧة أو الѧѧنمط المعمѧѧاري ومѧѧدى

وعليѧѧه يعمѧѧل .. يطѧѧرح المالѧѧك ملاحظاتѧѧه علѧѧى الفكѧѧرة الابتدائيѧѧة بعѧѧد دراسѧѧتھا جيѧѧداً 
المھنѧѧدس المصѧѧمم علѧѧى إدخѧѧال التعѧѧديلات المناسѧѧبة علѧѧى الفكѧѧرة أو تغييرھѧѧا واقتѧѧراح 
فكرة أو أفكار بديلة وھكذا حتى يتم الوصѧول إلѧى الحѧل المعمѧاري المناسѧب والѧذي لا 

 .عارض مع الأمور الھندسية الفنية يت
في ھذه المرحلة يحѧق للمالѧك التѧدخل فѧي أعمѧال التصѧميم بالحѧدود التѧي تحقѧق أھدافѧه  •

الفراغات من بعضھا أو رغبتѧه بعض وأن يتدخل في الطلبات العامة مثل قرب أو بعد 
يѧه في فتح باب في مكان معين أو توسعة فراغ ما ولكن لا يجوز له أن يتѧدخل فيمѧا تمل

العمѧѧارة مѧѧن اشѧѧتراطات ھندسѧѧية ربمѧѧا تخضѧѧع للѧѧنظم البلديѧѧة أو تخѧѧدم أغѧѧراض الأمѧѧن 
 .والسلامة

الفنѧѧي الѧѧلازم للتصѧѧميمات المبدئيѧѧة وإقرارھѧѧا وأخѧѧذ موافقѧѧة المالѧѧك  الإخѧѧراجيѧѧتم عمѧѧل  •
عليھا ومن ثѧم يѧتم اعتمادھѧا مѧن البلديѧة المختصѧة تمھيѧداً للبѧدء فѧي إعѧداد المخططѧات 

 ) .التنفيذية(النھائية 
  
  :المخططات التنفيذية   -1

بعѧѧد إقѧѧرار المخططѧѧات الابتدائيѧѧة مѧѧن المالѧѧك واعتمادھѧѧا مѧѧن البلديѧѧة المختصѧѧة يعمѧѧل المكتѧѧب 
الاستشاري على إعداد المخططات التنفيذية والوثائق الفنية التي ستتم عملية الإنشѧاء بموجبھѧا 

  -:والتي يجب أن تشتمل كحد أدنى على ما يلي 
  :عمارية وتشتمل على الآتي المخططات الم  2-1

 .مخططات المساقط الأفقية لجميع أدوار المبنى وملحقاته •
 .مخططات الواجھات والمقاطع  •
 .المخططات التفصيلية  •
 .مخططات نماذج الأبواب والشبابيك •
 .مخططات نماذج التشطيبات الداخلية والخارجية  •



 

  
  :المخططات الإنشائية وتشتمل على الآتي     3-2-2

 ).القواعد ، الأعمدة ، الميدات والأرضيات(الأساسات مخططات  •
 .مخططات تفاصيل تسليح الأساسات وجداول النماذج والأبعاد والتسليح •
 .لجميع أدوار المبنى وملحقاتهسانية المسلحة امخططات الأسقف الخر •
مخططѧѧات تفاصѧѧيل تسѧѧليح الأسѧѧقف والكمѧѧرات وجѧѧداول التسѧѧليح وتعليمѧѧات مكونѧѧات  •

 .إلخ.. انية وطرق الصب وزمن فك الشدات الخلطات الخراس
  
  :المخططات الكھربائية وتشتمل على الآتي     3-2-3

 .مخططات توزيع وحدات ومفاتيح الإنارة لأدوار المبنى وملحقاته  •
 .مخططات توزيع برايز القوى لأدوار المبنى المختلفة وملحقاته  •
 .سليك مخططات لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتعليمات الت •
 .مخططات الأحمال الكھربائية  •
 .مخطط إنارة الموقع العام والتمديدات الرئيسية •

  
  : الآتي  المخططات الميكانيكية وتشتمل على    3-2-4

 .لأدوار المبنى المختلفة) حسب النوع المراد استخدامه(مخططات التكييف والتھوية  •
 .تفاصيل تمديدات نظام التكييف والتھوية •
 .حمال لوحدات التكييفلأول اامخطط جد •

  
  :المخططات الصحية وتشتمل على الآتي     3-2-5

 .مخططات الصرف الصحي لأدوار المبنى وملحقاته  •
 .مخططات التغذية بالمياه الباردة والساخنة لأدوار المبنى وملحقاته •
 .مخططات تفاصيل الصرف والتغذية للحمامات والمطابخ •
 .اممخططات الصرف والتغذية بالموقع الع •

  
التѧي تبѧين تنسѧيق الحѧدائق الخارجيѧة والممѧرات العѧام مخططات تنسيق الموقع   3-2-6

ومواقف السيارات والسѧور الخѧارجي والبوابѧات الرئيسѧية والتفاصѧيل اللازمѧة 
  .لھذه الأعمال وأماكن خزانات المياه وبيارات الصرف الصحي

  
  :الوثائق الفنية     3-3
ھѧѧѧو موجѧѧѧود علѧѧѧى المخططѧѧѧات التنفيذيѧѧѧة مѧѧѧن إضѧѧѧافة إلѧѧѧى مѧѧѧا : المواصѧѧѧفات   3-3-1

معلومѧѧات فنيѧѧة يقѧѧوم المكتѧѧب الاستشѧѧاري بإعѧѧداد وصѧѧف تفصѧѧيلي لمواصѧѧفات 
جميع المواد والأجھزة المستخدمة فѧي تنفيѧذ الأعمѧال الѧواردة بالمخططѧات مѧع 
مراعاة أن تكون جميع ھذه المواصفات مطابقة للمواصفات القياسѧية السѧعودية 

  .لمية المعمول بھا أو أحد المواصفات العا



 

بعد انتھاء المكتب الاستشاري من إعداد المخططات التنفيذية : جداول الكميات   3-3-2
كاملة يقوم بترجمة ھذه الرسومات وما تحويه من معلومات إلى كميѧات عبѧارة 
عن مساحات وحجوم وأعداد يجري تدوينھا فѧي جѧداول خاصѧة تسѧمى جѧداول 

بناءً عليھѧا معرفѧة التكلفѧة الكليѧة للمشѧروع  الكميات في سورة بنود موصفة يتم
أو تكلفة أي جزء من أجزائه كمѧا يسѧتخدمھا المقѧاول فѧي تسѧعير بنѧود الأعمѧال 

 .الواردة بالمخططات وتقديم عطائه لتنفيذ المشروع
 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
  

  الباب الثالث
  مرحلة اختيار المقاول

 



 

 
  : تصنيف المقاولين  -1

والتنفيذيѧѧة ووثѧѧائق العقѧѧد تبѧѧدأ  ء مѧѧن مرحلѧѧة إعѧѧداد المخططѧѧات التصѧѧميميةبعѧѧد الانتھѧѧا •
تѧم إعѧداد  الѧذيمرحلة البحث عن المقاول المناسب لتنفيذ عملية إنشѧاء السѧكن الخѧاص 

البنѧاء إلѧى قسѧمين أساسѧيين  مقѧاوليھѧذا وينقسѧم .. واعتماد مخططاته ووثائق التنفيذ له
 :ھما
يقѧوم بتنفيѧذ كامѧل المشѧروع بجميѧع مѧا يشѧتمل  لذياالمقاول العام وھو المقاول   / أ

  .عليه من أعمال وتسليمه صالحاً للاستخدام والاستفادة منه
يقѧѧوم بتنفيѧѧذ عمѧѧل متخصѧѧص أو أكثѧѧر  الѧѧذيالمقѧѧاول المتخصѧѧص وھѧѧو المقѧѧاول   / ب

مثل أعمال الكھربѧاء أو السѧباكة أو التكييѧف أو اللياسѧة أو الѧدھانات أو تركيѧب 
  .الخ.. ب الرخام أو تركيبات الأسقف المستعارة بأنواعھا السيراميك أو تركي

  
 : طرق إسناد المشروع للمقاول   -2
الإسѧѧناد المباشѧѧر إلѧѧى مقѧѧاول معѧѧين بعѧѧد الاستقصѧѧاء والتѧѧدقيق ومعرفѧѧة إمكانياتѧѧه الفنيѧѧة    2-1

والماديѧѧة والبشѧѧرية وسѧѧابقة أعمالѧѧه والاتفѧѧاق معѧѧه علѧѧى أسѧѧعار محѧѧددة لتنفيѧѧذ الأعمѧѧال 
  .للأعمال المختلفة طبقاً لأسعار البنود  أو) المقطوعية( الإجماليسعر بطريقة ال

إجراء مناقصة بين عدد من المقاولين المؤھلين يتم ترشѧيحھم مسѧبقاً بمشѧاركة المكتѧب    2-2
المشѧѧرف لتقѧѧديم عѧѧروض الأسѧѧعار لتنفيѧѧذ الأعمѧѧال المطلوبѧѧة طبقѧѧاً لوثѧѧائق  الاستشѧѧاري
لѧك خѧلال فتѧرة زمنيѧة محѧددة بمظѧاريف مغلقѧة يѧتم يتم تسليمھا إليھم وذ التيالمشروع 

  .بعدھا فتح المظاريف ودراستھا وتحليلھا ومن ثم ترسية العمل على المقاول المناسب
2-3   ѧة  بتجزئة الأعمال المطلوب تنفيذھا حسѧات المختلفѧم (التخصصѧال عظѧانيأعمѧبالمب 

 ,دھانѧات, تكييѧفأعمѧال , أعمѧال سѧباكة, أعمѧال كھربѧاء, مبѧانيأعمѧال ,أو بدون مبѧان
الأعمѧال إلѧى مقѧاول متخصѧص  ھѧذه ومن ثم إسناد كل عمѧل مѧن)الخ..رخام, سيراميك

  .سواء بطريقة المصنعة أو طريقة المصنعة والمواد
  
 :أسس اختيار المقاول  -3
البحѧث عѧن مقѧاول مناسѧب لتنفيѧذ عمليѧة إنشѧاء المسѧكن الخѧاص  فيعند مباشرة البدء   3-1

عمليѧة الاختيѧار ودراسѧة  فѧيالمصѧمم  الھندسياك المكتب يفضل دائما إشر.. للمواطن
  .تحليل الأسعار 

أن يكѧѧون المقѧѧاول مرخصѧѧاً مѧѧن الجھѧѧات الرسѧѧمية للقيѧѧام بالعمѧѧل المطلѧѧوب ولѧѧه مقѧѧر     3-2
  .معروف

على مبدأ أقل الأسعار تعتمد عملية اختيار المقاول سواء العام أو المتخصص  يجب ألا   3-3
حسѧѧاب مسѧѧتوى الخѧѧدمات المقدمѧѧة مѧѧن المقѧѧاول وسѧѧوف  لأن ذلѧѧك سѧѧيكون غالبѧѧا علѧѧى

يѧѧنعكس ذلѧѧك سѧѧلبا علѧѧى مسѧѧتوى جѧѧودة تنفيѧѧذ الأعمѧѧال ممѧѧا سѧѧيؤدى لاحقѧѧا إلѧѧى نشѧѧوب 
  .المراحل النھائية للمشروع فيالمشاكل والمنازعات وخاصة 



 

سوق المقاولات وأن يكѧون لديѧه  فييجب أن يكون المقاول ذو سمعة طيبة بشكل عام     3-4
نيѧѧة وسѧѧابقة الأعمѧѧال الجيѧѧدة والكѧѧوادر الفنيѧѧة ذات الخبѧѧرة والكفѧѧاءات العاليѧѧة الخبѧѧرة الف

  .والإمكانيات والمعدات اللازمة للتنفيذ
يجѧѧب التأكѧѧد مѧѧن أن المقѧѧاول وقبѧѧل تقѧѧديم عطائѧѧه قѧѧد قѧѧام بدراسѧѧة المخططѧѧات ووثѧѧائق    3-5

كѧل الظѧروف  وأنه قد تأكد بنفسه مѧن. تعتبر الحد الأدنى لمتطلبات المالك والتيالتنفيذ 
قѧد تѧؤثر  والتѧيوالعوامل المحيطة بالمشروع سواء الموجودة بموقع العمѧل أو بوثائقѧه 
  .على قيمة عطاءه وعليه أن يوقع إقرار بذلك يرفق مع العطاء المقدم منه

  
  :التعاقد مع المقاول   -4

ѧرية ومقدرتѧة والبشѧة والماديѧه الفنيѧان لإمكانياتѧذ بعد اختيار مقاول معين والاطمئنѧى تنفيѧه عل
علѧѧى ذلѧѧك  يѧѧتم بنѧѧاءً  والاستشѧѧاريترضѧѧى المالѧѧك  التѧѧيالعمѧѧل المطلѧѧوب منѧѧه بالشѧѧكل والجѧѧودة 
شاملاً وموضحاً لكѧل  متكافئيجب أن يكون عقد  والذيتوقيع عقد التنفيذ بين المالك والمقاول 

  .تھمالأمور الفنية والمالية والإدارية والقانونية ويضمن حقوق جميع الأطراف ويوضح واجبا
  
 :أسس العقد بين المالك والمقاول  -5

حالѧة عѧدم تكامѧل ھѧذه الوثيقѧة مѧن  فѧيتمثل وثيقة العقد بين المالك والمقاول أھميѧة بالغѧة لأنѧه 
وشѧѧمولھا ووضѧѧوحھا سѧѧتكون ھنѧѧاك بالتأكيѧѧد مشѧѧاكل ونزاعѧѧات يمكѧѧن تلافيھѧѧا  النѧѧواحيجميѧѧع 

  :ماداً على الأسس الآتيةبالعناية التامة بكتابة العقد بين المالك والمقاول اعت
المصѧمم بإعѧداد وثيقѧة العقѧد بѧين المالѧك والمقѧاول  الاستشѧارييفضل أن يقوم المكتѧب   5-1

إعداد مثل ھذه الوثائق وضѧمان اشѧتمالھا علѧى كѧل الأمѧور  فيلديه من خبرة  انظراً لم
  .الفنية والمالية والإدارية والقانونية

لمقاول نصا صريحاً بتكليѧف المالѧك للمقѧاول بتنفيѧذ يجب أن يشمل العقد بين المالك و ا   5-2
الأعمال المطلوبة طبقѧاً للمخططѧات وجѧداول الكميѧات والمواصѧفات العامѧة والخاصѧة 
وقبѧѧول المقѧѧاول لھѧѧذا التكليѧѧف وقيامѧѧه بѧѧالتوقيع علѧѧى نسѧѧخة مѧѧن المخططѧѧات والوثѧѧائق 

  .بھابتنفيذ الأعمال بموجتأكيدا لالتزامه ) يحتفظ بھا المالك(المذكورة 
يجب أن يتضمن العقد وبشكل واضح مسئوليات وواجبات كل من الطرفين سواء تجاه    5-3

  .سير العمل أو تجاه الطرف الآخر
يجب أن يوضح العقد القيمة الإجمالية لتنفيذ الأعمѧال موضѧوع ھѧذا العقѧد وطѧرق دفѧع    5-4

  :عادة ما تكون بإحدى الطريقتين الآتيتين والتيمستحقات المقاول 
دفعات شھرية بناء على مستخلصات يعѧدھا المقѧاول ويصѧادق عليھѧا المھنѧدس    -أ

  .المشرف
دفعات مرتبطة بمراحل العمѧل مѧثلا دفعѧة بعѧد انتھѧاء صѧب الأساسѧات  ودفعѧة    -ب

وھكѧѧذا بنѧѧاء علѧѧى تقريѧѧر يعѧѧده المھنѧѧدس .. الأرضѧѧيبعѧѧد انتھѧѧاء سѧѧقف الѧѧدور 
  .المشرف يوصى فيه بصرف الدفعة المستحقة 

 فѧييتفѧق عليھѧا سѧواء عنѧد تѧأخر المقѧاول  التѧيأن يوضح العقد غرامات التأخير يجب    5-5
دفѧع  فيالمعتمد من الطرفين أو عند تأخر المالك  الزمنيإنجاز الأعمال طبقاً للبرنامج 

  .أوقاتھا المحددة طبقاً للعقد فيمستحقات المقاول 



 

تنشأ بѧين الطѧرفين بسѧبب  قد التييجب أن يوضح العقد الطرق المثلى لحل المنازعات    5-6
  .ھذا العقدتنفيذ الأعمال موضوع 

لحسѧن التنفيѧذ ومسѧئولية المقѧاول عѧن  مѧالييجب أن يتضمن العقد النص علѧى ضѧمان    5-7
  .ضمان جودة الأعمال المنفذة لمدة سنة بدءا من تاريخ الاستلام

بѧر جѧزءا لا يتجѧزأ تعت والتѧييجب أن ينص العقد على كافة الوثائق المكونة لھذا العقѧد    5-8
منѧѧѧه مثѧѧѧل المخططѧѧѧات التنفيذيѧѧѧة وجѧѧѧداول الكميѧѧѧات والمواصѧѧѧفات العامѧѧѧة والخاصѧѧѧة 
والشروط الخاصة إن وجدت و أية شروط يرى أطراف العقد ضرورة إدراجھا ضمن 

  .وثائق العقد
يفضل عرض العقد بعد كتابته وقبل التوقيع عليه من قبل المالك على أحد المحامين أو    5-9

 الѧѧرأيالمشѧѧھود لھѧѧم بالكفѧѧاءة للدراسѧѧة وإبѧѧداء مجѧѧال إبѧѧرام العقѧѧود  فѧѧيبѧѧراء أحѧѧد الخ
من بنѧود ھѧذا العقѧد ممѧا  أي فيوالمشورة القانونية تحسبا لوجود أية ثغرات أو قصور 

يصѧعب حلھѧا بѧين المالѧك والمقѧاول ويمكѧن  التيقد يؤدى مستقبلاً إلى نشوء النزاعات 
ھѧذا العقѧد عѧن طريѧѧق  فѧيفѧة الأمѧѧور القانونيѧة تѧدقيق وتصѧحيح كا فѧيتلافيھѧا بالعنايѧة 

  .القانونيالمحامى والخبير 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
    

  الباب الرابع
  اختيار المھندس المشرف

  



 

  
مراقبѧة  لتمثل عملية الإشѧراف علѧى التنفيѧذ الضѧمان الأمثѧل لجѧودة الأعمѧال المنفѧذة مѧن خѧلا

إلѧѧѧѧى سѧѧѧѧير العمѧѧѧѧل طبقѧѧѧѧا للمخططѧѧѧѧات المختلفѧѧѧѧة والاطمئنѧѧѧѧان مراحلѧѧѧѧه  فѧѧѧѧيومتابعѧѧѧѧة التنفيѧѧѧѧذ 
تبѧرز أثنѧاء  التѧيوالمواصفات وعدم وجود أخطاء أو تجѧاوزات والعمѧل علѧى حѧل المشѧكلات 

  .عملية التنفيذ
لذا يجب على المواطن أن يضع ضمن أولويѧات بنѧاء مسѧكنه الخѧاص مھمѧا بلѧغ صѧغر حجمѧه 

إلѧى أن أيѧة أتعѧاب للإشѧراف علѧى عمليѧة التنفيѧذ وأن يطمѧئن  استشѧاري ھندسياختيار مكتب 
لا تشѧѧكل إلا نسѧѧبة ضѧѧئيلة جѧѧداً مѧѧن تكѧѧاليف التنفيѧѧذ  والتѧѧيسѧѧيتم دفعھѧѧا نظيѧѧر أعمѧѧال الإشѧѧراف 

ستضѧѧمن لѧѧه علѧѧى الأقѧѧل سѧѧلامة المبنѧѧى وعѧѧدم وجѧѧود أيѧѧة عيѧѧوب إنشѧѧائية ربمѧѧا تفѧѧوق تكѧѧاليف 
إصلاحھا ما دفعه من أتعاب نظير عملية الإشѧراف بعѧدة مѧرات حيѧث أنѧه لا توجѧد حѧدود لمѧا 

  .على التنفيذ الھندسيظل غياب الإشراف  فيكن أن يحدث يم
  
  :أسس اختيار المھندس المشرف  -1

 .أن يكون مرخصاً له بمزاولة الأعمال الھندسية المطلوبة 1-1
المصѧѧمم بالإشѧѧراف علѧѧى  الھندسѧѧييفضѧѧل دائمѧѧا ولكѧѧن لا يشѧѧترط أن يقѧѧوم المكتѧѧب  1-2

 فѧيعمال إضافة إلى تحملѧه نظراً لمعرفته بتفاصيل ھذه الأتنفيذ الأعمال المطلوبة 
 .ھذه الحالة مسئولية التصميم والإشراف على التنفيذ

آخر للإشراف على التنفيѧذ خѧلاف المكتѧب المصѧمم  ھندسيحالة اختيار مكتب  في 1-3
مجال الإشراف علѧى التنفيѧذ  فييجب مراعاة أن يكون ھذا المكتب ذو سمعة طيبة 

الفنية المؤھلة من مھندسѧين ومѧراقبين ومشھود له بالكفاءة والالتزام ولديه الكوادر 
 .فنيين  ذوى خبرة وكفاءة عاليتين

  
 :واجبات المھندس المشرف   -2

  .تسليم موقع المشروع للمقاول فيالمشاركة    2-1
وإبѧلاغ صѧاحب العمѧل عѧن مراجعة وتدقيق المخططات التنفيذية ووثائق المشروع    2-2

  .ة بھاقصور أو أخطاء قد تكون موجود أي         
  .كافة مراحلھا فيمراقبة تنفيذ أعمال المشروع    2-3
تقѧѧديم كافѧѧة الإيضѧѧاحات والتوجيھѧѧات والإرشѧѧادات الفنيѧѧة لمقѧѧاول المشѧѧروع فيمѧѧا    2-4

  .يخص أعمال المشروع            
مراجعѧѧѧة الأعمѧѧѧال المنفѧѧѧذة علѧѧѧى الطبيعѧѧѧة واسѧѧѧتلام المطѧѧѧابق منھѧѧѧا للمخططѧѧѧات     2-5

  .بموجب نماذج استلام تعد خصيصاً لذلكوالمواصفات          
  .دراسة المشاكل التى تظھر أثناء التنفيذ وإبداء التوصيات اللازمة بشأنھا   2-6
  .دراسة واعتماد المخططات التنفيذية التى يقدمھا المقاول   2-7
عينѧѧات المѧѧواد المقدمѧѧة مѧѧن المقѧѧاول بعѧѧد مطابقتھѧѧا مѧѧع مخططѧѧات دراسѧѧة واعتمѧѧاد    2-8

  .ومواصفات المشروع         
  .إعداد التقارير اليومية عن سير العمل بالموقع    2-9
الѧѧدفاتر المعѧѧدة  فѧѧيإعѧѧداد حصѧѧر لكميѧѧات الأعمѧѧال المنفѧѧذة علѧѧى الطبيعѧѧة وتسѧѧجيلھا  2-10

  .لذلك         



 

  .مراجعة وتدقيق مستخلصات المقاول واعتمادھا ورفعھا للمالك 2-11
  .للمشروع وإعداد محضر الاستلام والتوقيع عليه ئيالابتداالاستلام  فيالمشاركة  2-12
  .للمقاول واعتماده الختاميإعداد المستخلص  2-13

  
  :التعاقد مع المھندس المشرف  -3

بعѧѧد اختيѧѧار المھنѧѧدس المشѧѧرف المناسѧѧب اسѧѧتناداً إلѧѧى خبراتѧѧه وإمكانياتѧѧه وبعѧѧد اطلاعѧѧه علѧѧى 
ع وبعѧد موافقتѧه علѧى القيѧام بѧأداء ھѧذه المنوطة به طوال فترة تنفيѧذ المشѧروالواجبات والمھام 

المھام بواسطة عدد محدد من المھندسين كل حسب تخصصه وبعد الاتفاق على قيمة الأتعѧاب 
المسѧѧتحقة للإشѧѧراف علѧѧى تنفيѧѧذ المشѧѧروع  والقيѧѧام بكѧѧل المھѧѧام السѧѧابق ذكرھѧѧا يѧѧتم توقيѧѧع عقѧѧد 

  .إشراف على التنفيذ بين المالك والمھندس المشرف
  
  :اقد بين المالك والمھندس المشرفأسس التع 3-1
يجѧѧب أن يوضѧѧح العقѧѧد مسѧѧئوليات وواجبѧѧات كѧѧل مѧѧن الطѧѧرفين بشѧѧكل واضѧѧح    3-1-1

  .وصريح سواء تجاه العمل أو تجاه الطرف الآخر
مѧѧن المھنѧѧدس المشѧѧرف أن يѧѧنص العقѧѧد صѧѧراحة علѧѧى جميѧѧع المھѧѧام المطلѧѧوب    3-1-2

  .القيام بھا وموافقته الصريحة على ذلك
حالѧة النزاعѧات  فѧييضمن العقد جميع حقوق الطرفين سواء أثناء العمل أو أن    3-1-1

  .فسخ العقد فيأو الرغبة 
يجѧѧب أن يѧѧنص العقѧѧد صѧѧراحة علѧѧى عѧѧدد أفѧѧراد طѧѧاقم الإشѧѧراف وتخصصѧѧاتھم    3-1-3

ومدة وطريقة عمل كل منھم بالمشروع وھل يكون الإشراف من خلال التواجد 
نظام الزيارات وفѧى ھѧذه الحالѧة لابѧد مѧن  الدائم بالمشروع أو من خلال اليومي

  .تحديد عدد الزيارات ووقتھا
يجѧѧب أن يѧѧنص العقѧѧد علѧѧى القيمѧѧة الإجماليѧѧة لأتعѧѧاب المھنѧѧدس المشѧѧرف نظيѧѧر    3-1-4

  .عملية الإشراف على تنفيذ المشروع وطريقة دفع ھذه الأتعاب
شѧѧرف عѧѧن يجѧѧب أن يتضѧѧمن العقѧѧد أيضѧѧاً نصѧѧا صѧѧريحاً بمسѧѧئولية المھنѧѧدس الم   3-1-5

  . يشرف على تنفيذھا التيسلامة الأعمال 
يجѧѧب أن يѧѧنص العقѧѧد علѧѧى الطѧѧرق المثلѧѧى لفѧѧض أيѧѧة نزاعѧѧات قѧѧد تنشѧѧأ بѧѧين    3-1-7

  . فسخ العقد فيالطرفين سواء أثناء سير العمل أو فى حالة الرغبة 
الاختصاصات الفنيѧة  فييجب أن ينص العقد صراحة على حدود تدخل المالك    3-1-8

  .لمشرفللمھندس ا
  
  
  
  
  

  الباب الخامس
 السكنية الخاصة للمبانيالاشتراطات الفنية 

  



 

  
 :اشتراطات الموقع  -1

  
 :المبانيارتدادات  1-1
خمس عرض الشارع ولا يقل ) 5/1(عن الشارع يساوى  المبانيالحد الأدنى لارتداد  1-1-1

  .عرضھا عن ثلاثون متراً  يزيد التيالشوارع  فيعن ستة أمتار 
 .مترين) م2.00(عن سور الجار لا يقل عن  المباني الحد الأدنى لارتداد 1-1-2
أربعѧة ) م4.00(الحد الأدنى للارتداد بين فيلتين متجاورتين على نفس قطعѧة الأرض  1-1-3

 .أمتار
 .المنطقة فيأو طبقا لنظام البناء المعمول به  1-1-4
 
 :نسب البناء 1-2
  .من مساحة الأرض%) 60(لا تزيد عن  الأرضيالدور  فيمجموع مساحة البناء  1-2-1
 .من مساحة الأرض%) 65(الدور الأول لا تزيد عن  فيموع مساحة البناء مج 1-2-2
 .المنطقة فيالبناء المعمول به أو طبقا لاشتراطات نظام  1-2-3
 
 : الملاحق الإضافية الأرضية 1-3
  .يسمح بإقامة ملحق أو أكثر بشرط أن يكون دور أرضى فقط 1-3-1
وبѧدون نوافѧذ علѧى  ثلاثѧة أمتѧار) م3(يكون الملحق بارتفاع السور علѧى ألا يزيѧد عѧن  1-3-2

 .الشارع أو المجاورين
 .من مساحة الأرض%) 60(مساحة الملحق مع مساحة الفيلا لا تزيد نسبتھما عن  1-3-3
 .مترين )م2(ارتداد الملحق عن الفيلا لا يقل عن  1-3-4
  
 :الملاحق الإضافية العلوية 1-4
مѧѧن مسѧѧاحة الѧѧدور %) 10(واحѧѧد بمسѧѧاحة لا تزيѧѧد عѧѧن  علѧѧوييسѧѧمح بإقامѧѧة ملحѧѧق  1-4-1

  .المنطقة فيطبقا لنظام البناء المعمول به  أو العلوي
مѧѧن جھѧѧة المجѧѧاورين وفѧѧى حالѧѧة  العلѧѧويلا يسѧѧمح بعمѧѧل فتحѧѧات أو شѧѧبابيك  بѧѧالملحق  1-4-2

) م2(ضرورة عمل فتحات أو شبابيك فيجب أن يرتد الملحق عѧن حافѧة البنѧاء بمقѧدار 
 .مترين

  
  ) :القبو(البدروم  1-5
  .الأرضيالدور يسمح بإقامة البدروم بمساحة تساوى كامل مساحة  1-5-1
لا يسمح باستخدام البدروم للسكن وإنما يستخدم كمواقف سيارات أو ملحقات تخديمية  1-5-2

 .بشرط توافر التھوية والإنارة الطبيعية مع مراعاة تصريف مياه الخدمات
ولا يزيѧد ارتفاعѧه عѧن منسѧوب ) متѧر2.5(يكون الحد الأدنى لصافى ارتفاع البدروم   1-5-3

 .الشارع عن متر واحد
خذ كافة الاحتياطات اللازمة لمنع تسرب المياه للبѧدروم سѧواء مѧن الجѧدران أو يجب أ 1-5-4

 .من الأرضيات مع تزويده بالوسائل اللازمة لصرف المياه



 

 
  :البيارات 1-6
ثلاثة أمتѧار وعѧن ) م3.00(عن  الرئيسييجب ألا يقل البعد بين البيارة وحدود المبنى  1-6-1

  .واحد متر ونصف) م1.5(سور الجار والملحقات 
1-6-2 ѧѧا يجѧѧق تنظيفھѧѧه ولا يعيѧѧول إليѧѧھل الوصѧѧع يسѧѧى موقѧѧارة فѧѧون البيѧѧا ب أن تكѧѧوتفريغھ

 .وصيانتھا
سѧѧتة عشѧѧر متѧѧراً مكعبѧѧاً وأن تسѧѧتوعب نѧѧاتج ) 3م16(يجѧѧب ألا تقѧѧل سѧѧعة البيѧѧارة عѧѧن  1-6-3

 .دورات المياه لمدة يومين على الأقل
  
  :توزيع المساحات 1-7
1-7-1 ѧام لا تقѧن الحد الأدنى لصافى مساحة غرف الجلوس أو غرف الطعѧ2م20.00(ل ع (

  .أربعة أمتار) م4(عشرون متراً مربعاً ولا يقل عرض أى منھما عن 
عشѧѧر متѧѧراً مربعѧѧاً علѧѧى ألا يقѧѧل  اثنتѧѧي) 2م12(الحѧѧد الأدنѧѧى لمسѧѧاحة غѧѧرف النѧѧوم  1-7-2

 .ثلاثة أمتار) م3(عرضھا عن 
) م3(تسعة أمتار مربعة على ألا يقل عرضѧه عѧن) 2م9(الحد الأدنى لمساحة المطبخ  1-7-3

 .ارثلاثة أمت
أربعѧѧة أمتѧѧار مربعѧѧة علѧѧى ألا يقѧѧل عرضѧѧه عѧѧن ) 2م4(الحѧѧد الأدنѧѧى لمسѧѧاحة الحمѧѧام  1-7-4

 .واحد متر وثمانون سنتيمتر) م1.80(
واحѧد متѧر ونصѧف علѧى ألا يقѧل عرضѧه ) 2م1.50(الحد الأدنى لمساحة المرحѧاض  1-7-5

 .واحد متر) م1(عن 
واحѧѧد متѧѧر ) 2م1.20(الحѧѧد الأدنѧѧى لصѧѧافى عѧѧرض الممѧѧرات داخѧѧل الوحѧѧدة السѧѧكنية  1-7-6

 .وعشرون سنتيمتر
  
  :الأدراج 1-8
يسѧѧمح بعمѧѧل أكثѧѧر مѧѧن درج للبنѧѧاء حسѧѧب متطلبѧѧات التصѧѧميم علѧѧى أن يكѧѧون أحѧѧدھم  1-8-1

  .تخديميوالآخر  شرفي
واحѧد متѧر ويجѧب أن ) م1.00(وبسѧطته  الرئيسѧيالحد الأدنى لصافى عѧرض الѧدرج  1-8-2

 .يكون عرض البسطة مساوياً لعرض الدرج أو أكبر
 ).سم28( والحد الأدنى لعرض الدرجة) سم16( لارتفاع الدرجة الأقصىالحد  1-8-3
الحѧѧѧد الأدنѧѧѧى لصѧѧѧافى الفѧѧѧراغ بѧѧѧين نائمѧѧѧة الѧѧѧدرج أو أرضѧѧѧية بسѧѧѧطة الѧѧѧدرج والسѧѧѧقف  1-8-4

 .)م2.25(
حالѧѧة أن يكѧѧون  فѧѧيإلا )درجѧѧة14(اتجѧѧاه واحѧѧد لأكثѧѧر مѧѧن  فѧѧيلا يجѧѧوز إقامѧѧة الأدراج  1-8-5

 .المبنى من طابق واحد فقط
عيѧѧة الكافيѧѧة سѧѧواء عѧѧن طريѧѧق الإنѧѧارة يجѧѧب أن يكѧѧون للѧѧدرج التھويѧѧة والإنѧѧارة الطبي 1-8-6

وبمسѧاحة لا تقѧل عѧن ) م2.00(بعرض لا يقل عن نظامية الخارجية أو بتأمين مناور 
 ).2م6.00(

كѧѧل اتجѧѧاه وفѧѧى حالѧѧة  فѧѧي) ط. م 15.00(لا يسѧѧمح باسѧѧتخدام الѧѧدرج لتخѧѧديم أكثѧѧر مѧѧن  1-8-7
 .زيادة طول الممرات يجب تأمين أدراج أخرى



 

  
  :المناور 1-9
الارتفѧاع المسѧموح بѧه  5/1ناور الغѧرف المعѧدة للسѧكن يسѧاوى الحد الأدنى لعرض م 1-9-1

  )2م6.00(ولا تقل مساحته عن ) م2.00(للبناء بشرط ألا يقل عرض المنور عن 
 ).2م4.00(ولا تقل مساحة المنور عن ) م2.00(الحد الأدنى لعرض مناور المطابخ  1-9-2
عѧѧѧѧن  ولا تقѧѧѧѧل مسѧѧѧѧاحة المنѧѧѧѧور) م1.00(الحѧѧѧѧد الأدنѧѧѧѧى لعѧѧѧѧرض منѧѧѧѧاور الحمامѧѧѧѧات  1-9-3

 ).2م2.00(
ولا ) م2.00(الحد الأدنى لعرض المناور المشتركة للمطѧابخ والحمامѧات لا تقѧل عѧن  1-9-4

 .)2م6.00(تقل مساحة المنور عن 
  
  :البروزات 1-10
عѧѧرض الشѧѧارع علѧѧى ألا يزيѧѧد  10/1يسѧѧمح ببѧѧروز مѧѧن جھѧѧة الشѧѧارع بمقѧѧدار  1-10-1

  .ضمن الارتدادات) م1.00(البروز عن   
وبعѧد ) م1.80(إلا إذا كان سѧورھا بارتفѧاع لا يسمح بعمل فراندات جھة الجار  1-10-2

 .جھتھا  النظاميتحقيق الارتداد   
 ).م2.25(يبدأ البروز على ارتفاع لا يقل عن  1-10-3
  
  :إجراءات الترخيص  -2
  طلب الرخصة 2-1

  .الخاص بذلك لدى البلدية الفرعية تعبئة نموذج طلب الرخصة   2-1-1
  .قةمع الأصل للمطاب الملكيةإرفاق صورة صك     2-1-2
  .إرفاق صورة من بطاقة الأحوال للمالك   2-1-3
  .الأوراقملف مناسب لحفظ    2-1-4
تقѧѧѧديم الملѧѧѧف بمحتوياتѧѧѧه للبلديѧѧѧة الفرعيѧѧѧة واخѧѧѧذ موعѧѧѧد للخѧѧѧروج مѧѧѧع    2-1-5

    0المساح
  
  :إصدار القرار المساحي 2-2

الموعѧѧد المحѧѧدد يѧѧتم وقѧѧوف المسѧѧاح علѧѧي الطبيعѧѧة لتحديѧѧد حѧѧدود فѧѧي    2-2-1
  .رضجاھات الأوات

إصدار القرار المساحي وكرت رخصة البنѧاء مѧن قبѧل البلديѧة موضѧحاً   2-2-2
بھمѧѧا حѧѧدود الأرض والشѧѧوارع المحيطѧѧة والمجѧѧاورين واتجѧѧاه الشѧѧمال 
ومسѧѧاحة البنѧѧاء المسѧѧموح بھѧѧا والارتѧѧدادات والمناسѧѧيب والارتفاعѧѧات 
المطلوبѧѧة وكѧѧذلك آيѧѧة اشѧѧتراطات خاصѧѧة بالبنѧѧاء وتعليمѧѧات آيѧѧة جھѧѧات 

  ..معنية
تزويѧѧد المالѧѧك بѧѧالتقرير المسѧѧاحي وكѧѧرت الرخصѧѧة لإعѧѧداد المخططѧѧات    2-2-3

الابتدائية واعتمادھا ثم إعداد المخططات النھائية واعتمادھا مѧن البلديѧة 
المختصѧѧة علѧѧى ضѧѧوء نظѧѧام البنѧѧاء بالمنطقѧѧة والاشѧѧتراطات الخاصѧѧѧة 

  .والعامة للبناء



 

لفوائѧѧد اسѧѧتخدام تزويѧѧد طالѧѧب الرخصѧѧة بنسѧѧخة مѧѧن النشѧѧرة التوضѧѧيحية    2-2-4
  .العزل الحراري في المباني السكنية

  
  :المخططات الابتدائية   2-3
تقѧديم مخططѧѧات ابتدائيѧѧة للمشѧѧروع معѧѧدة مѧѧن قبѧѧل مكتѧѧب ھندسѧѧي معتمѧѧد وذلѧѧك   2-3-1

علѧѧѧى أن تشѧѧѧتمل بمقيѧѧѧاس رسѧѧѧم مناسѧѧѧب يوضѧѧѧح فكѧѧѧرة المشѧѧѧروع ومكوناتѧѧѧه 
  :يليالمخططات كحد أدنى على ما 

المحيطѧة  والمبѧانيوضحاً عليه الموقع والشوارع مخطط الموقع العام م   -أ
بѧѧه والارتѧѧدادات النظاميѧѧة جھѧѧة الشѧѧوارع والمجѧѧاورين بمقيѧѧاس رسѧѧم لا 

  .1/200يقل عن 
جدول يوضح المساحة الكلية والمسѧاحة المبنيѧة لكѧل دور ونسѧب البنѧاء    -ب

  .والارتدادات  والمناسيب والاستعمالات
ر المبنѧى بمقيѧاس رسѧم لا يقѧل عѧن مخططات المسѧاقط المعماريѧة لأدوا   -ج

1/200.  
مخططѧѧات الواجھѧѧات والقطاعѧѧات الرئيسѧѧية بمقيѧѧاس رسѧѧم لا يقѧѧل عѧѧن    -د

1/200.  
منظѧѧور أو أكثѧѧر يوضѧѧح الشѧѧكل العѧѧام للمشѧѧروع وذلѧѧك للمواقѧѧع المطلѧѧة    -ھـ

  .على الشوارع الرئيسية 
ء اسѧѧѧتلام المخططѧѧѧات الابتدائيѧѧѧة بعѧѧѧد تѧѧѧدقيقھا سѧѧѧواء باعتمادھѧѧѧا أو إبѧѧѧدا   -و

  .ملاحظات عليھا لغرض إعداد المخططات النھائية للمشروع
  
  ) :التنفيذية( المخططات النھائية  2-4
معتمѧد وبمقيѧاس رسѧم  ھندسѧيتقديم مخططات تنفيذية معدة و معتمدة مѧن قبѧل مكتѧب    2-4-1

  :يليمناسب على أن تشتمل كحد أدنى على ما 
  .مخططات الموقع العام   -أ
  .ةالمخططات المعماري   -ب
  .المخططات الإنشائية   -ج
  .المخططات الكھربائية  -د
  .المخططات الميكانيكية   -ھـ
  .المخططات الصحية   -و

تتم مراجعة المخططات التنفيذيѧة وفѧق نمѧوذج تѧدقيق المخططѧات المعتمѧد لѧدى البلديѧة   2-4-2
  .ومن ثم تسدد الرسوم المستحقة وتعبئة نموذج رخصة البناء واستلام الرخصة

  .صديق النھائىالت 2-5
يقѧع العقѧار ضѧمن نطاقھѧا والصѧادر منھѧا كѧرت الرخصѧة  التѧييتم التوجه إلى البلدية الفرعية 

لتصديق الرخصѧة مѧن قѧبلھم ومتابعѧة التنفيѧذ ومѧن ثѧم إصѧدار شѧھادة إتمѧام البنѧاء عنѧد اكتمالѧه 
  .لتوصيل الخدمات للعقار

  
  :اشتراطات ومتطلبات المخططات   -3



 

  .المساحيالقرار  فياسم المالك وفق ما ورد تقدم المخططات ب   3-1
صѧريحاً علѧى جميѧع المخططѧات مѧع توقيعѧه )  الھندسѧيالمكتѧب (يكتب اسم المھنѧدس    3-2

لما يصدره من مخططѧات مѧع بدايѧة كѧل سѧنة  التسلسليوخاتمه وتاريخ التوقيع والرقم 
  .ھجري

ة ومѧѧرخص لѧѧدى لتѧѧرخيص وزارة التجѧѧارة والصѧѧناع اً يجѧѧب أن يكѧѧون المھنѧѧدس مجѧѧدد   3-3
  .الأمانة 

  
  :المخططات المعمارية   3-4

 ).أنظمة البناء –يل الموقع لتح(الدراسات التحليلية للمشروع  •
مخطѧѧط الموقѧѧع العѧѧام موضѧѧحاً عليѧѧه حѧѧدود الأرض وموقѧѧع البنѧѧاء بالنسѧѧبة للمجѧѧاورين  •

والشѧѧوارع المحيطѧѧة ومواقѧѧف السѧѧيارات والمѧѧداخل والمخѧѧارج وعѧѧروض الشѧѧوارع 
لمختلفة للأرضيات المحيطة بالمبنى بمقياس رسم لا يقل عن المناسيب اوالارتدادات و

1/200. 
المساقط الأفقية لѧلأدوار المختلفѧة موضѧحاً عليھѧا جميѧع الأبعѧاد والمناسѧيب ومسѧميات  •

الفراغات واتجاه الشمال ومقياس الرسم وجداول التشطيبات وجداول الفتحات بمقيѧاس 
 .1/200رسم لا يقل عن 

المبنى موضحاً عليھا المناسѧيب والارتفاعѧات والفتحѧات ونوعيѧة مѧواد جميع واجھات  •
 .1/100التشطيبات الخارجية بمقياس رسم لا يقل عن 

قطاعات معمارية توضح الأفكار التصѧميمية والھيكѧل الإنشѧائي علѧى أن يكѧون أحѧدھا  •
تشѧѧطيب الأرضѧѧيات لمѧѧاراً بالѧѧدرج وتوضѧѧح علѧѧي ھѧѧذه القطاعѧѧات المѧѧواد المسѧѧتخدمة 

ѧذلك والأسѧѧوي وكѧقف العلѧة السѧراري وتغطيѧائي والحѧزل المѧواد العѧوائط ومѧقف والح
 .1/100الأبعاد والمناسيب بمقياس رسم لا يقل عن 

التفاصѧѧيل المعماريѧѧة اللازمѧѧة مثѧѧل تفاصѧѧيل السѧѧلالم والأرضѧѧيات والفتحѧѧات وفواصѧѧل  •
 .1/20إلخ بمقياس رسم .. التمدد والحمامات 

  
 المخططات الإنشائية  3-5

لإنشائية للأساسات والميد والجدران الاسѧتنادية والأعمѧدة موضѧحاً عليھѧا المخططات ا •
للمسѧѧاقط ،  1/100المحѧѧاور والأبعѧѧاد والتفاصѧѧيل اللازمѧѧة بمقيѧѧاس رسѧѧم لا يقѧѧل عѧѧن 

 .للتفاصيل  1/20وبمقياس 
مخططات تسليج أسقف الأدوار المختلفة والسلالم مع جداول التسѧليح والتفاصѧيل التѧي  •

ختلفة والأبعاد وتسليحھا وكيفية توزيع الحديد بمقياس رسѧم لا يقѧل تشمل القطاعات الم
 .للتفاصيل 1/20للمساقط ، وبمقياس  1/100عن 

مخططѧѧات الخѧѧزان الأرضѧѧي والخѧѧزان العلѧѧوي شѧѧاملة تفاصѧѧيل تفريѧѧد حديѧѧد التسѧѧليح  •
 . 1/50وكذلك العزل المائي بمقياس رسم لا يقل عن 

لة تفاصيل تفريد حديد التسليح وكذلك شام) البيارة(مخططات خزان الصرف الصحي  •
 .1/50العزل المائي بمقياس رسم لا يقل عن 

 .1/50مخططات الأسوار شاملة تفاصيل حديد التسليح بمقياس رسم  •



 

التفاصيل الإنشائية اللازمة على أن تكون شاملة الأبعاد وتفاصل التسليح بمقياس رسم  •
1/20. 

للمبѧاني التѧي يزيѧد عѧدد أدوارھѧا عѧن أربعѧة المذكرة الحسابية وتقرير دراسات التربѧة  •
 .أدوار 

الملاحظات الإنشѧائية مѧع تحديѧد إجھѧاد الخرسѧانة التصѧميمي وكѧذلك إجھѧاد الخضѧوع  •
لحديد التسليح والأحمال الحية والميتة وعѧدد أدوار المبنѧى واسѧتعمال الأدوار المختلفѧة 

 .وأية ملاحظات إنشائية أخرى مطلوبة 
  
  :المخططات الصحية   3-6

مخطط الموقع العام موضѧحاً عليѧه مناسѧيب الشѧوارع والمواسѧير الخاصѧة بالتمديѧدات  •
وغѧѧرف التفتѧѧيش وربطھѧѧا بѧѧالمبنى مѧѧع التصѧѧريف العمѧѧومي بمقيѧѧاس رسѧѧم لا يقѧѧل عѧѧن 

1/200. 
وأقطارھѧا وجميѧع ) بѧارد وسѧاخن(مخططات المساقط الأفقية لخطوط مواسير التغذيѧة  •

انѧات الميѧاه العلويѧة والسѧفلية بمقيѧاس رسѧم لا الوصلات وزوايا انفراجھا من وإلى خز
 .1/100يقل عن 

مخططѧѧات المسѧѧاقط الأفقيѧѧة لأعمѧѧال الصѧѧرف الصѧѧحي موضѧѧحاً عليھѧѧا مختلѧѧف أنѧѧواع  •
التركيبات والمواسير المستخدمة وأقطارھا إلى خزان الصرف الصѧحي بمقيѧاس رسѧم 

 .1/100لا يقل عن 
 .طيةمخطط تفصيلي لغرف تفتيش ملحقات المواسير والأغ •
مخطѧѧط للسѧѧطح موضѧѧحاً عليѧѧه ميѧѧول تصѧѧريف الأمطѧѧار وأمѧѧاكن التصѧѧريف وأقطѧѧار  •

 .10/100الأنابيب المستعملة بھا واتجاه الصرف بمقياس رسم لا يقل عن 
 .مخطط تصريف السيول ومياه الأمطار •
 .التفاصيل اللازمة للأعمال الصحية  •

  
  :المخططات الكھربائية  3-7

وحѧѧѧدات الإضѧѧѧاءة لكѧѧѧل دور مѧѧѧن أدوار المبنѧѧѧى  مخططѧѧѧات المسѧѧѧاقط الأفقيѧѧѧة لتوزيѧѧѧع •
 .1/100والملاحق بمقياس رسم لا يقل عن 

برايѧѧز عاديѧѧة ، مكيفѧѧات، مѧѧراوح (مخططѧѧات المسѧѧاقط الأفقيѧѧة لتوزيѧѧع وحѧѧدات القѧѧوى  •
 .1/100بمقياس رسم لا يقل عن ) وسخانات

 .مخططات توزيع برايز الھاتف وھوائي التليفزيون  •
 .مخطط شبكة تأريض المبنى  •
 .خطط لوحات التوزيع الرئيسية والفرعيةم •
 .مخطط مسار الكابلات •
لكѧѧѧل نظѧѧѧام مѧѧѧن الأنظمѧѧѧة  (RISER DIA GRAMS)المخططѧѧѧات الأحاديѧѧѧة  •

 .المستخدمة
  



 

  :المخططات الميكانيكية   3-8
 .مخططات المساقط الأفقية لتوزيع مجاري وفتحات تكييف الھواء للأدوار المختلفة  •
 .يف الرئيسية حسب النظام المستخدممخططات توضح أماكن وحدات التكي •
 . المستخدمةمخططات التفاصيل اللازمة لأعمال التكييف والتدفئة حسب الأنظمة  •
  ).إن وجد(مخططات تفاصيل الأعمال الميكانيكية للمسبح  •

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  الباب السادس
  البناءمخالفات 
  
  

• ѧѧرره الموظѧѧر يحѧѧب محضѧѧاء بموجѧѧات البنѧѧبط مخالفѧѧتم ضѧѧى يѧѧه إلѧѧتص ويرفقѧѧف المخ
 التѧياللجان الفنية المختصة أو إلى رئيس البلديѧة متضѧمناً توصѧياته حيѧال الإجѧراءات 

 .يجب تطبيقھا تجاه تلك المخالفات 



 

تجѧѧة مѧѧن صѧѧاحب تطبѧѧق أحكѧѧام ومخالفѧѧات ھѧѧذه المجموعѧѧة علѧѧى جميѧѧع المخالفѧѧات النا •
ببه علѧى أرض حكوميѧة أو البناء ذاته أو بس فيالمقاول سواء كانت المخالفة  المبنى أو
 .مملوكة

والجѧѧزاءات ) بالريѧѧال السѧѧعودى ( بيѧѧان بѧѧأنواع المخالفѧѧات وقيمѧѧة الغرامѧѧات  يلѧѧيفيمѧѧا  •
وفقѧѧѧا للائحѧѧѧة الغرامѧѧѧات والجѧѧѧزاءات عѧѧѧن ) العقوبѧѧѧة التبعيѧѧѧة (المفروضѧѧѧة لكѧѧѧل منھѧѧѧا 

 :ھـ 6/8/1422 في 218المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 
  

وفقاً للائحة الغرامات والجѧزاءات عѧن المخالفѧات البلديѧة الصѧادرة بقѧرار (لبناء مخالفات ا
  )ھـ  6/8/1422 في 218مجلس الوزراء رقم 

  
الحد الأدنى   نوع المخالفة  المادة

  للغرامة
الحد الأقصى 
  للغرامة

  العقوبة التبعية

إذا كѧѧان المبنѧѧى مخالفѧѧاً لأنظمѧѧة  1-1
  البناء مع وجود رخصة بناء

      

زيѧѧѧادة عѧѧѧدد الأدوار عѧѧѧن الحѧѧѧد   4-1-1
 ً   المسموح به نظاما

  المخالفة على نفقة المالك المبانيإزالة   10000  5000

زيѧѧѧادة مسѧѧѧاحة البنѧѧѧاء للملاحѧѧѧق   4-1-2
العلويѧѧة عѧѧن الحѧѧد المسѧѧموح بѧѧه 

 ً   نظاما

المخالفѧѧة علѧѧى نفقѧѧة المالѧѧك وفѧѧى  المبѧѧانيإزالѧѧة   5000  2000
حيѧة إزالتھѧا مѧن النايصѧعب فيھѧا  التѧيالحالات 

الإنشѧѧѧائية لتѧѧѧأثير ذلѧѧѧك علѧѧѧى سѧѧѧلامة المبنѧѧѧى، 
ويمكن تصحيحھا بإزالѧة الضѧرر النѧاتج عنھѧا، 
يدفع نصف تكاليف محل المخالفѧة علѧى أن يѧتم 

مؤھѧѧل مѧѧن  ھندسѧѧيإحضѧѧار شѧѧھادة مѧѧن مكتѧѧب 
 .قبل الوزارة يثبت فيھا سلامة المنشآت المقامة

الموقѧѧع  فѧѧيزيѧѧادة نسѧѧبة البنѧѧاء   4-1-3
نظامѧاً أو عن الحد المسموح بѧه 

  مخالفة الارتدادات النظامية

  .المخالفة على نفقة المالك المبانيإزالة   10000  5000
يصѧѧعب فيھѧѧا إزالتھѧѧا مѧѧن  التѧѧي وفѧѧى الحѧѧالات

الناحيѧѧѧѧة الإنشѧѧѧѧائية لتѧѧѧѧأثير ذلѧѧѧѧك علѧѧѧѧى سѧѧѧѧلامة 
المبنى، ويمكن تصحيحھا بإزالة الضرر الناتج 
عنھا، يدفع نصف تكѧاليف محѧل المخالفѧة علѧى 

مؤھѧل  ھندسيار شھادة من مكتب أن يتم إحض
الѧѧوزارة يثبѧѧت فيھѧѧا سѧѧلامة المنشѧѧآت مѧѧن قبѧѧل 
  .المقامة

   
  
  

  تابع مخالفات البناء 
الحد الأدنى   نوع المخالفة  المادة

  للغرامة
الحد الأقصى 
  للغرامة

  العقوبة التبعية

  مالكالمخالفة على نفقة ال المبانيإزالة   10000  5000  الاعتداء على خطوط التنظيم  4-1-4
إذا كѧѧѧѧان المبنѧѧѧѧى مقامѧѧѧѧاً بѧѧѧѧدون  4-3

رخصѧѧѧѧة بنѧѧѧѧاء وغيѧѧѧѧر مخѧѧѧѧالف 
  لأنظمة البناء

استحصѧѧѧال ربѧѧѧع تكѧѧѧاليف البنѧѧѧاء المقѧѧѧام بѧѧѧدون   5000  3000
رخصة، مѧع دفѧع رسѧم البنѧاء المقѧرر، علѧى أن 

مؤھѧѧل  ھندسѧѧييѧѧتم إحضѧѧار شѧѧھادة مѧѧن مكتѧѧب 
 .لدى الوزارة يثبت فيھا سلامة المنشآت المقامة

تѧѧم التنفيѧѧذ  التѧѧيإحضѧѧار نسѧѧخة مѧѧن المخططѧѧات   1000  500بنѧѧى وفѧѧق مخططѧѧات إذا أقѧѧيم الم  4-4



 

جديѧѧدة خѧѧلاف مѧѧا تѧѧم التѧѧرخيص 
بѧѧѧѧه،وكان البنѧѧѧѧاء المقѧѧѧѧام غيѧѧѧѧر 

  .مخالف لأنظمة البناء

مؤھѧل مѧن  ھندسѧيبموجبھا معتمѧدة مѧن مكتѧب 
  .قبل الوزارة يثبت فيھا سلامة المنشآت المقامة

التѧѧѧѧرميم بѧѧѧѧدون  فѧѧѧѧيالشѧѧѧѧروع   4-5
  .رخصة

  مع دفع رسم الترميم المقرر  5000  1000

  .مع دفع رسم التجديد المقرر  500  200  .عدم تجديد رخصة البناء  4-6
اسѧѧѧѧѧѧتخدام المبنѧѧѧѧѧѧى لغيѧѧѧѧѧѧر مѧѧѧѧѧѧا   4-7

  .خصص له
إلѧѧزام المالѧѧك بإعѧѧادة اسѧѧتخدام المبنѧѧى للغѧѧرض   10000  5000

  .المخصص له
4-8  ً إذا نفѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧذ المبنѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى مخالفѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧا

  .لاستعمالات المنطقة
5000  10000  ѧѧѧع إزالѧѧѧق مѧѧѧا يتفѧѧѧحيحھا بمѧѧѧات أو تصѧѧѧة المخالف

  .استعمالات المنطقة وذلك على نفقة المالك
  

  تابع مخالفات البناء
  
الحد الأدنى   نوع المخالفة  المادة

  للغرامة
الحد الأقصى 
  للغرامة

  العقوبة التبعية

يقѧѧѧѧѧѧѧѧوم  ھندسѧѧѧѧѧѧѧѧيمكتѧѧѧѧѧѧѧѧب  أي  4-9
بالإشѧѧѧراف علѧѧѧى تنفيѧѧѧذ أعمѧѧѧال 

  .مخالفة لنظام البناء

نѧѧѧد تكѧѧѧرار المخالفѧѧѧة يطلѧѧѧب مѧѧѧن الجھѧѧѧة وع  5000  3000
اتخѧѧѧاذ أصѧѧѧدرت التѧѧѧرخيص  التѧѧѧيالمختصѧѧѧة 

الإجѧѧراءات المناسѧѧبة بحѧѧق المكتѧѧب مѧѧع دفѧѧع 
  .الغرامة

يقѧѧѧѧѧѧѧѧوم  ھندسѧѧѧѧѧѧѧѧيمكتѧѧѧѧѧѧѧѧب  أي  4-10
بالإشѧѧѧراف علѧѧѧى تنفيѧѧѧذ أعمѧѧѧال 
غيѧѧѧѧر مخالفѧѧѧѧة ولكѧѧѧѧن لѧѧѧѧم يѧѧѧѧتم 

  .الترخيص بھا

1000  3000    

إقامѧѧѧة  فѧѧѧيكѧѧѧل مقѧѧѧاول يشѧѧѧترك   4-11
  ءمبنى بدون رخصة بنا

عنѧѧد تكѧѧرار المخالفѧѧة تسѧѧحب رخصѧѧة العمѧѧل   10000  10000
  .مع دفع الغرامة

تجѧѧاوز  فѧѧيكѧѧل مقѧѧاول يشѧѧترك   4-12
حѧѧѧѧѧѧѧѧدود رخصѧѧѧѧѧѧѧѧة البنѧѧѧѧѧѧѧѧاء أو 

  .شروطھا

عنѧѧد تكѧѧرار المخالفѧѧة تسѧѧحب رخصѧѧة العمѧѧل   10000  5000
  .مع دفع الغرامة

  .لمتسببإزالة المخالفة على نفقة ا  30000  10000  .أرض مملوكة للغير فيالبناء   4-13
أرض حكوميѧѧة غيѧѧر  فѧѧيالبنѧѧاء   4-14

  .مخططة
  .إزالة المخالفة على نفقة المتسبب  30000  10000

منѧѧه للمصѧѧلحة للاسѧѧتفادة  ويجѧѧوز إبقѧѧاء البنѧѧاء
العامѧѧѧѧة بقѧѧѧѧرار مѧѧѧѧن وزيѧѧѧѧر الشѧѧѧѧئون البلديѧѧѧѧة 

  .والقروية
عѧѧѧدم إزالѧѧѧة الأبنيѧѧѧة الخربѧѧѧة أو   4-15

الآيلة للسقوط خلال شھرين من 
  .إبلاغ مالكھا

يھѧѧدم بواسѧѧطة البلديѧѧة بالتنسѧѧيق مѧѧع الجھѧѧات   10000  5000
المختصة، مع إلزام المالك بدفع قيمة تكѧاليف 

  .الھدم
  تابع مخالفات البناء

الحد الأدنى   نوع المخالفة  المادة
  للغرامة

الحد 
الأقصى 
  للغرامة

  العقوبة التبعية

عѧѧѧѧدم إزالѧѧѧѧة مخلفѧѧѧѧات البنѧѧѧѧاء أو   4-16
أراضѧѧѧى  فѧѧѧيالتѧѧѧرميم أو إلقائھѧѧѧا 

لغيѧر أو الأمѧاكن العامѧة،أو نقѧل ا
الأتربѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧن غيѧѧѧѧѧر الأمѧѧѧѧѧاكن 

  المخصصة لذلك

ويجѧѧوز . نقѧѧل المخلفѧѧات علѧѧى نفقѧѧة المخѧѧالف  3000  1000
  .حجز وسيلة النقل لمدة لا تزيد عن أسبوع



 

اسѧѧѧѧتخدام الطѧѧѧѧرق أو السѧѧѧѧاحات   4-17
العامة بما يتعارض مع تعليمات 
البلديѧѧѧѧѧѧة أو يسѧѧѧѧѧѧبب خطѧѧѧѧѧѧراً أو 

  .إزعاجاً للجمھور

  .يدفع المتسبب تعويضاً للمصاب  3000  1000

  .يدفع المتسبب تعويضاً للمصاب  3000  1000  ترك البيارات دون أغطية واقية  4-18
عѧѧѧدم تسѧѧѧوير أو تشѧѧѧجير محѧѧѧيط   4-19

 التѧѧѧѧيالمنѧѧѧѧاطق  فѧѧѧѧي الأراضѧѧѧѧي
تحѧѧѧددھا البلديѧѧѧة وفѧѧѧق مѧѧѧا تѧѧѧراه 
محققѧѧاً للمصѧѧلحة العامѧѧة وحسѧѧب 

 التѧѧѧѧيالمواصѧѧѧѧفات والتعليمѧѧѧѧات 
  يةتضعھا البلد

ریال لكل  )1(
  متر مربع

ریال ) 1(
لكل متر 
  مربع

  .حالة استمرار المخالفة فييفع سنوياً 

إقامة الصناديق والأكشاك أو مѧا   4-20
  .حكمھا بدون رخصة في

  .نفقة المتسبب ىإزالة المخالفة عل  3000  1000
ويجوز إبقѧاء البنѧاء للاسѧتفادة منѧه للمصѧلحة 

ديѧѧѧة العامѧѧѧة بقѧѧѧرار مѧѧѧن وزيѧѧѧر الشѧѧѧئون البل
  . والقروية

نشر الغسيل خѧارج حѧدود البنѧاء   4-21
  0المطل علي الشارع

   0غرامة عند تكرارالمخالفةتضاعف ال  500  100

أية مخالفة لأنظمة البناء لم تحدد   4-22
  .لھا عقوبة

  .إزالة المخالفة على نفقة المتسبب  5000  500

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

    الباب السابع           
  بات التنفيذعامة عن متطلإرشادات         

  
  تسليم وتجھيز الموقع -1

  
بعد الانتھاء مѧن إعѧداد المخططѧات التنفيذيѧة ووثѧائق التنفيѧذ وتوقيѧع عقѧد الإشѧراف بѧين * 

المالك والمھندس المشرف وعقد التنفيذ بين المالك و المقاول يتم تحديد موعد لتسليم موقع 
ى الطبيعة ومعاينة الموقѧع ھذا الموعد وقوف جميع الأطراف عل فيالمشروع للمقاول يتم 



 

الموقѧع ومѧن ثѧم يѧتم إعѧداد  فѧي الفعلѧيوالتأكد من عدم وجѧود أيѧة عوائѧق تمنѧع بѧدء العمѧل 
محضر تسليم الموقع للمقاول ويتم التوقيع عليه من قبѧل الحاضѧرين ومѧن ثѧم يعتبѧر تѧاريخ 

للتنفيѧذ تسليم الموقع للمقاول بموجѧب ھѧذا المحضѧر ھѧو تѧاريخ بѧدء المѧدة الزمنيѧة المحѧددة 
  .طبقا لما تم الاتفاق عليه بعقد المشروع

عمѧѧل التجھيѧѧزات اللازمѧѧة مثѧѧل إقامѧѧة  فѧѧيبمجѧѧرد اسѧѧتلام المقѧѧاول لموقѧѧع المشѧѧروع يبѧѧدأ * 
سور مناسب حول الموقع يوافق عليه المھندس المشѧرف وتجھيѧز مكتѧب خѧاص للمھنѧدس 

تكѧون موجѧودة وتحديѧد  يتم الاتفاق علبه مسبقا وإزالة أية عوائق قد الذيالمشرف بالشكل 
أعمѧѧال الحفѧѧر  فѧѧييѧѧتم بموجبھѧѧا البѧѧدء  التѧѧيوتجھيѧѧز الخنزيѧѧرة  المعمѧѧاريمنسѧѧوب الصѧѧفر 

  .وتحديد موقع القواعد والأعمدة
  

  :متطلبات الأمن والسلامة -2
  

 .يجب على المقاول إلزام جميع عماله والفنيين بارتداء الخوذات الواقية أثناء العمل •
 فѧييѧتم تنفيѧذھا  التѧية لمنع وقوع الحوادث بسبب الحفر والخنادق اتخاذ الاحتياطات الكافي •

 .الموقع
 فѧييجب على المقاول اتخاذ كافة الاحتياطѧات اللازمѧة عنѧد تشѧوين الأخشѧاب المسѧتخدمة  •

  .عملية البناء وأن تكون بعيدة عن أية مصادر للحرارة أو اللھب
الكيماويѧة مثѧل الѧدھانات أو كذلك يجب على المقاول تأمين مخازن خاصѧة لتشѧوين المѧواد  •

 .الوقود أو أية مواد أخرى قابلة للاشتعال
على حواف الأدوار العليا وكذلك علѧى حѧواف السѧقالات والسѧلالم  واقييجب تأمين سياج  •

 .تنقل العمال من وإلى أدوار المبنى المختلفة حماية لھم من السقوط التيالخشبية 
موقѧع البنѧاء أولاً بѧأول ونقلھѧا  فѧيعمѧال الجاريѧة إزالة أية أنقاض أو مخلفات تنتج عѧن الأ •

 .تحددھا البلدية المختصة  التيإلى المقالب العمومية 
على المقѧاول تѧأمين جميѧع مسѧتلزمات الإسѧعافات الأوليѧة وأن يكѧون شѧخص أو أكثѧر مѧن  •

لدية على دراية كافية بإجراء الإسѧعافات الأوليѧة للإصѧابات والحѧالات المرضѧية العاملين 
 .تستدعى ذلك التي

  
  
  
  تحديد الموقع   -3
علѧى الطبيعѧة بواسѧطة المسѧاح أو  المسѧاحيتحديد الموقع ومراجعة أبعاده المدونة بالفسح  •

 .المساحيوالتأكد من تطابق الوضع على الطبيعة مع الفسح  المدنيالمھندس 
 تحديѧد الجھѧѧات الجغرافيѧѧة الأربѧѧع بدقѧѧة لضѧѧمان توجيѧѧه المبنѧѧى حسѧѧب الѧѧوارد بالمخططѧѧات •

 .التنفيذية
سѧѧوف تنسѧѧب إليѧѧه الارتفاعѧѧات  الѧѧذي) المعمѧѧاريالصѧѧفر ( تحديѧѧد منسѧѧوب النقѧѧاط الثابتѧѧة  •

 .المبانيوالمداخل والمخارج والطرقات والممرات حول  للمبانيوالانخفاضات 
 .تحديد مناسيب الشوارع المحيطة بالموقع •



 

 .ناءطبقا للمعتمد بفسح البتحديد الارتدادات  المسموح بھا حول المبنى  •
  

  :أعمال الحفر والردم  -4
لѧة النباتѧات قبل بدء أعمال الحفر يجب إخلاء منطقة المشروع مѧن العوائѧق السѧطحية وإزا •

 .والطبقة السطحية للتربة
وھى عبارة ) الخنزيرة (لأساسات بعد أن يقوم المقاول بتثبيت وا تبدأ أعمال الحفر للقواعد •

مربعѧѧة المقطѧѧع يѧѧتم تثبيتѧѧه حѧѧول محѧѧيط عѧѧن إطѧѧار مربѧѧع أو مسѧѧتطيل مѧѧن مرابيѧѧع خشѧѧبية 
ѧѧن الخѧѧذا االأرض مѧѧطة ھѧѧتم بواسѧѧا ويѧѧتوى أفقيѧѧلاع ومسѧѧد الأضѧѧون متعامѧѧى أن يكѧѧرج عل

توقيع المحاور وأماكن ومقاسات القواعد على الأرض قبل بدء أعمѧال ) الخنزيرة(الإطار 
 .الحفر

للتأسѧيس يجب أن يكون عمѧق الحفѧر للقواعѧد والأساسѧات حتѧى منسѧوب الطبقѧة الصѧالحة  •
تѧѧنص عليھѧѧا المخططѧѧات أو يوصѧѧى بھѧѧا تقريѧѧر أبحѧѧاث التربѧѧة بصѧѧرف النظѧѧر عѧѧن  والتѧѧي

نوعية التربة مع مراعاة أن يسمح عمق الحفر بعمل التمديدات الخارجية حسѧب المناسѧيب 
إلѧى والميول المحددة على المخططات مع تسѧوية وتنظيѧف قѧاع الحفѧر ونقѧل نѧواتج الحفѧر 

 .المقالب العمومية
ت الحفر الكبيرة مثل حفر الموقع بكامله أو الحفر لزوم حѧوائط البѧدروم أو عنѧدما لمسطحا •

 التѧييكون الحفر ملاصقا للجار أو ما شابه ذلك يلزم سند وتقوية جوانѧب الحفѧر بالطريقѧة 
 .يقرھا المھندس المشرف منعا لانزلاق جوانب التربة أو انھيارھا أثناء عملية الحفر

الحفريѧѧات خاليѧѧة مѧѧن الميѧѧاه بواسѧѧطة الضѧѧخ أو النѧѧزح أو أى يجѧѧب المحافظѧѧة علѧѧى جميѧѧع  •
 .طريقة أخرى معتمدة حسب تعليمات المھندس المشرف

عنѧѧد حفѧѧر الخنѧѧادق لتنفيѧѧذ تمديѧѧدات المواسѧѧير والكѧѧابلات يجѧѧب أن تكѧѧون جوانѧѧب الخنѧѧادق  •
عمودية كل ما أمكن ذلك ويسوى قاع الخندق للمنسوب المطلوب ويدك جيدا مع المحافظة 

 .رجة الميول المطلوبة لتنفيذ التمديداتعلى د
مѧن الشѧوائب  الخѧالييجب أن يتم الѧردم بѧين عناصѧر الأساسѧات بالرمѧل الأحمѧر النظيѧف  •

سѧم مѧع  30والمواد العضوية وعلى طبقات أفقية وبحيث لا يزيد سمك الطبقة الواحѧدة عѧن
سѧѧب الأصѧѧول اسѧѧتخدام الرصاصѧѧة الميكانيكيѧѧة بعѧѧد الѧѧرش بالميѧѧاه رشѧѧاً كافيѧѧاً ثѧѧم الѧѧدك ح

 .وتعليمات المھندس المشرف
عملية الردم إذا تѧم إزالѧة الطبقѧات الغيѧر صѧالحة والمحتويѧة  فييمكن استخدام ناتج الحفر  •

أكبѧر أبعادھѧا  فѧيملѧم  150على مخلفѧات قمامѧة أو كتѧل طينيѧة أو كتѧل صѧخور تزيѧد عѧن 
 .شريطة موافقة المھندس المشرف على ذلك

ات داخѧѧل المبنѧѧى يجѧѧب إزالѧѧة جميѧѧع الشѧѧدات والقوالѧѧب حالѧѧة إجѧѧراء أيѧѧة أعمѧѧال ردميѧѧ فѧѧي •
صѧѧب الخرسѧѧانة وتنظيѧѧف الأرضѧѧية مѧѧن جميѧѧع الشѧѧوائب والمѧѧواد الغريبѧѧة  فѧѧيالمسѧѧتخدمة 

سѧم  30الردم علѧى طبقѧات متسѧاوية لا يزيѧد سѧمك الطبقѧة منھѧا عѧن ومن ثم يتم فرد مواد 
ѧدا للوصѧدك جيѧم تѧا ثѧا كافيѧاء رشѧة بالمѧوب قبل الدك على أن ترش كل طبقѧى المنسѧول إل

 .المطلوب
عمليѧات ردم خلѧف الجѧدران الخراسѧانية قبѧل مضѧى سѧبعة أيѧام علѧى  أيلا يسمح بѧإجراء  •

 .صبھا



 

تليѧه مثѧل أعمѧال الخراسѧانات  التѧييجب تسوية سطح الردم جيدا تمھيدا لاستقبال الأعمال  •
 .بأنواعھا

لمخططѧѧات التنفيذيѧѧة تقѧѧاس أعمѧѧال الحفѧѧر والѧѧردم صѧѧافية طبقѧѧاً للحѧѧدود الھندسѧѧية الѧѧواردة با •
 .وتؤخذ المناسيب طبقاً لمناسيب الأرض الطبيعية القائمة قبل بدء العمل

يجب اتخاذ كافة الاحتياطات لمنع انزلاق جوانب الحفر والأعمال أو الممتلكات المجѧاورة  •
 .للحفر

  
  :الخرسانات العادية والمسلحة-5
  
 كتѧѧابيبعѧد الحصѧول علѧى إذن  لا يسѧمح للمقѧاول بصѧب الخرسѧانة العاديѧѧة أو المسѧلحة إلا •

موقع من المھندس المشرف بعد الكشف على أعمال الشدة الخرسѧانية والѧدعامات الحاملѧة 
لھا وصحة رص وربط حديد التسѧليح ومطابقتѧه للمخططѧات التنفيذيѧة والتأكѧد مѧن مطابقѧة 

  .الأبعاد والمحاور والمناسيب للوارد بالمخططات والمواصفات
ت الخلطات الخرسانية سواء العاديѧة أو المسѧلحة حسѧب جѧدول يجب أن تكون نسب مكونا •

  .أو تعليمات نسب الخلط الواردة بالمخططات والمواصفات
يجѧѧب أن تكѧѧون المѧѧواد المكونѧѧة للخلطѧѧة الخرسѧѧانية نظيفѧѧة ومطابقѧѧة للمواصѧѧفات القياسѧѧية  •

  .السعودية أو أحد المواصفات العالمية المعمول بھا
رسѧѧѧѧانية فѧѧѧѧوق مسѧѧѧѧتوى الأرض للأعمѧѧѧѧال الخ العѧѧѧѧادييسѧѧѧѧتخدم الأسѧѧѧѧمنت البورتلانѧѧѧѧدى  •

،أما جميѧѧع الأعمѧѧال الخرسѧѧانية تحѧѧت مسѧѧتوى الأرض الطبيعيѧѧة فيجѧѧب اسѧѧتخدام الطبيعيѧѧة
الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح مع إضافة السيكا أو أية إضافات أخرى تنص عليھѧا 

  .مخططات ومواصفات المشروع
الخلطѧة الخرسѧانية خѧاليين مѧن  فيستخدمين الم) البحص(يجب أن يكون الرمل والحصى  •

  .الطين والرواسب الطينية والمواد العضوية والحصى المتكتل القابل للتفتت
الموقѧѧع عѧѧن طريѧѧق الخلاطѧѧات الميكانيكيѧѧة مѧѧع  فѧѧييجѧѧب أن يѧѧتم صѧѧب جميѧѧع الخرسѧѧانات  •

  .لدمك الخرسانة أثناء الصب الكھربائياستخدام الھزاز 
• ѧѧانات المطلوبѧѧد الخرسѧѧتم توريѧѧانات يѧѧانع الخرسѧѧد مصѧѧق أحѧѧن طريѧѧروع عѧѧال المشѧѧة لأعم

الجاھزة المعروفѧة والمعتمѧدة علѧى أن يѧتم اعتمѧاد اذونѧات توريѧد الخرسѧانة مѧن المھنѧدس 
  :المشرف وتزويده بصورة منھا قبل بدء الصب للتأكد من الآتى

نسب مكونات الخرسѧانة وكميѧة المѧاء المضѧافة أو المطلѧوب إضѧافتھا إذا كانѧت الخرسѧانة  •
  .تصل للموقع جافة وكذلك كمية أية مواد مضافة ومطلوب استخدامھا

تسجيل وقت إضافة المѧاء علѧى مكونѧات خلطѧة الخرسѧانة ووقѧت بѧدء عمليѧة الخلѧط حيѧث  •
يجѧѧب ألا تزيѧѧد المѧѧدة الزمنيѧѧة بѧѧين إضѧѧافة المѧѧاء إلѧѧى مكونѧѧات الخلطѧѧة الخرسѧѧانية وصѧѧبھا 

  ).دقيقة  45(بالموقع عن 
عشѧѧوائية مѧѧن الخرسѧѧانات المѧѧوردة للموقѧѧع حسѧѧب تعليمѧѧات  )مكعبѧѧات (يجѧѧب أخѧѧذ عينѧѧات  •

المھنѧѧѧدس المشѧѧѧرف وإجѧѧѧراء الاختبѧѧѧارات اللازمѧѧѧة عليھѧѧѧا للتأكѧѧѧد مѧѧѧن جѧѧѧودة الخرسѧѧѧانة 
  .ومطابقتھا لمتطلبات مواصفات المشروع



 

مѧѧرتين يوميѧѧاً ولمѧѧدة أسѧѧبوع مѧѧع يجѧѧب رش جميѧѧع الخرسѧѧانات بعѧѧد الصѧѧب بالمѧѧاء النظيѧѧف  •
 .ية الأعمدة وبلاطات الأسقفتغط فياستخدام الخيش المبلل 

جميع الخلطѧات الخرسѧانية مقبѧولاً فنيѧاً بموجѧب اختبѧار  فييجب أن يكون الماء المستخدم  •
معملѧѧى يقѧѧر صѧѧلاحيته للاسѧѧتخدام وخلѧѧوه مѧѧن الأمѧѧلاح والأحمѧѧاض والقلويѧѧات والزيѧѧوت 

 .والمواد العضوية أو أى من الشوائب الأخرى المضرة بالخرسانة
ة عندما يكون الجو شديد البرودة أو شديد الحѧرارة منعѧا لتبخѧر أو لا يسمح بصب الخرسان •

تجمد الماء الموجود بالخلطة الخرسانية وبحيث لا تزيد درجѧة الحѧرارة وقѧت الصѧب عѧن 
 .درجة 32

قبل البدء فى صب الخرسانة على الشدات سواء الخشبية أو المعدنية يجب التأكѧد أولا مѧن  •
ومѧن ثѧم يѧتم رشѧه بالمѧاء قبѧل بѧدء بѧة والمѧواد الغريبѧة نظافة سطح الشѧدة وخلѧوه مѧن الأتر

 .الصب
 2.5عند صب الخرسانات يراعى رفع حديѧد التسѧليح عѧن الشѧدة الخشѧبية بمѧا لا يقѧل عѧن  •

 .سم لتشكيل الغطاء الخرسانى اللازم لحديد التسليح
درجѧة  90(درجة مئويѧة  32يجب ألا تتعدى درجة الحرارة أثناء عملية الصب الخرسانة  •

 ).رنھيت فھ
 البѧوليعند صب الأرضيات الخرسانية فوق طبقات من الردم يجب وضع عازل من مادة  •

 .ميكرون على الأقل لمنع تسرب مياه الخلطة 150إثيلين بسمك 
فيجѧب ) توقف العمѧل عنѧدھا(قد سبق صبھا  عند صب خرسانة جديدة أو متصلة بخرسانة •

ѧѧى والѧѧف الحصѧѧداً لكشѧѧانة جيѧѧذه الخرسѧѧطح ھѧѧف سѧѧم زلط أن ينظѧѧن ثѧѧاء ومѧѧا بالمѧѧوترطيبھ
تصب الخرسانة الجديدة مع مراعاة أن يكون توقف الصب عند الأماكن التى يوافق عليھѧا 

 .المھندس المشرف
لتفѧادى انفصѧال مكونѧات ) متѧر  1.5(يراعى عدم صب الخرسانات من ارتفѧاع أكثѧر مѧن  •

 .إضعاف مقاومة الخرسانة فييتسبب  وبالتاليالخلطة الخرسانية 
• ѧѧانة يراعѧѧف الخرسѧѧة لتكثيѧѧزازة اللازمѧѧدمك الھѧѧدات الѧѧوافر معѧѧانة تѧѧب الخرسѧѧاء صѧѧى أثن

بسѧѧرعة بعѧѧد صѧѧبھا لإدخѧѧال الخرسѧѧانة داخѧѧل زوايѧѧا القوالѧѧب وحѧѧول العناصѧѧر المدفونѧѧة 
يمكѧѧن أن تسѧѧبب التعشѧѧيش  التѧѧيوإخѧѧراج جميѧѧع الفراغѧѧات الھوائيѧѧة أو الجيѧѧوب الحجريѧѧة 

لѧذا يجѧب .. الصѧب وكثافѧة حديѧد التسѧليح على قوام الخلطة وظروفوتعتمد طريقة الدمك 
أن تتم عملية الھز والدمك بواسطة عمال ذوى خبرة فѧى أعمѧال صѧب الخرسѧانات لتلافѧى 

 .فصل حبيبى للخرسانة وطبقا لتعليمات المھندس المشرف أيحدوث 
يجѧѧب تسѧѧوية الخرسѧѧانة بعѧѧد الصѧѧب بفتѧѧرة مناسѧѧبة للحصѧѧول علѧѧى سѧѧطح مناسѧѧب بѧѧدون  •

 ).المسطرة المستقيمة(باستعمال القدة ارتفاعات أو منخفضات 
تسѧتعمل مكنسѧة ذات درجѧة ) إذا كانت مطلوبѧة ( للحصول على خرسانة مقاومة للانزلاق •

 .قساوة تناسب درجة الخشونة المطلوبة وذلك قبل التصلد الكامل للخرسانة
 .يجب تواجد الحداد ونجار المسلح طوال عملية صب الخرسانة •
رسѧѧانة بعѧѧد مѧѧرور خمسѧѧة عشѧѧر دقيقѧѧة علѧѧى صѧѧبھا وبدايѧѧة حركѧѧة علѧѧى الخ بѧѧأيلا يسѧѧمح  •

فيجѧب علѧى المقѧاول اتخѧاذ تصلبھا ولمدة يومين وفى حالة اضطرار العمال للسѧير فوقھѧا  



 

التدابير اللازمة كوضع ألѧواح مѧن الخشѧب بحيѧث تѧؤمن الحركѧة دون إحѧداث أى أضѧرار 
 .الخرسانة في

سانية بأية أثقال فѧى الأيѧام الأولѧى بعѧد تحميل للبلاطات أو الكمرات الخر بأييحظر القيام  •
 .الخ.. الصب أو تكديس المواد عليھا مثل الركام وحديد التسليح والأخشاب

يجب على المقاول حماية الخرسانات من تѧأثيرات الأحѧوال الجويѧة بمجѧرد تصѧلبھا وذلѧك  •
لمحافظة بانتظام مرتين يوميا بحيث تتم ابتغطيتھا بطبقة من الخيش ورشھا بالماء النظيف 

 .على العناصر الخرسانية مبللة دائما لمدة خمسة عشر يوما بعد صبھا
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الأعمѧال الخرسѧانية مѧن الحديѧد المجѧدول مѧن  فѧييجب أن يكѧون حديѧد التسѧليح المسѧتخدم  •

إنتѧѧѧѧاج شѧѧѧѧركة معروفѧѧѧѧة ومعتمѧѧѧѧدة ومطѧѧѧѧابق للمواصѧѧѧѧفات القياسѧѧѧѧية السѧѧѧѧعودية أو إحѧѧѧѧدى 
معتمدة فيما يختص بمرونته وقابليته للانحناء والنسبة المئوية للفحѧم المواصفات العالمية ال

 ).الكربون (
يجب أن يكون حديد التسليح عنѧد الاسѧتخدام نظيفѧاً وخاليѧاً مѧن قشѧور الصѧدأ أو أيѧة قشѧور  •

كلسѧѧية رقيقѧѧة أو دھانѧѧات أو أيѧѧة مѧѧواد عالقѧѧة أخѧѧرى قѧѧد تقلѧѧل أو تفسѧѧد قѧѧوة التماسѧѧك مѧѧع 
 .الخرسانة

 .أسياخ حديد التسليح متغيرة المقطعيحظر استعمال  •
طبقѧѧѧا للسѧѧѧماكات والأطѧѧѧوال وفѧѧѧى الأمѧѧѧاكن المحѧѧѧددة علѧѧѧى يجѧѧѧب أن ينفѧѧѧذ حديѧѧѧد التسѧѧѧليح  •

سѧѧماكات حديѧѧد التسѧѧليح إلا  فѧѧياسѧѧتبدال أو تغييѧѧر  بѧѧأيالمخططѧѧات الإنشѧѧائية ولا يسѧѧمح 
 .بموافقة كتابية من المھندس المشرف

مѧن الصѧدأ والتآكѧل نتيجѧة الرطوبѧة وذلѧك  الموقѧع فѧييجب حماية كميات الحديد المشѧونة  •
 .سم على ألواح خشبية 20بتغطيتھا ورفعھا عن سطح الأرض بمقدار 
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يجب أن تكѧون الأخشѧاب المسѧتخدمة فѧى الشѧدات والقوالѧب نظيفѧة وخاليѧة مѧن العقѧد وفѧى  •

 .ھندس المشرفحالة جيدة وعلى استقامة واحدة ويوافق على استخدامھا الم
 .يجب أن تكون وصلات الشدات متينة وغير منفذة للماء ومونة الأسمنت •
أو المѧواد الغريبѧة والعالقѧة  ةالمونѧأثѧر للأوسѧاخ أو  أييجب تنظيف الشدة بشكل جيѧد مѧن  •

ويوافѧق عليѧه المھنѧدس ويتم طلاؤھا قبل كل استعمال بطلاء خاص يسھل نزعھا فيما بعѧد 
 .المشرف

مѧن الإلتѧواءات  الخѧاليت الخشبية بحيث تعطى بعد فكھا السطح الخرسѧانى يتم تنفيذ الشدا •
يلي والانبعاجات والتموجات وطبقاً للأبعاد والمناسيب المطلوبة وبتفاوتات لا تزيد عن ما 

: 
لكѧل ) مѧم  2(لأوجѧه الأعمѧدة والجѧدران المرتفعѧة  الرأسيالميزان  فيالتفاوت  -

 .سطح كلهملم لل 2.5واحد متر على ألا يزيد عن 
 .ملم لكل ثلاثة أمتار 2منسوب أسفل البلاطات والجسور  فيالتفاوت  -
 مقطع الأعمدة والجسور وسماكات البلاطات والجدران  فيالتغيير  -



 

  .ملم 12تغيير موجب  –ملم  6تغيير سالب 
  :للقواعد الأفقيالتغيير فى مقاس المسقط  -

  .ملم 50تغيير موجب  –ملم  12تغيير سالب 
 .ملم  50من القاعدة ولا تزيد عن ) بالمائة 2(اللامركزية  الإزاحة أو -
 .من السمك المحدد) بالمائة  5(سماكة القاعدة لا يزيد عن  فيالنقص  -

عمل شدات وقوالب الأعمال الخرسانية من حيث التأكد من أن  فيتراعى الدقة التامة *    
  .خططات الإنشائيةالمناسيب والمقاسات والارتفاعات طبقا لما ھو محدد على الم

تراعى استقامة رأسية شدات الأعمدة وضبطھا على الخيط والميزان وكذلك أفقية شدات *
بلاطات الأسقف والكمرات مع ضرورة تقوية ھذه الشدات أثناء الصب والمحافظة عليھا 

  : قوية لحين فكھا فى الموعد المحدد طبقا للآتى
  
ً الحد الأدنى لفك الشدات الخشبية عن العنا*   : للآتي صر الخرسانية بعد صبھا يكون طبقا

  جوانب الأعمدة والكمرات                   بعد يوم واحد -
  يوم 21أسفل الكمرات والكوابيل                     بعد  -
  يوم 15بلاطات الأسقف                               بعد  -

  .ر ذلكفيما عدا لو نصت مخططات ومواصفات المشروع على غي
تظھر على أسطحھا علامات التآكل والتشقق أو أيѧة  التيلا يسمح بإعادة استعمال الشدات  •

كمѧا يجѧب تنظيѧف وطѧلاء القوالѧب بشѧكل جيѧد قبѧل .. عيوب تضر بنوعية سطح الخرسانة
 .إعادة استعمالھا
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لتعليمѧѧات الشѧѧركة يجѧѧب عѧѧزل الأساسѧѧات بواسѧѧطة الطѧѧلاء بمѧѧادة البيتѧѧومين البѧѧارد طبقѧѧاً  •

 .الصانعة بعد اعتماده من المالك أو المھندس المشرف
وحوائط المسبح وحوائط الأقبية بواسطة طبقتѧين  الأرضييجب عزل حوائط خزان المياه  •

أو حسѧب المواصѧفات المطلوبѧة وبواسѧطة شѧركة متخصصѧة فѧى  المѧائيمن ألواح العزل 
 .الك أو المھندسھذا النوع من أنواع العزل بعد الاعتماد من الم

يجب عزل الأسقف بواسطة ألѧواح البيتѧومين المعѧدل والمحتويѧة علѧى طبقتѧين مѧن أغشѧية  •
ملѧم مѧع اسѧتخدام الѧدھان  4البيتومين المعدل والمقوى بألياف زجاجية أو البوليستر سماكة 

 .البيتومينى لبلاطة السقف أولاً 
ضѧع الطبقѧة العازلѧة للرطوبѧة مع مراعاة أن يتم اختبار الأسقف بالغمر بالميѧاه بعѧد و

ساعة مѧع تقѧديم ضѧمان مѧن الشѧركة المنفѧذة ضѧد تسѧرب الميѧاه  24كاملة وذلك لمدة 
  .لمدة لا تقل عن عشر سنوات
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يجѧѧب أن يكѧѧون مѧѧن النѧѧوع المصѧѧنع محليѧѧاً بالنظѧѧام الأتومѧѧاتيكى وبحيѧѧث لا يقѧѧل متوسѧѧط  •
ومطابقѧѧѧاً ) البلѧѧѧوك المفѧѧѧرغ غيѧѧѧر الحامѧѧѧل (  2سѧѧѧم/كجѧѧѧم 32مقاومتѧѧѧه للانضѧѧѧغاط عѧѧѧن 

  .للمواصفات القياسية السعودية
يجѧѧب أن يكѧѧون البلѧѧوك الخرسѧѧانى المسѧѧتعمل فѧѧى أعمѧѧال البنѧѧاء ذو سѧѧطح خشѧѧن ومنѧѧتظم  •

الزوايѧѧا والأبعѧѧاد ويѧѧورد حسѧѧب القياسѧѧات المطلوبѧѧة مѧѧع ضѧѧرورة الموافقѧѧة عليѧѧه مѧѧن قبѧѧل 
 .المھندس قبل الاستخدام

أيام من تاريخ تصنيعه  7مكان مظلل وذلك لفترة لا تقل عن  فيبلوك بالموقع يتم تشوين ال •
 .ويخزن على قواعد نظيفة ومستوية وخالية من التراب أو المواد الأخرى

 .يجب أن يكون البلوك خالياً من الشقوق والتصدعات ويتم رشه بالماء قبل الاستخدام  •
 :بالمقاسات التالية  الأسمنتييكون البلوك  •

  % )1 –أو ( + ملم   200:    رتفاع الا
  % )1  -أو( + ملم   400:    الطول   
  % )1 -أو( + حسب الطلب : العرض 

ملѧم ولا تقѧل أيضѧاً مجمѧوع سѧماكة الأجѧزاء  40يجب ألا تقل سماكة الأجزاء الصلبة عѧن  •
  .التواليكل من عرض وطول البلوك على  4/1الصلبة عن 

• ѧتم ذلѧع عند قطع البلوك يجب أن يѧطح القطѧون سѧث يكѧة  بحيѧع ميكانيكيѧتخدام قواطѧك باس
 .مستويا

وبسѧѧماكة أفقيѧѧة ) رمѧѧل  3: أسѧѧمنت  1(عمليѧѧة البنѧѧاء بنسѧѧبة  فѧѧيتسѧѧتخدم المونѧѧة الأسѧѧمنتية  •
ملم مع مراعاة أن يكѧون الرمѧل المسѧتخدم نظيفѧاً وحѧاداً وثابتѧاً مѧن  12ورأسية لا تقل عن 

الخلطѧѧة نظيفѧѧاً وخاليѧѧاً مѧѧن الأمѧѧلاح كمѧѧا  فѧѧيخدم الناحيѧѧة الكيماويѧѧة و أن يكѧѧون المѧѧاء المسѧѧت
 .العادييستخدم الأسمنت البورتلاندى 

أعمѧѧال البلѧѧوك حديثѧѧة الخلѧѧط ويѧѧتم فردھѧѧا بكامѧѧل  فѧѧييراعѧѧى أن تكѧѧون المونѧѧة المسѧѧتخدمة  •
 .للبلوك العلويالسطح 

قѧد يكѧون  التѧيلا يجوز استعمال المونة المتسѧاقطة أثنѧاء أعمѧال البنѧاء أو اسѧتعمال المونѧة  •
 .مضى على خلطھا أكثر من نصف ساعة وھى المدة المحددة لبداية شك الأسمنت

يجب أن يكون بنѧاء البلѧوك شѧاقوليا رأسѧيا وعلѧى ارتفاعѧات وخطѧوط صѧحيحة وبمѧداميك  •
 .أفقية متتابعة

أو الأسقف باستعمال شѧرائح الحديѧد  يتم ربط جدران البلوك بالأعمدة الخرسانية المجاورة •
سѧѧم تثبѧѧت بالأعضѧѧاء الخرسѧѧانية بواسѧѧطة حلقѧѧات  30-25م وطѧѧول سѧѧ 3المجلفѧѧن بعѧѧرض 

 20بѧين المѧداميك الأفقيѧة أو الرأسѧية بطѧول لا يقѧل عѧن  الباقيويتم إدخال الجزء . التثبيت
 .سم  40سم ويكرر ذلك كل مسافة أفقية أو رأسية مقدارھا 

ورأسѧياً ) سѧلم  علѧى ھيئѧة( ملѧم أفقيѧاً  6من الحديد قطѧر  المبانييتم وضع أشاير ربط بين  •
 .سم  15كل واحد متر وتعمل تراكب بين الأسياخ لا يقل عن 

بعد رص البلوك وإتمام البناء لحائط كامل يتم تنظيف سطح المبѧانى مѧن الѧداخل والخѧارج  •
 .مواد عالقة أيوإزالة 

وعند توقف العمل بغѧرض اسѧتكماله . لا يجوز بناء أكثر من ارتفاع متر واحد دفعة واحدة •
 .توقف العمل عنده متدرجاً بدون وضع المونة عليه الذييترك الجزء لاحقاً 



 

 .يراعى ترطيب البناء بالماء بعد استكماله ولمدة ثلاثة أيام متتالية على الأقل •
ملم لكل ثلاثѧة أمتѧار ارتفѧاع أعلѧى  12لا يزيد عن  المبانيأعمال  فيالتفاوت المسموح به  •

 .أو أسفل خيط الميزان أو الخطوط الأفقية
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الحد من تسرب الحرارة من خارج المبنѧى إلѧى داخѧل المبنѧى صѧيفاً  الحرارييعنى العزل  •

 الحѧѧراريولمنѧѧع ھѧѧذا التسѧѧرب يجѧѧب اسѧѧتخدام  العѧѧزل .. ءاً اومѧѧن داخلѧѧه إلѧѧى خارجѧѧه شѧѧت
 .للجدران الخارجية والأسقف العلوية

نشѧرة توضѧيحية " لѧى كتيѧب إ الرجѧوعيرجѧى .. الحѧراريلمعرفة أنواع ومميزات العѧزل  •
الصѧѧادرين عѧѧن وزارة " المبѧѧاني فѧѧي الحѧѧراريوكتيѧѧب العѧѧزل " "  الحѧѧراريعѧѧن العѧѧزل 

                                                         ".وكالة الوزارة للشئون الفنية " الشئون البلدية والقروية 
  

  اللياسة- 11
  
البيѧѧاض الأسѧѧمنتي للأسѧѧطح الخرسѧѧانية وأسѧѧطح البلѧѧوك الأسѧѧمنتي الѧѧذي  أعمѧѧاليقصѧѧد بھѧѧا  •

 .يتطلب العمل لياستھا حسب ما موضح على المخططات
يراعى قبل بѧدء أعمѧال اللياسѧة الانتھѧاء مѧن تمديѧدات مواسѧير الكھربѧاء ومواسѧير التغذيѧة  •

 .بالمياه في الحوائط والأسقف 
 .ت البورتلاندي العادي في أعمال اللياسة الداخلية والخارجيةيستعمل الأسمن •
ً (يجѧѧب أن يكѧѧون الرمѧѧل المسѧѧتخدم فѧѧي أعمѧѧال اللياسѧѧة صѧѧلداً خشѧѧناً  • وخاليѧѧاً مѧѧن أي ) حرشѧѧا

 .شوائب ضارة وذو تدرج جيد خالي من المواد الطينية
اد الضѧارة يجب أن يكون الماء المستخدم في أعمال اللياسة صالحاً للشرب وخالياً من المو •

 .والزيوت والأحماض والقلويات والمواد العضوية 
قبѧѧل التليѧѧيس بѧѧين ) الزوايѧѧا والشѧѧرائح الشѧѧبك الممѧѧدد(يجѧѧب تثبيѧѧت كافѧѧة اللѧѧوازم المعدنيѧѧة  •

السѧѧѧطوح المختلفѧѧѧة وعنѧѧѧد نقѧѧѧاط الأركѧѧѧان والزوايѧѧѧا الداخليѧѧѧة والخارجيѧѧѧة وحѧѧѧول الأعمѧѧѧدة 
تمѧѧدد وتثبѧѧت ھѧѧذه اللѧѧوازم بواسѧѧطة والفتحѧات وعنѧѧد النھايѧѧات ومواضѧѧع فواصѧѧل الѧتحكم وال

ھذه اللѧوازم مѧن سѧبائك  المسامير الخاصة وبعد تنفيذ طبقة الطرطشة مع مراعاة أن تكون
 .الزنك أو الفولاذ المجلفن 

جميع السطوح جيداً بإزالة الزيوت والشحوم وأيѧة مѧواد أخѧرى ضѧارة مثѧل  يجب تنظيف  •
الأسطح الخرسانية الملساء أو دھانھѧا  الزوائد الحديدية والخشبية مع ضرورة تخشين كافة

 .بمواد معتدلة لتقوية التماسك يوافق عليھا المھندس المشرف 
لتحديد سمك طبقة اللياسة والحصول علѧى سѧطح مسѧتوى رأسѧياً وأفقيѧاً تѧتم عمليѧة اللياسѧة  •

ً  الألمونيومباستخدام البقج والأوتار وتسوية اللياسة بينھم بواسطة القدة   . المستوية تماما
يجب أن تتم عملية اللياسة على ثلاثة طبقات يفصل بين كل طبقة والأخرى ما لا يقѧل عѧن  •

 :مع رش كل طبقة جيداً بالماء قبل وضع الطبقة التي تليھا والطبقات ھى . ساعة 48
أسمنت إلى  1وھى طبقة مكونة من الأسمنت والرمل بنسبة .. طبقة الطرطشة    -1

لجعѧل قѧوام الخلطѧة مثѧل قѧوام القشѧدة الخفيفѧة  رمل وكميѧة مناسѧبة مѧن المѧاء 3



 

وتѧرش ھѧذه الخلطѧة علѧى الحѧوائط بواسѧطة المسѧطرين ) الذي لا يسيل كالماء(
لتشكل طبقѧة مسѧمارية خشѧنة تزيѧد مѧن تماسѧك اللياسѧة مѧع مراعѧاة رش كامѧل 

 .السطوح المراد لياستھا دون ترك أية فراغات 
 1ة مѧѧن الأسѧѧمنت والرملѧѧة بنسѧѧبة وھѧѧى طبقѧѧة مكونѧѧة مѧن خلطѧѧ.. طبقѧة البطانѧѧة    -2

رمѧѧل وكميѧѧة مناسѧѧبة مѧѧن المѧѧاء ويѧѧتم تغطيѧѧة السѧѧطوح السѧѧابق  4أسѧѧمنت إلѧѧى 
ملم ومѧن  10طرطشتھا بقذف ھذه الطبقة عليھا بقوة لضمان التماسك وبسماكة 

 .ثم يتم تمشيطھا تمشيطاً متعامداً حال بدء شكلھا
ون نسب مكوناتھا مثل الطبقة وھى طبقة التسوية النھائية وتك.. طبقة الضھارة    -3

السѧѧابقة ويѧѧتم فيھѧѧا التسѧѧوية النھائيѧѧة وإزالѧѧة الѧѧبقج والأوتѧѧار وتخشѧѧين السѧѧطح 
وتنعيمه للحصول على السطح المطلوب سواء خشѧناً أو ناعمѧاً حسѧب تعليمѧات 

 .المھندس المشرف
 .فبعد تمام عملية اللياسة يتم معالجتھا بالرش بالماء لمدة ثلاثة أيام ثم تركھا لتج •
  

  :الأبواب والشبابيك   -12
  : الألمونيوم  12-1
يجѧب تقѧديم عينѧات نموذجيѧة مѧن وحѧدات  الألمونيѧومقبل بدء تركيبات الأبواب والشѧبابيك  •

كاملة التصنيع ومجھزة الإكسسѧوارات لاعتمادھѧا مѧن المالѧك قبѧل بѧدء التوريѧد  الألمونيوم
 .والتركيب 

مقاومѧѧة لنفѧѧاذ المѧѧاء وتلѧѧوث الھѧѧواء  ونيѧѧومالألميجѧѧب أن تكѧѧون وحѧѧدات الأبѧѧواب والشѧѧبابيك  •
 .وضد الصدأ 

ملѧѧم لجميѧѧع القطاعѧѧات  2.2المسѧѧتخدمة عѧѧن  الألمونيѧѧوميجѧѧب ألا تقѧѧل سѧѧماكة قطاعѧѧات  •
 .ملم للقطاعات الثانوية  2الرئيسية وعن 

 الألمونيѧѧوميجѧѧب أن تكѧѧون جميѧѧع المثبتѧѧات المسѧѧتخدمة فѧѧي تثبيѧѧت الأبѧѧواب والشѧѧبابيك مѧѧن  •
لصدأ والمغناطيسي أو أي معدن آخر لا يتآكل وتضمنه الشركة الصانعة والفولاذ المقاوم ل

. 
للتثبيت المطلوب فѧي المبѧاني الخرسѧانية يجѧب أن تكѧون الخѧوابير المسѧتخدمة مѧن الحديѧد  •

 .الصلب القابل للطرق أو الحديد المسحوب على الساخن ومجلفن 
نوعيѧѧة القياسѧѧية القابلѧѧة القطاعѧѧات المطاطيѧѧة المانعѧѧة لѧѧدخول الغبѧѧار يجѧѧب أن تكѧѧون مѧѧن ال •

 .للتبديل 
موزونѧѧة رأسѧѧياً ثѧѧم يѧѧتم ضѧѧبطھا وتسѧѧوية  الألمونيѧѧومتركѧѧب وحѧѧدات الأبѧѧواب والشѧѧبابيك  •

 .استقامتھا دون التسبب في تحريك أو التواء الحلوق أو الأبواب 
  

  :الأبواب الخشبية   12-2
 :عيجب تقديم العينات التالية للمھندس المشرف لاعتمادھا قبل بدء التصني •

 ).سم5بسماكة لا تقل عن (عينة من الخشب الصلب لأعمال الأبواب المصمتة  -
 ).سم3.6بسماكة لا تقل عن (عينات من الخشب الداخلي للأبواب الكبس  -
 ).ملم5بسماكة لا تقل (الخارجية للأبواب الكبس عينات من ألواح التكسية  -



 

لأبѧѧواب ، مفصѧѧلات ، ماسѧѧكات ، نظѧѧام غلѧѧق ، صѧѧدمات ل(عينѧѧات مѧѧن الخѧѧردوات  -
 ).مانعات تسرب الغبار

 .يجب حماية أعمال النجارة أثناء نقلھا وتوريدھا وتناولھا لمنع تلفھا وتآكلھا  •
يمنѧѧع توريѧѧد أعمѧѧال النجѧѧارة للموقѧѧع قبѧѧل دھانھѧѧا بطبقѧѧة الأسѧѧاس وصѧѧنفرتھا فѧѧي موقѧѧع  •

 .التركيب
دم فѧѧي يجѧѧب أن تكѧѧون الإطѧѧارات الخشѧѧبية متينѧѧة وذات زاويѧѧا قائمѧѧة ومتجانسѧѧة ولا يسѧѧتخ •

 .عملھا إلا الخشب الصلب 
 .في الأبواب الكبس تكون نسبة الحشوات الداخلية مساوية لنصف فراغ الباب على الأقل  •
يجب أن تكون المفصلات والأكѧر والكѧوالين وكافѧة الخѧردوات مصѧنوعة مѧن معѧدن غيѧر  •

 .قابل للصدأ
المالѧك يجب تركيب مصدات خلѧف ضѧلف الأبѧواب المتحركѧة حسѧب النѧوع الѧذي يختѧاره  •

 .وفي المواضع التي يحددھا المھندس المشرف 
عند توريد أعمال النجارة للموقع يلزم تشوينھا في مكان خالي من الأتربѧة وغيѧر معѧرض  •

 .للشمس والأمطار لحين تركيبھا 
يتم تركيب جميع الأبواب  الخشبية فѧي أماكنھѧا كاملѧة الحلѧوق والبѧرور والخѧردوات طبقѧاً  •

 .مھندس المشرفللمخططات وتعليمات ال
  

  :الزجاج   12-3
يجب تطبيق توصيات الجھѧة الصѧانعة للزجѧاج أو المعѧاجين والمѧواد الأخѧرى المسѧتخدمة  •

في تركيب الزجاج حسب النوع المطلوب ما لم يتم تحديد وتوضيح متطلبات أكثر دقة ولم 
 .يحدد المالك خلاف ذلك

  
  
  
  

  :أعمال بلاط الأرضيات    -13
على أرضيات خرسانية كما ھو ) تيرازو ، رخام ، سيراميك(ات يتم تركيب بلاط الأرضي •

موضѧѧح علѧѧى المخططѧѧات وطبقѧѧاً لجѧѧداول التشѧѧطيبات ويراعѧѧى فѧѧي تركيѧѧب الѧѧبلاط أن يѧѧتم 
 .تشكيل السطح النھائي بشكل أفقي أو مائل حسب المناسيب الموضحة على المخططات 

المزمѧع اسѧتخدامه لاعتمѧاد  على المقاول تقديم ثلاثة عينات من كل نѧوع مѧن أنѧواع الѧبلاط •
 .المھندس المشرف وأخذ موافقة المالك مسبقاً قبل التركيب 

يجب أن يكѧون مѧن النوعيѧة المصѧنعة بطريقѧة الضѧغط الميكѧانيكي ويѧتم .. بلاط  التراتزو  •
مѧن سѧطح % 70ويجѧب أن تكѧون نسѧبة . يومѧاً  28معالجته بعد تصنيعه بمدة لا تقѧل عѧن 

 . البلاطة مغطى بكسر الرخام
يكون من النوعية الممتازة ويراعى أن تكون الأرضيات مѧن النѧوع ذو .. بلاط السيراميك  •

ملم للأرضѧيات وأن يكѧون الѧبلاط  8السطح الخشن ومقاوم للاحتكاك وبسماكة لا تقل عن 
 .غير قابل للامتصاص 



 

 يجب أن يكون الرخام المسѧتخدم فѧي الأرضѧيات ذو مقاومѧة انضѧغاط لا... ترابيع الرخام  •
 .رطل للبوصة المربعة كما يجب أن يكون متجانساً بدرجة مقبولة  7500تقل عن 

أسѧمنت  1تحضر المونة الأسمنتية المستعملة للصق الأرضيات بنسѧبة .. المونة الأسمنتية  •
ويراعѧى أن يѧتم .. رمل مع كمية مناسبة من المѧاء تعطѧي الخلطѧة قابليѧة تشѧغيل جيѧدة  6: 

ѧѧة الكافيѧѧة بالكميѧѧرد المونѧѧك فѧѧع شѧѧة لمنѧѧدة ممكنѧѧر مѧѧي أقصѧѧا فѧѧبلاط عليھѧѧة الѧѧب كميѧѧة لتركي
ملѧم ولا تزيѧد  25المونة قبل تركيب البلاط عليھا ولا يقѧل سѧمك المونѧة أسѧفل الѧبلاط عѧن 

 .ملم  35عن 
الأسѧѧمنت المسѧѧتخدم فѧѧي مونѧѧة تركيѧѧب بѧѧلاط الأرضѧѧيات مѧѧن النѧѧوع البورتلانѧѧدي العѧѧادي  •

وصѧلباً وخاليѧاً مѧن المѧواد الطينيѧة والعضѧوية  والرمل يجب أن يكѧون نظيفѧاً وحѧاد الزوايѧا
 .وأية شوائب ضارة والماء المستخدم يجب أن يكون نظيفاً وخالياً من أية مواد ضارة 

الماء النظيف ثم تجفيفه وإزالة الماء مѧن  فيط على الأرضيات يجب غمره قبل رص البلا •
 .قاعدة البلاطة

 5ى البلاط والأرضية المطلوب تبليطھا عن تزيد فيھا المسافة بين مستو التيالحالات  في •
سم يتم عمل فرشة من طبقة الرمل النظيف أعلى الأرضية المراد تبليطھѧا لتسѧوية السѧطح 

 .وضبط المنسوب 
عمليѧة تركيѧب  فѧي الألمونيѧوميجب استخدام الخيوط والميѧزان وقѧدة مسѧتقيمة ونظيفѧة مѧن  •

 .يول قد تكون مطلوبة فى البلاط البلاط لضبط المنسوب ودرجة الاستواء وتحديد أية م
يراعى أن تكون اللحامات والفواصل بين البلاطات متساوية العرض على كامѧل المسѧاحة  •

بعѧѧد انتھѧѧاء عمليѧѧة التبلѧѧيط لمسѧѧطح كامѧѧل تѧѧتم عمليѧѧة الترويѧѧب باسѧѧتخدام روبѧѧة .المبلطѧѧة
الأسѧѧѧمنت الأبѧѧѧيض وبѧѧѧودرة الرخѧѧѧام أو باسѧѧѧتخدام مѧѧѧواد ترويѧѧѧب جѧѧѧاھزة حسѧѧѧب تعليمѧѧѧات 

 .ھندس المشرفالم
 بالمشѧيتم تبليطھѧا وترويبھѧا وتغطيتھѧا بѧالورق قبѧل السѧماح  التييجب تنظيف المساحات  •

 .عليھا
  
  

  أعمال تكسيات الحوائط -14
  

  السيراميك للحوائط الداخلية 14-1
حسب النوعيات والألوان والمقاسات التѧي تѧم اختيارھѧا مѧن يتم توريد بلاط السيراميك  •

مѧѧن المھنѧѧدس المشѧѧرف فѧѧي صѧѧناديق مغلقѧѧة ومѧѧزودة بالعلامѧѧة واعتمادھѧѧا قبѧѧل المالѧѧك 
 0التجارية للشركة الصانعة

 0ملم6يك المخصص للجدران عن يجب ان لا تقل سماكة السيرام •
راميك قبѧل التركيѧب فѧي مѧاء نظيѧف حتѧي تتشѧبع ثѧم يصѧرف السѧيبѧلاط يجب تغطيس  •

 0الماء عنھا
صفات القياسية السعودية ويتم تكون مطابقة للموامواد لصق بلاط السيراميك يجب ان  •

 0تقديم عينات منھا للاعتماد من المھندس المشرف قبل الاستعمال



 

علѧѧى طبقѧѧة لياسѧѧة ناعمѧѧة باسѧѧتعمال المѧѧواد اللاصѧѧقة  ط السѧѧيراميك للحѧѧوائطيركѧѧب بѧѧلا •
وذلѧѧك بعѧѧد انتھѧѧاء أعمѧѧال التمديѧѧدات الكھربائيѧѧة والصѧѧحية وتليѧѧيس الحѧѧوائط وتنظيѧѧف 

عالقة أو شوائب ضارة كالشحوم والزيوت مع مراعاة تعبئة  سطح اللياسة من أية مواد
 .\كامل السطح أسفل البلاط بمادة اللصق 

يحѧѧددھا المھنѧѧدس  التѧѧييجѧѧب أن تكѧѧون الفواصѧѧل بѧѧين البلاطѧѧات متسѧѧاوية وبالسѧѧماكة  •
 .المشرف

يراعى عمل الفتحات الخاصة بخارج الماء والكھربѧاء فѧى البلاطѧات بشѧكل فنѧى سѧليم  •
 .ومقبول

لتأكѧѧد مѧѧن قѧѧوة ومتانѧѧة لصѧѧق بلاطѧѧات السѧѧيراميك وعѧѧدم وجѧѧود فراغѧѧات خلفھѧѧا يجѧѧب ا •
وعѧѧدم وجѧѧود شѧѧروخ أو كسѧѧور بالبلاطѧѧات وكѧѧذلك التأكѧѧد مѧѧن اسѧѧتواء أفقيѧѧة ورأسѧѧية 

 .السيراميك بواسطة القدة والميزان
يعتمѧѧدھا  التѧѧيعليھѧѧا بمѧѧادة الترويѧѧب تѧѧم تركيѧѧب السѧѧيراميك  التѧѧييѧѧتم ترويѧѧب الحѧѧوائط  •

 .بعد جفافھاالمھندس المشرف 
بعѧѧد انتھѧѧاء عمليѧѧة التركيѧѧب والترويѧѧب يѧѧتم تنظيѧѧف وغسѧѧل السѧѧيراميك باسѧѧتعمال مѧѧواد  •

مذيبة يوافق عليھѧا المھنѧدس المشѧرف ثѧم يѧرش بالمѧاء النظيѧف عѧدة مѧرات ثѧم يجفѧف 
 .بقطع نظيفة من القماش

  
  تكسيات الحجر والرخام للحوائط الخارجية  14-2

بالمخططѧات  الحجر أو الرخام طبقѧا للѧوارد  يجب أن تكون مقاسات وسماكات وأنواع •
 .والمواصفات

يجѧѧب تقѧѧديم عينѧѧات مѧѧن الحجѧѧر أو الرخѧѧام مѧѧن النوعيѧѧات المنصѧѧوص عليѧѧه بوثѧѧائق  •
المشѧѧروع وكѧѧذلك لѧѧوازم التثبيѧѧت المعدنيѧѧة للاعتمѧѧاد مѧѧن المھنѧѧدس المشѧѧرف قبѧѧل بѧѧدء 

 .التركيب
وغيѧر قابѧل  حديѧدييجب أن تكون لوازم التثبيѧت مѧن الاسѧتنليس سѧتيل أو معѧدن غيѧر  •

 .للصدأ وأن تكون ذات طول مناسب
يجب تقديم مخططات تنفيذيѧة توضѧح طريقѧة التركيѧب ومقاسѧات الوحѧدات والفواصѧل  •

 .وعدد المثبتات للاعتماد قبل التنفيذ
يتم تركيب بلاطات كسوة الواجھات سواء من الحجѧر أو الرخѧام بالطريقѧة الميكانيكيѧة  •

) تھويѧѧة مسѧѧتمرة ( طѧѧات للسѧѧماح بمѧѧرور الھѧѧواء مѧѧع تѧѧرك فراغѧѧات مناسѧѧبة خلѧѧف البلا
 .الأكثر ملائمة للأحوال الجوية السائدة ھيحيث أن ھذه الطريقة 

تكѧѧون كѧѧل وحѧѧدة مѧѧن وحѧѧدات التكسѧѧية الخارجيѧѧة مثبتѧѧة بأربعѧѧة مثبتѧѧات علѧѧى يجѧѧب أن  •
 .الأقل

يسمح باستخدام المونة كمادة تركيب لاصѧقة عنѧدما تكѧون وحѧدات التكسѧية بمسѧطح لا  •
 .لكل وحدة وحتى ارتفاع طابقين 2م0.1عن  يزيد

  
  ):المستعارة (الأسقف المعلقة   -15

  



 

 .يتم تركيب كل نوع من أنواع الأسقف المستعارة طبقاً لتعليمات الشركة الصانعة •
يجѧѧب تقѧѧديم عينѧѧات وكتالوجѧѧات للاعتمѧѧاد مѧѧن المالѧѧك قبѧѧل البѧѧدء فѧѧى التركيѧѧب علѧѧى أن  •

رات والتشѧطيبات اللازمѧة وتشѧمل الكتالوجѧات تشمل العينات جميع المواد والإكسسѧوا
 .مواصفات الخامات ونظام التركيب والمسافات والأبعاد وخطوط التركيب لكل نظام

صѧѧناديق الشѧѧركة المنتجѧѧة وأن يѧѧتم  فѧѧيللموقѧѧع مغلفѧѧة ومعبئѧѧة يجѧѧب أن تѧѧورد الخامѧѧات  •
 .تخزينھا بعناية وتحت غطاء جاف مانع لتسرب المياه

يѧѧة بمقيѧѧاس رسѧѧم مناسѧѧب يوضѧѧح جميѧѧع مكونѧѧات أنظمѧѧة يجѧѧب تقѧѧديم مخططѧѧات تنفيذ •
 :التركيب للأنواع المطلوبة من الأسقف المستعارة إضافة إلى

 كل أنظمة التعليق وأنواعھا  •
 المثبتات لكل حالة من الحالات ومكان تنفيذھا •
 المسافات بين الأعضاء المختلفة  •
 اتصال السقف مع نھايات الحوائط •
 المختلفةالتشطيبات الخاصة بالعناصر  •

يجب إنھاء جميѧع الأعمѧال الخاصѧة بالتشѧطيبات الداخليѧة مثѧل أعمѧال *                  
اللياسѧѧة وكѧѧذلك الأعمѧѧال الميكانيكيѧѧة والكھربائيѧѧة والأعمѧѧال الأخѧѧرى الموجѧѧودة فѧѧوق 

  .الأسقف قبل المباشرة بتركيب شبكة تعليق الأسقف
بالأسѧقف أو المѧارة خلالھѧا مثѧل يجب تنسيق الإحداثيات مѧع الأعمѧال الأخѧرى المثبتѧة  •

تركيبات وحدات الإضاءة ومعدات وفتحات التھوية والتدفئة وتكييف الھواء وذلك قبѧل 
 .البدء فى التركيب

أسѧѧلاك التعليѧѧق يجѧѧب أن تكѧѧون مصѧѧنوعة مѧѧن الحديѧѧد الكربѧѧونى المجلفѧѧن وذو درجѧѧة  •
م 1.00د عѧن صلابة مرنة وتمدد ذاتى مسبق وتكون المسافة بين السلك والآخر لا تزي

 .إلى غير ذلكإلا إذا أشارت تعليمات الشركة الصانعة 
يجب أن تزود الأسقف بفتحات صيانة مستترة يمكن من خلالھا إجѧراء أيѧة إصѧلاحات  •

أو صيانة على أن يتم تحديد أماكنھا على المخططات بالتنسيق مع الأعمال الميكانيكيѧة 
 .والكھربائية

تكون وحدات الأسقف نظيفة ومستوية وخاليѧة مѧن  بعد انتھاء أعمال التركيب يجب أن •
 .الشوائب والعيوب على أن يتم إزالة أية وحدات تالفة أو مركبة بطريقة غير سليمة
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كلمѧѧة الѧѧدھانات تعنѧѧى جميѧѧع نظѧѧم التغطيѧѧة بمѧѧا فѧѧى ذلѧѧك الطبقѧѧة التأسيسѧѧية ومسѧѧتحلبات  •
امѧات المسѧتخدمة الأخѧرى سѧواء الدھان والطلاء الزيتى والأصباغ ومواد الحشو والخ

 .كتأسيس أو أوجه أولية أو نھائية
 .دھانات التأسيس للھياكل الحديدية يتم دھانھا بالمصانع التى تجھزھا •
يجب تقديم عينات من المواد المستخدمة لجميع أنواع الѧدھانات لاعتمادھѧا ومراجعتھѧا  •

 .مات الخلط والتشغيلوالمواصفات العامة وتعليمن المالك من حيث اللون والتركيب 



 

الأصѧلية الجديѧدة المغلقѧة تورد جميع مواد الѧدھانات إلѧي الموقѧع فѧي عبواتھѧا يجب أن  •
 .وتحمل اسم الصانع والعلامة المميزة وتاريخ الصنع ومدة الصلاحية

يجب تنفيذ الدھانات المائية عندما تكون درجة حرارة الأسطح المراد دھاناتھا ودرجѧة  •
إلا إذا نصѧت )  درجѧة مئويѧة 30(درجة فھرانھيت  90-50بين  حرارة الھواء المحيط

 .تعليمات الصانع على غير ذلك
الѧѧدھانات المخففѧѧة بالمحاليѧѧل المذيبѧѧة تنفѧѧذ عنѧѧدما تكѧѧون درجѧѧة حѧѧرارة الأسѧѧطح المѧѧارد  •

) درجة مئويѧة 30(درجة فھرانھيت  90-45دھانھا ودرجة حرارة الھواء المحيط بين 
 .ة الصانعة على غير ذلكإلا إذا نصت تعليمات الشرك

 %.85يجب عدم الدھان في المطر أو عندما تتجاوز نسبة الرطوبة  •
قبѧل البѧѧدء بتنفيѧѧذ أعمѧѧال الѧѧدھانات يجѧѧب تنظيѧѧف الأسѧѧطح جيѧѧداً وإزالѧѧة جميѧѧع الأوسѧѧاخ  •

 .والصدأ والزيوت والشحوم والرطوبة العالقة بالأسطح 
والأوسѧاخ والشѧحوم والزيѧوت  الأسطح الأسمنتية يجب تجھيزھا للدھان بإزالة الزوائد •

أي تѧѧزجج غيѧѧر مѧѧع تخشѧѧين السѧѧطح باسѧѧتخدام السѧѧطح باسѧѧتخدام حجѧѧز مسѧѧتقرة لإزالѧѧة 
 .مطلوب 

 .جيب صنفرة الأسطح صنفرة خفيفة بين كل وجھي دھان زيتي  •
لابد من إعطاء وقت كافي بѧين أوجѧه الѧدھانات حتѧى يجѧف ويجѧب عѧدم إعѧادة الѧدھان  •

 .حتى يجف الوجه السابق
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التغذيѧѧѧة بالميѧѧѧاه والصѧѧѧرف (تشѧѧѧمل الأعمѧѧѧال الميكانيكيѧѧѧة كѧѧѧل مѧѧѧن الأعمѧѧѧال الصѧѧѧحية  •

 .وأعمال التھوية وتكييف الھواء) الصحي
يجѧѧѧب علѧѧѧى المقѧѧѧاول عمѧѧѧل مخططѧѧѧات تنفيذيѧѧѧة تفصѧѧѧيلية لجميѧѧѧع الأعمѧѧѧال الميكانيكيѧѧѧة  •

 .المباشرة في التنفيذ المطلوبة وتقديمھا للمراجعة والاعتماد من المھندس المشرف قبل
لجميع المواد والأجھѧزة المزمѧع ) ثلاث عبوات(على المقاول تقديم كتالوجات وعينات  •

اسѧѧتخدامھا فѧѧي التركيبѧѧات والتمديѧѧدات الميكانيكيѧѧة للاعتمѧѧاد علѧѧى المھنѧѧدس المشѧѧرف 
 .وموافقة المالك
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دمة فѧѧي التغذيѧѧة بالميѧѧاه طبقѧѧاً للأنѧѧواع يجѧѧب أن تكѧѧون المواسѧѧير والتمديѧѧدات المسѧѧتخ •
والأقطار المحدد على المخططѧات التنفيذيѧة ومواصѧفات المشѧروع وأن تكѧون مطابقѧة 

 .للمواصفات القياسية السعودية أو أحد المواصفات العالمية المعمول بھا 
يجب استخدام نظام متكامل من المواسير بحيث تكون المواسير والوصѧلات والأكѧواع  •

 .يا من نفس النوعية والزوا
يجѧѧب العنايѧѧة بقطعھѧѧا علѧѧى اسѧѧتقامة  (U.P.V.C)عنѧѧد اسѧѧتخدام مواسѧѧير البلاسѧѧتيك  •

واحدة كما يجب تنظيفھا جيداً قبل الاستعمال واسѧتخدام المѧواد اللاصѧقة المناسѧبة التѧي 
 .يوافق عليھا المھندس المشرف



 

حھا أو يفضѧѧل تركيѧѧب محѧѧبس لكѧѧل قطعѧѧة مѧѧن القطѧѧع الصѧѧحية منفѧѧردة ليسѧѧھل تصѧѧلي •
استبدالھا عند اللѧزوم وكѧذلك تركيѧب محѧبس لكѧل حمѧام وكѧل مطѧبخ علѧى حѧدة ليسѧھل 

 .قطع المياه عنه عند الحاجة لذلك دون تأثر باقي الوحدات الصحية بذلك 
يفضѧѧل عѧѧزل مواسѧѧير الميѧѧاه السѧѧاخنة للمحافظѧѧة علѧѧى عѧѧدم تѧѧأثر حѧѧرارة الميѧѧاه بѧѧالمواد  •

 .المحيطة 
ابس علѧى الميѧزان وأن تركѧب بالأمѧاكن المحѧددة لھѧا يجب ضبط أفقية المواسير والمح •

 .طبقاً للمخططات 
علѧى حѧدة تحѧت ضѧغط ) حمام أو مطبخ(تختبر شبكة تمديدات المياه لكل وحدة صحية  •

ساعة متواصلة لكشف أية تسربات قد تكѧون موجѧودة والعمѧل علѧى  24بار ولمدة  12
 .إصلاحھا قبل السماح ببدء أعمال اللياسة والتشطيبات

 تتم تغطية التمديدات الصحية إلا بعد اختبارھѧا بحضѧور المھنѧدس المشѧرف والتأكѧد لا •
 .من صحة التنفيذ وعدم وجود تسربات 

أثناء التنفيѧذ يجѧب سѧد المخѧارج الظѧاھرة مѧن المواسѧير بسѧدادات محكمѧة لمنѧع تسѧاقط  •
بقايѧѧا ومخلفѧѧات أعمѧѧال البنѧѧاء فيھѧѧا وتظѧѧل مسѧѧدودة لحѧѧين البѧѧدء فѧѧي تركيѧѧب الأجھѧѧزة 

 .لصحية ا
  

  :الصرف الصحي  17/2
إن جميѧѧع المواسѧѧير المسѧѧتخدمة فѧѧي أعمѧѧال الصѧѧرف الصѧѧحي يجѧѧب أن تكѧѧون طبقѧѧاً  •

للأنواع والأقطار المحѧددة علѧى المخططѧات والمواصѧفات وحسѧب تعليمѧات المھنѧدس 
 .المشرف

يمنع تماماً ثني المواسير بالتسخين أو بأي طريقة أخرى لعمل الوصѧلات المنحنيѧة بѧل  •
دام الوصѧѧلات الجѧѧاھزة مѧѧن نفѧѧس نوعيѧѧة المواسѧѧير كمѧѧا يجѧѧب أن تكѧѧون يجѧѧب اسѧѧتخ

 .درجة 135الوصلات المنحنية على زوايا 
تسѧѧتخدم مѧѧواد اللصѧѧق والتثبيѧѧت المعتمѧѧدة مѧѧن المھنѧѧدس المشѧѧرف فѧѧي عمليѧѧات وصѧѧل  •

 .المواسير مع بعضھا البعض أو مع الأكواع والوصلات 
القطع حاداً وعلى زاوية مسѧتقيمة عند قطع المواسير لعمل التوصيلات يجب أن يكون  •

. 
لمحѧدد علѧى المخططѧات ميول تمديدات الصرف الصحي الأفقية يجب أن تكون طبقѧاً ل •

نحѧѧو نقطѧѧة الصѧѧرف ويѧѧتم التأكѧѧد مѧѧن صѧѧحة ھѧѧذه الميѧѧول باسѧѧتخدام % 1علѧѧى ألا تقѧѧل 
 .الميزان المائي

تمديѧѧѧدات الصѧѧѧرف الصѧѧѧحي المدفونѧѧѧة فѧѧѧي بلاطѧѧѧات الأسѧѧѧقف يجѧѧѧب تعبئتھѧѧѧا بالمѧѧѧاء  •
ساعة قبل صѧب الخرسѧانة للتأكѧد مѧن إحكѧام التركيѧب وكشѧف أيѧة  24ختبارھا لمدة وا

 .تسربات قد تكون موجودة
يفضل استخدام غرف التفتيش الخرسانية الجاھزة في تنفيذ تمديدات الصѧرف الصѧحي  •

الخارجيѧѧة أو صѧѧب ھѧѧذه الغѧѧرف بѧѧالموقع علѧѧى أن تكѧѧون طبقѧѧاً للمقاسѧѧات والأعمѧѧاق 
راعѧاة عمѧل الميѧول اللازمѧة فѧي قѧاع كѧل غرفѧة وأن تكѧون المحددة بالمخططات مع م



 

جوانب الغرفة من الداخل ناعمة بواسѧطة اللياسѧة المخدومѧة وأن لا تزيѧد المسѧافة بѧين 
 .متر طولي 24غرفة التفتيش والتي تليھا عن 

تمديدات مواسير الصرف الصحي خارج المبنى يجب أن تكون داخل ترنشات خاصة  •
يمات المھندس المشرف ومفروشة بالرمل النظيف النѧاعم على عمق مناسب حسب تعل

وبѧѧالميول المحѧѧددة علѧѧى المخططѧѧات نحѧѧو مخѧѧارج الصѧѧرف مѧѧع اتخѧѧاذ الاحتياطѧѧات 
 .لحماية ھذه التمديدات في حالة وقوعھا أسفل مسارات السيارات اللازمة 
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السѧكنية الخاصѧة ومѧن الممكѧن  توجد عدة أنظمة لأعمѧال تكييѧف الھѧواء داخѧل المبѧاني •
 : استخدام نظام واحد منھا أو استخدام أكثر من نظام في المبنى الواحد مثال 

وھѧى وحѧدة تكييѧف منفصѧلة  WINDOW TYPEوحدة التكييف الشباك  -
ذات قѧѧدرات محѧѧدودة ومختلفѧѧة وأنواعھѧѧا كثيѧѧرة يѧѧتم اختيѧѧار المناسѧѧب منھѧѧا 

بواسطة المھندس المشرف مѧن طبقاً للمواصفات المحددة ووثائق المشروع 
 .خلال تقديمات المقاول

وھѧو نظѧام تكييѧف  SPLITE UNITSنظام التكييف بالوحدات المنفصѧلة  -
مكون من وحدتين منفصلتين توضع أحدھما علѧى سѧطح المبنѧى أو خارجѧه 
بينمѧѧا توضѧѧع الأخѧѧرى داخѧѧل المبنѧѧى بѧѧالفراغ المѧѧراد تكييفѧѧه ويصѧѧل بينھمѧѧا 

والأنѧѧواع المتاحѧѧة مѧѧن ھѧѧذا النظѧѧام كثيѧѧرة ..  أنابيѧѧب نحاسѧѧية لغѧѧاز التبريѧѧد
ومتعѧѧددة القѧѧدرات ويѧѧتم اختيѧѧار المناسѧѧب منھѧѧا حسѧѧب الفѧѧراغ الѧѧذي سѧѧيتم 
تركيѧѧѧب الجھѧѧѧاز فيѧѧѧه وقѧѧѧدرة التبريѧѧѧد المطلوبѧѧѧة طبقѧѧѧاً للمحѧѧѧدد بمواصѧѧѧفات 

 .المشروع
نظام التكييف المركزي وھو نظام يعتمد على وحدة تكييف مركزيѧة واحѧدة  -

ت التصѧميم و توضѧع ھѧذه الوحѧدة أو الوحѧدات علѧى أو أكثر حسѧب متطلبѧا
من الصѧاج المعѧزول إلѧى ) دكتات( سطح المبنى ويمدد منھا مجاري ھواء 

الفراغات المختلفة بالمبنى وتنتھي ھذه الدكتات بمخارج للھواء البѧارد ذات 
أشكال وأحجام مختلفة يختار المناسب منھا بواسطة المھندس المشѧرف مѧن 

 .قاول وطبقاً للمحدد بمواصفات المشروعخلال تقديمات الم
لأجھزة التكييف نظام الشباك يجب تحديد أماكن الفتحات المطلوبة لتركيѧب  -

مѧن الخشѧب ) إطѧار(الأجھزة أثناء عملية بناء البلوك ومن ثѧم تركيѧب حلѧق 
بالمقاس المطلوب وبكامل عرض الحائط على أن يكون ھذا الحلق مѧوزون 

 .أفقياً تماماً 
تكييف الأخѧرى سѧواء الوحѧدات المنفصѧلة أو الوحѧدات المركزيѧة لأنظمة ال -

يجب التأكѧد مѧن عمѧل الفتحѧات المطلوبѧة بالأسѧقف لѧزوم تمديѧدات مواسѧير 
 .الغاز أو دكتات الصاج قبل صب الخرسانة 
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تشѧѧمل الأعمѧѧال الكھربائيѧѧة كافѧѧة التمديѧѧدات والتجھيѧѧزات اللازمѧѧة لأعمѧѧال الإضѧѧاءة  •
وأنظمة التكييف والمصѧاعد وأيѧة والطاقة الكھربائية اللازمة لتشغيل الأجھزة المنزلية 

والإنѧذار أنظمة أخѧرى تعمѧل بالكھربѧاء مثѧل أنظمѧة الصѧوتيات والتليفѧون والكمبيѧوتر 
إلѧѧخ ھѧѧذا ويѧѧتم تحديѧѧد وتوصѧѧيف مѧѧا يلѧѧزم لھѧѧذه الأعمѧѧال مѧѧن كѧѧابلات .. عѧѧن الحريѧѧق 

ѧة وأنابيب وأسلاك وأجھزة إضاءة ومفѧية وفرعيѧع رئيسѧات توزيѧز ولوحѧاتيح وبراي ..
إلѧѧخ علѧѧى المخططѧѧات والمواصѧѧفات الكھربائيѧѧة المعѧѧدة مѧѧن قبѧѧل المكتѧѧب الاستشѧѧاري 

 .المصمم
 SHOP DRAWINGSيجب علѧى المقѧاول إعѧداد وتقѧديم مخططѧات تنفيذيѧة تفصѧيلية  •

د لجميѧѧѧع الأعمѧѧѧال الكھربائيѧѧѧة  وكѧѧѧذلك عليѧѧѧه تقѧѧѧديم عينѧѧѧات وكتالوجѧѧѧات لكافѧѧѧة المѧѧѧوا
والأجھزة المزمع استخدامھا فѧي تنفيѧذ الأعمѧال الكھربائيѧة المطلوبѧة طبقѧاً لمخططѧات 

 .المشرف قبل المباشرة في التنفيذ ومواصفات العقد لاعتمادھا من المھندس
يراعى أھمية الانتھاء من اختيار واعتماد كافة المواد والأجھزة الكھربائية مѧن أنابيѧب  •

ومفاتيح وبرايز وخلافه قبل البدء في تنفيذ الأعمال وكابلات وأسلاك ووحدات إضاءة 
الكھربائية نظراً لاختلاف التعليمات الخاصة بالتركيѧب والتشѧغيل بѧين شѧركة وأخѧرى 
مѧѧن الشѧѧركات المصѧѧنعة لھѧѧذه المѧѧواد والأجھѧѧزة وحتѧѧى لا تحѧѧدث مشѧѧاكل تѧѧؤدي إلѧѧى 

 .التكسير وإعادة التركيب 
عمѧѧل الشѧѧدات الخرسѧѧانية ورص حديѧѧد  يѧѧتم التأسѧѧيس للأعمѧѧال الكھربائيѧѧة مѧѧع بدايѧѧة •

التسѧѧليح للأسѧѧقف والكمѧѧرات وذلѧѧك بتمديѧѧدات المواسѧѧير البلاسѧѧتيكية التѧѧي سѧѧتمر بھѧѧا 
الكѧѧابلات والأسѧѧلاك والتѧѧي يجѧѧب أن توضѧѧع فѧѧوق حديѧѧد التسѧѧليح أو داخѧѧل الأعصѧѧاب 
للبلاطات الھوردي وتثبت بسلك  معدني مع حديد التسليح لمنѧع تحركھѧا مѧن موضѧعھا 

ا تحت البلوك أو أسفل البلاطѧات الخرسѧانية للأسѧقف ويراعѧى أن تكѧون ومنع ظھورھ
 .أقطار المواسير لعدد وقطر الأسلاك المارة فيھا

الأنابيب البلاسѧتيك التѧي سѧيتم تمديѧدھا داخѧل الأحѧواض يجѧب الانتھѧاء منھѧا وتركيѧب  •
ѧة ويراعѧال اللياسѧي أعمѧدء فѧل البѧز قبѧاتيح والبرايѧة بالمفѧة الخاصѧب المعدنيѧى أن العل

تكѧѧون ھѧѧذه العلѧѧب موزونѧѧة أفقيѧѧاً بѧѧالخيط و الميѧѧزان وعلѧѧى منسѧѧوب واحѧѧد يѧѧتم  تحديѧѧده 
بواسѧѧѧѧطة المھنѧѧѧѧدس المشѧѧѧѧرف إذا لѧѧѧѧم يكѧѧѧѧن محѧѧѧѧدداً علѧѧѧѧى المخططѧѧѧѧات أو موصѧѧѧѧوف 
بالمواصѧѧفات الكھربائيѧѧة ويراعѧѧى أيضѧѧاً أن يبѧѧرز الوجѧѧه الخѧѧارجي لھѧѧذه العلѧѧب عѧѧن 

 .مستوى اللياسة أو سيراميك الحوائط 
وصѧѧѧلات الأنابيѧѧѧب مѧѧѧع بعضѧѧѧھا الѧѧѧبعض باسѧѧѧتخدام المѧѧѧواد اللاصѧѧѧقة  يجѧѧѧب إحكѧѧѧام •

كمѧا يراعѧى عѧدم ثنѧي المواسѧير .. المخصصة لذلك والمعتمѧدة مѧن المھنѧدس المشѧرف
على زوايا ضيقة وإنما يجѧب أن يكѧون الثنѧي علѧى زوايѧا منفرجѧة مѧع التأكѧد مѧن عѧدم 

ور الأنابيѧѧب وجѧѧود أيѧѧة كسѧѧور أو شѧѧروخ بالأنابيѧѧب واسѧѧتخدام الوصѧѧلات المرنѧѧة مѧѧر
 .بمواضع معرضة للتمدد والانكماش 

بعѧѧد انتھѧѧاء أعمѧѧال اللياسѧѧة وضѧѧبط المناسѧѧيب والمسѧѧتوى الخѧѧارجي لعلѧѧب التوصѧѧيل  •
والتوزيع المعدنية وقبل بدء التسليك يجب تنظيѧف العلѧب مѧن بقايѧا مѧواد البنѧاء والتأكѧد 

ء المضѧغوط من عѧدم وجѧود بخѧار مѧاء داخѧل الأنابيѧب وذلѧك بمعالجѧة الأنابيѧب بѧالھوا
والتأكد من عدم وجود حواف حѧادة أو مسѧامير داخѧل أنابيѧب والعلѧب قѧد تعѧوق عمليѧة 



 

ثم بعد ذلك يبدأ التسѧليك .. تمديد الأسلاك أو تجرح وتمزق الغلاف الخارجي للأسلاك 
 .أي تمديد الأسلاك داخل الأنابيب سواء بالحوائط أو الأسقف 

يراعى أن تشد الأسلاك برفѧق منعѧاً لتمѧزق ) التسليك(عند تمديد الأسلاك داخل أنابيب  •
غلافھا الخѧارجي كمѧا يجѧب تѧرك طѧول كѧافي مѧن الأسѧلاك داخѧل العلѧب يسѧاعد علѧى 
سھولة عمل التركيبات القادمة ھذا ويمنع تماماً عѧن الوصѧلات للأسѧلاك داخѧل أنابيѧب 
وفѧѧي حالѧѧة الضѧѧرورة القصѧѧوى يѧѧتم ذلѧѧك بواسѧѧطة الوصѧѧلات المعدنيѧѧة الخاصѧѧة بѧѧذلك 

 .افقة المھندس المشرفوبمو
بعѧѧد انتھѧѧاء الوجѧѧه الأول للѧѧدھان يѧѧتم تركيѧѧب مفѧѧاتيح الإضѧѧاءة وبرايѧѧز القѧѧوى وأغطيѧѧة  •

علب التوزيع مع مراعاة أن يتم التركيب والتثبيت علѧى الخѧيط والميѧزان أفقيѧاً ورأسѧياً 
لضѧѧمان توحيѧѧد المسѧѧتوى والارتفѧѧاع عѧѧن الأرض لكافѧѧة المفѧѧاتيح والبرايѧѧز فѧѧي الفѧѧراغ 

 .مع ضرورة التأكد من وجود سلك أرضي لجميع المفاتيح والبرايزالواحد 
بالنسبة لتمديدات الكابلات خѧارج المبنѧى يجѧب أن تكѧون الكѧابلات المسѧتخدمة مسѧلحة  •

وعلѧى سѧم  70خѧاص بعمѧق لا يقѧل عѧن ) خنѧدق(ومحمية جيداً وتوضѧع داخѧل تѧرنش 
 .م س5فرشة من الرمل النظيف الناعم وتغطى ببلاطات خرسانية بسمك 

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  الباب الثامن
  الإشراف على التنفيذ

  
  
  
  :أھمية الإشراف على التنفيذ -1

  
تنبع أھمية الإشراف على تنفيذ المشروع من أن العمل الذي يقوم به المقاول فѧي أي موقѧع 

ويجѧب علѧى صѧاحب المشѧروع مھمѧا بلغѧت .. ھو عمѧل فنѧي ھندسѧي مѧن الدرجѧة الأولѧى 



 

يستعين بمھندس ذو خبرة جيѧدة للإشѧراف علѧى تنفيѧذ المشѧروع لأن رغبته في التوفير أن 
قيام المھندس المشرف بعمله في الكشف علѧى الأعمѧال ومتابعѧة التنفيѧذ يѧوفر علѧى المالѧك 

تѧѧرك بعѧѧض الأمѧѧور الفنيѧѧة  بجانѧѧب الأمѧѧوال أمѧѧوراً أخѧѧرى لѧѧيس أقلھѧѧا الخطѧѧر النѧѧاجم عѧѧن
فسه مھندسѧاً متخصصѧاً فѧي ھѧذا المجѧال الأساسية التي تفوت على المالك إذا لم يكون ھو ن

والأمثلѧѧة علѧѧى ذلѧѧك كثيѧѧرة منھѧѧا عѧѧدم الوصѧѧول إلѧѧى طبقѧѧات التأسѧѧيس المقبولѧѧة أو ضѧѧعف 
الخرسѧѧانات المسѧѧتخدمة فѧѧي التنفيѧѧذ وسѧѧوء مصѧѧنعيات الفѧѧرم والشѧѧدات والصѧѧب ومعالجѧѧة 
الخرسѧѧѧانة وعѧѧѧدم  الدقѧѧѧة وإتبѧѧѧاع المواصѧѧѧفات فѧѧѧي أعمѧѧѧال حديѧѧѧد التسѧѧѧليح وسѧѧѧوء أعمѧѧѧال 

حيث ليس ھناك حدود لمѧا . إلخ.. بات والتركيبات والتمديدات الصحية والكھربائية التشطي
  .يمكن أن يحدث في غياب المھندس المشرف 

  
  :طرق الإشراف على التنفيذ  -2
  

  :ھناك طرق كثيرة للإشراف على تنفيذ المشاريع منھا 
  
 قيѧѧام المھنѧѧدس المشѧѧرف بزيѧѧارة الموقѧѧع عنѧѧد طلѧѧب المالѧѧك للكشѧѧف علѧѧى بعѧѧض 2-1

وھѧѧو أضѧѧعف أنѧѧواع " الزيѧѧارات"مراحѧѧل العمѧѧل ، وھѧѧذا النѧѧوع يسѧѧمى بنظѧѧام 
الإشراف على التنفيذ حيث أن ما قد يحصل من خطأ بين الزيѧارة والأخѧرى لا 

  .يمكن تداركه ولا يمكن إلزام المقاول بتغييره 
التعاقد مع المھندس المشرف بنظام المقطوعية بمعنѧى قيѧام المھنѧدس المشѧرف  2-2

ارات للإشراف على مراحل العمل ، وھذا النوع أفضل من سابقه بعدد من الزي
من حيث الكفاءة لأنه يمكѧن المھنѧدس مѧن التفѧاھم مѧع المقѧاول لتحديѧد المراحѧل 
التي يجب أن يزور فيھا المھندس الموقع وتمكنه من متابعة التوريدات والمواد 

 .المستخدمة في الموقع 
2-3 ѧѧراف علѧѧواع الإشѧѧن أنѧѧث مѧѧوع الثالѧѧا النѧѧد أمѧѧل ، أن يتعاقѧѧو الأفضѧѧذ وھѧѧى التنفي

المالѧѧك مѧѧع المھنѧѧدس المشѧѧرف تعاقѧѧد بمرتѧѧب شѧѧھري لطѧѧول مѧѧدة التنفيѧѧذ وحتѧѧى 
الاسѧѧѧتلام الابتѧѧѧدائي ، وھѧѧѧى الطريقѧѧѧة الوحيѧѧѧدة التѧѧѧي تجعѧѧѧل سѧѧѧيطرة المھنѧѧѧدس 
المشرف على الموقع كاملة ولا تترك مجالاً لأخطاء لا يمكن إصلاحھا إلا فيما 

 .ندر 
  :المشرف مھام المھندس   -3

يجب أن تكون مھام المھندس المشرف واضحة ويتم تضمينھا في العقد الموقع بين  •
 :ويمكن تلخيص المھام المنوطة بالمھندس بما يلي .. المالك والمھندس المشرف 

 .المشاركة في تسليم الموقع للمقاول  .1
 .مراقبة التنفيذ في جميع مراحله  .2
 .تھا للمخططات والمواصفات المعتمدة التأكد من جودة الأعمال المنفذة ومطابق .3
 .توجيه الإرشادات والتعليمات الفنية للمقاول فيما يخص المخططات  .4
 .استلام الأعمال المنفذة بموجب نماذج تعد خصيصاً لذلك  .5
 .دراسة المشاكل التي تظھر أثناء التنفيذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلھا  .6



 

 .بقتھا مع مواصفات المشروع اعتماد عينات المواد بعد دراستھا ومطا .7
 .مراجعة واعتماد المخططات التنفيذية التي يعدھا المقاول  .8
 .إعداد تقارير يومية عن سير العمل والاحتفاظ بھا في الموقع .9

 .إعداد حصر لكميات الأعمال المنفذة على الطبيعة أولاً بأول  .10
 .مراجعة مستخلصات المقاول واعتمادھا  .11
 .بتدائي للمشروعالمشاركة في التسليم الا .12
  .إعداد الكميات النھائية المنفذة واعتماد المستخلص الختامي .13
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  نموذج عقد   -1
  )تصميم(خدمات ھندسية 

  
  

  عقد خدمات ھندسية استشارية
  )تصميم(

  
  وثيقة العقد الأساسية: أولاً 



 

  
 

   تعـالى ،بعـون الله
  م2/   /      الموافق ھـ 14/   /   بتاريخ         :في يوم    تم الاتفـاق بمدينــة 

  
  :كل من  بيـن

1-    ............................................................................ѧѧѧѧهـوالمشѧѧѧѧا   ار إليѧѧѧѧفيم
ً طѧـرف  ـد بصѧاحب العمѧلبع خلѧف صѧاحب العمѧل ومѧن ويشѧمل ھѧذا التعبيѧر مѧن ي أول ا

  .يحيل إليھم العقد
  

ويمثلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧه ............................................................................  مكتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧب     -2
والمشار إليه فيما بعد بالاستشاري طرفاً ثانياً ، ويشѧمل ..................................... 

 من يصرح له بإحالة العقد إليهھذا التعبير من يخلف الاستشاري و
، (......................................... ) ولمѧѧا كѧѧان صѧѧاحب العمѧѧل يرغѧѧب فѧѧي تصѧѧميم 

ولمѧѧا كѧѧان الاستشѧѧاري قѧѧد تقѧѧدم بعرضѧѧه للقيѧѧام بتلѧѧك الخѧѧدمات وتنفيѧѧذھا وإتمامھѧѧا وذلѧѧك بعѧѧد 
  . إطلاعه على شروط العقد وجميع المستندات المرفقة به

المقѧدم مѧن الاستشѧاري قѧد اقتѧرن بقبѧول صѧاحب العمѧل ، فقѧد اتفѧق ولما كان العѧرض 
  :الطرفان المشار إليھما أعلاه على ما يلـي

  
  :الغرض من العقد –المادة الأولى 

  )                : (إن الغرض من ھذا العقد ھو القيام بما يلـي  
زمѧѧة ، ويشѧѧمل ذلѧѧك تقѧѧديم الخѧѧدمات والأفѧѧراد والمѧѧوظفين والمѧѧواد وجميѧѧع الأشѧѧياء اللا

لتنفيذ وإتمام الأعمال المبينة في وثائق العقد وكذلك  الخѧدمات  المؤقتѧة والإضѧافية والتكميليѧة 
  .والتعديلات التي يطلب صاحب العمل من الاستشاري القيام بھا وفقاً لشروط العقد ووثائقه

  
  :وثائق العقد:  المادة الثانية

  :يتألف ھذا العقد من الوثائق التاليـة)   1
  وثيقة العقد الأساسية  - أ   
  ) .إن وجدت(الشروط الخاصـة   -ب  
  .الشروط العامــة -جـ  
  .بيان بالخدمات الھندسية المطلوبة  -د    
  .جـداول الأتعاب وفئات الأسعار -ھـ  
  .خطاب الترسية أو قبول  العرض   -و    

قѧѧد ، بحيѧѧث تفسѧѧر تشѧѧكل ھѧѧذه الوثѧѧائق وحѧѧدة متكاملѧѧة وتعѧѧد كѧѧل وثيقѧѧة منھѧѧا جѧѧزءا مѧѧن الع)   2
  .وتتمم الوثائق المذكورة أعلاه بعضھا بعضا 

في حالة وجود تناقض بين أحكام وثائق العقد فإن الوثيقة المتقدمة تسود على الوثيقة التѧي   ) 3
  .تليھا في الترتيب الوارد في الفقرة الأولى من ھذه المادة 



 

  
  :مدة العقد: المادة الثالثة

وإتمѧѧام الأعمѧѧال والخѧѧدمات المبينѧѧة فѧѧي العقѧѧد وملاحقѧѧه،  وذلѧѧك  يلتѧѧزم الاستشѧѧاري بتنفيѧѧذ)  1
، وتسري ھذه المدة ابتداء من تاريخ توقيع ھѧذا العقѧد أو تѧاريخ )    (خلال مدة 

  .الإشعار بالمباشرة 
إذا تأخر الاستشاري عن تنفيذ الأعمال والخѧدمات المتعاقѧد عليھѧا خضѧع لغرامѧة التѧأخير   ) 2

  .من الشروط العامة للعقد ) 11(الحادية عشرة المنصوص عليھا في المادة 
  

  :مسئولية وضمان الأعمال: المادة الرابعة
يضمن الاستشاري الأعمال والخدمات محل العقد على الوجه الأكمل ويكѧون مسѧئولا عѧن أي 

والمادة العاشѧرة ) 9(ضرر يحصل نتيجة أخطائه في التصميم وفقا لما ورد في المادة التاسعة 
  .روط العامةمن الش) 10(
  

  :قيمة العقد: المادة الخامسة
..................................... ....  فقط  )      ( إن القيمة الإجمالية للعقد ھي  ) 1

  .ریال سعودي مقابل الأعمال المتفق عليھا وفقاً لوثائق العقد 
د تخضѧع ھѧذه مѧن الشѧروط العامѧة للعقѧ) 13(مع مراعاة ما ورد في المѧادة الثالثѧة عشѧرة   ) 2

النقصѧѧان تبعѧѧا لتغييѧѧر الأعمѧѧال الفعليѧѧة التѧѧي يقѧѧوم الاستشѧѧاري  القيمѧѧة الإجماليѧѧة للزيѧѧادة أو
بتنفيذھا طبقا للعقد، وتبعѧا للأعمѧال الإضѧافية والتكميليѧة والتعѧديلات التѧي يقѧوم بإجرائھѧا 

  .بناء على طلب صاحب العمل في نطاق الحدود المنصوص عليھا في شروط العقد 
  

  :طريقة الدفع: السادسة المادة
يلتزم صاحب العمل بتسديد قيمة العقد بالطريقة وفي الأوقات المحددة في المادة الثانية 

مѧѧن الشѧѧروط العامѧѧة للعقѧѧد مقابѧѧل قيѧѧام الاستشѧѧاري بتنفيѧѧذ وإتمѧѧام الأعمѧѧال المتفѧѧق ) 12(عشѧѧر 
  .عليھا

  
  
  
  

  :تعھدات الاستشاري: المادة السابعة
  :الأنظمة يقر الاستشاري بما يلـي مع مراعاة ما تقضي به)  1

عدم دفع أو منح أي مبلغ من المال أو أي منفعة أخرى، أو وعد أحѧد بѧذلك، مѧن أجѧل  -أ  
      .ترسية المناقصة عليه والحصول على ھذا العقد 

  .تجنب الإشارة إلى النوع أو الوصف أو الرقم الوارد في قوائم المنتجين   -ب
مѧواد أو معѧѧدات أو أجھѧزة ذات أسѧѧماء أو ماركѧات معينѧѧة عѧدم اشѧتراط أو اسѧѧتخدام   -ج

  .بذاتھا أو اسمھا
يتعھد الاستشاري بأن يوضح لصاحب العمل ويطلعه قبل توقيع ھذا العقد على ما يقوم أو   ) 2

  .ينوي القيام به من أعمال أو خدمات تتعارض أو تؤثر سلبا على عقده 



 

أي من التعھدات السابقة ، أو عѧدم الالتѧزام  يقر الاستشاري بعلمه أنه في حالة عدم صحة  ) 3
بما تعھد به ، أو فѧي حالѧة إخفائѧه لأي معلومѧات تعھѧد بالإفصѧاح عنھѧا فسѧيطبق بحقѧه مѧا 
تقضي به الأنظمة في المملكة كنظѧام مكافحѧة الرشѧوة ، ونظѧام مكافحѧة التزويѧر ، ونظѧام 

       .مكافحة الغش التجاري وغيرھا من الأنظمة والتعليمات 
    

  .نظام العقد : المادة الثامنة 
يخضѧѧع ھѧѧذا العقѧѧد للأنظمѧѧة النافѧѧذة فѧѧي المملكѧѧة العربيѧѧة السѧѧعودية ، ويجѧѧري تفسѧѧيره   

وتوثيقѧا لمѧا تقѧدم قѧام الطرفѧان بѧالتوقيع علѧى . وتنفيذه والفصل فيما ينشأ مѧن دعѧاوي بموجبھѧا
  .ھذه الوثيقة

  والله الموفق ،،،،
  

  صاحب العمل                                        الاستشاري           
  

  : ....................................الاسم    : .......................................الاسم 

  : ..................................الصفة.    : ......................................الصفة

  :التوقيع            :التوقيع

  

  :لختما            :الختم

  
  
  
  
  
  
  

  القسم الثاني
  الشروط العامة

  
  

  :التعريفات  –المادة الأولى 
يقصد بالكلمات والعبارات الآتية المبينة إلى جانب كل منھا ما لѧم يتضѧح مѧن صѧراحة    -1

  .النص أو يقتضى سياق الكلام غير ذلك 
  )الطرف الأول(صاحب العمل    -أ



 

إلѧى تقѧديم العطѧاءات لتنفيѧذ ويعني الشخص أو الأشخاص أو الجھة التѧي دعѧت 
الأعمѧѧال أو الخѧѧدمات المحѧѧددة فѧѧي وثѧѧائق المنافسѧѧة، ويشѧѧمل ھѧѧذا التعبيѧѧر مѧѧن 

  .يخلف صاحب العمل ومن يحيل إليھم العقد 
  )الطرف الثاني(الاستشاري    -ب 

ويعني الشخص أو الأشخاص الطبيعيين أو المعنويين الذين قبل صاحب العمل 
  .لفھم ومن يحل محلھم بموافقة صاحب العملعطاءھم ويشمل ذلك ممثليھم وخ

  :الخدمــات  -ج
  .تعني كافة الخدمات التي يجب أن يؤديھا الاستشاري بموجب ھذا العقد    

  :الأعمــال  -د  
  .تعني كل الأعمال التي يجب القيام بھا أو تنفيذھا بموجب العقد     
  :الموافقــة  -ھـ

الخطيѧѧة اللاحقѧѧة لأي موافقѧѧات تعنѧѧي الموافقѧѧة الخطيѧѧة بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك التأكيѧѧدات 
  .شفوية سابقة 

تدل الكلمات الواردة بصيغة المفرد على ذات المدلول بصѧيغة الجمѧع، ويكѧون العكѧس   ) 2
  .صحيحا أيضا إذا تطلب النص ذلك 

  .إن العناوين والھوامش الواردة في العقد لا تؤخذ بعين الاعتبار عند تفسـيره     ) 3
  

  :لاستشاري عن المطالباتمسئولية ا –المادة الثانية 
يعد ھذا العقد من عقѧود الخѧدمات الاستشѧارية بحيѧث يكѧون أداء الاستشѧاري للخѧدمات   

تبعا لذلك بصفته مقاولا مستقلا لحساب نفسه، ولا يكون صاحب العمل فѧي مركѧز المتبѧوع أو 
يѧـن أو الموكل رغم ما له مѧن أوجѧه الرقابѧة أو التوجيѧـه، وذلѧك سѧـواء فѧي العلاقѧة بѧين الطرف

بالنسبة لغيرھما، ويكـون الاستشاري من ثم مسئولا بالكامل عن جميع الخدمات التѧي يؤديھѧا، 
  .وما يترتب عليھا من آثار أو مطالبات 

  
  :تنفيذ الأعمال والخدمات –المادة الثالثة 

  :يقوم الاستشاري بأداء الخدمات وفقا لما يلـي  
المھنيѧة اللازمѧة للمشѧروع وتنفيѧذھا وفقѧا يلتزم الاستشѧاري بѧأداء جميѧع الأعمѧال   -أ  

  .لأعلى المستويات ، وبالكيفية والأسلوب المتعارف عليھما مھنيا 
دراسة المشروع وحجم عناصره المختلفة بما يتفق مѧع متطلبѧات صѧاحب العمѧل   -ب 

آخذاً في الاعتبѧار تحقيѧق ھѧذه المتطلبѧات فѧي حѧدود التكلفѧة الاقتصѧادية المناسѧبة 
ع، وأن يضѧѧع تصѧѧوراً واضѧѧحاً حيѧѧال الطريقѧѧة المناسѧѧبة لأعمѧѧال لطبيعѧѧة المشѧѧرو

التشغيل والصيانة، ودراسة التكلفة المتوقعة لھذه الأعمѧال عنѧد انتھѧاء المشѧروع 
على أن يقدم الاستشاري مرئياتѧه حيѧال أنسѧب المѧواد والمعѧدات والأجھѧزة التѧي 

عمѧال التشѧغيل يرى إمكانية استخدامھا في المشروع، لتحقيق أقѧل التكѧاليف فѧي أ
  .والصيانة

  
  :التنازل للآخرين –المادة الرابعة 



 

لا يحق للاستشاري أن يتنازل لغيره عن العقد أو عن جѧزء منѧه بѧدون الحصѧول علѧى   
موافقѧѧة خطيѧѧة مسѧѧبقة مѧѧن صѧѧاحب العمѧѧل، ومѧѧع ذلѧѧك يبقѧѧى الاستشѧѧاري مسѧѧئولا أمѧѧام صѧѧاحب 

  .أو جزء منهالعمل بطريق التضامن مع المتنازل إليه عن تنفيذ العقد 
  

  :التعاقد من الباطن –المادة الخامسة 
لا يحق للاستشاري أن يتعاقد من الباطن لتنفيذ جميع الأعمѧال والخѧدمات محѧل العقѧد، 

أن يتعاقѧد مѧن البѧاطن لتنفيѧذ جѧزء مѧن  -مѧا لѧم يѧنص العقѧد علѧى خѧلاف ذلѧك  -كما لا يحق له 
حب العمѧѧل، علѧѧى أن ھѧѧذه الأعمѧѧال والخѧѧدمات دون الحصѧѧول علѧѧى موافقѧѧة خطيѧѧة مѧѧن صѧѧا

الموافقة لا تعفي الاستشاري من المسئولية والالتزامات المترتبة عليه بموجب العقد، بل يظѧل 
مسئولا عن كل تصرف أو خطأ أو إھمال يصدر من جانѧب أي استشѧاري مѧن البѧاطن أو مѧن 

  .وكلائه أو موظفيه أو عماله 
  

  :التقيد بالأنظمة والقرارات –المادة السادسة 
عنѧѧد وضѧع المواصѧѧفات أن تكѧѧون المѧواد المسѧѧتخدمة سѧѧواء المحليѧѧة أو يلتѧزم الاستشѧѧاري )  1

المستوردة مطابقة للمواصفات القياسѧية السѧعودية الصѧادرة مѧن الھيئѧة العربيѧة السѧعودية 
للمواصفات والمقاييس، فإن لم توجد فتحѧدد مواصѧفات قياسѧية عالميѧة ويقѧدم الاستشѧاري 

لتѧѧي يعѧѧدھا مѧѧذكرة تتضѧѧمن تعھѧѧده بѧѧأن الموصѧѧفات التѧѧي قѧѧام المصѧѧمم ضѧѧمن المواصѧѧفات ا
بوضѧѧعھا أو المعѧѧدات المحѧѧددة ليسѧѧت مقيѧѧدة بأسѧѧلوب معѧѧين تخѧѧتص بѧѧه شѧѧركة أو دولѧѧة أو 

  .مجموعة دول
يلتزم الاستشاري بإعطاء الألوية للسلع والمنتجات الوطنيѧة كمѧا يراعѧي الاستشѧاري ھѧذه   ) 2

منتجات التي يقوم بشرائھا بنفسه ولكѧن أيضѧاً عѧن الأولوية ليس فقط فيما يتعلق بالسلع وال
طريѧѧق ذكѧѧر ھѧѧذه السѧѧلع والمنتجѧѧات تحديѧѧداً فѧѧي أي مواصѧѧفات يقѧѧوم بإعѧѧدادھا عنѧѧد تنفيѧѧذ 

  .الأعمال 
  

  :أنظمة وأحكام الاستيراد –المادة السابعة 
بعلمѧه بѧأن أنظمѧة وأحكѧام الاسѧتيراد والجمѧارك فѧي  )الاستشѧاري(الطرف الثѧاني  يقر
أو جѧزء  وشѧحنھا عربية السعودية ھي التي يجѧري تطبيقھѧا علѧى توريѧد أي منتجѧاتالمملكة ال

  .بما في ذلك الأحكام المتعلقة بحظر الاستيراد إلى غيرھا منھا إلى المملكة أو منھا 
  

  :مستخدمو الاستشاري  –المادة الثامنة 
وأن يѧѧوفر فѧѧي  يلتѧѧزم الاستشѧѧاري بѧѧأن يسѧѧتعين فѧѧي أدائѧѧه لخدماتѧѧه بالأخصѧѧائيين والفنيѧѧين)  1

  .مكاتبه العدد الكافي منھم، كما يلتزم بإعطاء الأولوية للسعوديين المؤھلين
يقوم الاستشاري بتعيين أحد أفراد الجھاز الفني التابع لѧه مѧديرا للمشѧروع علѧى أن يحمѧل   ) 2

  .المؤھلات المناسبة ، ويكون موجودا في مكتب الاستشاري طوال مدة العقد
بأن يكون مستخدموه السعوديين وغير السѧعوديين  يعلمѧون لديѧه بصѧفة  يلتزم الاستشاري  ) 3

  .نظامية، وعليه تقديم ما يثبت ذلك لصاحب العمل
  



 

  :مسئولية الاستشاري عن أعماله –المادة التاسعة 
يكѧѧون الاستشѧѧاري مسѧѧئولا عѧѧن الأضѧѧرار التѧѧي قѧѧد تترتѧѧب علѧѧى وجѧѧود أي أخطѧѧاء فѧѧي   ) 1

م بھا ولا تعفي موافقة صاحب العمل عليھا الاستشاري التصميمات أو المواصفات التي قا
  .من المسئولية

يتحمل الاستشاري جميع الآثѧار المترتبѧة علѧى الإدعѧاءات الصѧادرة عѧن الآخѧرين بسѧبب   ) 2
  .تعديه على أي حق أو امتياز أو تصميم أو علامة تجارية

ن مѧѧن جѧѧراء تنفيѧѧذ يتحمѧѧل الاستشѧѧاري الآثѧѧار الناتجѧѧة عѧѧن الأضѧѧرار التѧѧي تصѧѧيب الآخѧѧري  ) 3
  .الالتزامـات محـل العقـد 

  
  :مدة ضمان الاستشاري لأعماله –المادة العاشرة 

يتحمѧѧل الاستشѧѧاري مسѧѧئولية مѧѧا يحѧѧدث مѧѧن تھѧѧدم كلѧѧي أو جزئѧѧي فѧѧي المنشѧѧآت الثابتѧѧة     
بسبب عيب في الدراسات والتصاميم التي أعدھا للمشѧروع أو اختبѧارات التربѧة التѧي قѧام 

ع ولو كان صاحب العمѧل قѧد أجѧاز إقامѧة المنشѧآت وذلѧك خѧلال خمѧس بإجرائھا من الموق
  .عشرة سنة تبدأ من تاريخ التسلم الابتدائي أو عشرة سنوات من التسلم النھائي 

  
  :غرامة التأخير والحسميات –المادة الحادية عشرة 
قيمѧة  مѧن%) 1(تنفيذ التزاماته خضع لغرامة بواقع واحѧد فѧي المائѧة في  إذا تأخر الاستشاري

العقد من قيمة ) %10( ما تأخر فيه عن كل شھر بحيث لا تزيد الغرامة على عشرة في المائة
  .ما لم يكن التأخير ناتجاً عن قوة قاھرة أو حادث طارئ لا دخل لإرادة الاستشاري فيه

  
  :طريقة الدفع –المادة الثانية عشرة 

لѧى الحسѧاب لا تتجѧѧاوز يجѧوز لصѧاحب العمѧل أن يصѧرف للاستشѧѧاري دفعѧة مقدمѧة ع  )  1
من قيمة العقد بعد توقيعه ، مقابل ضѧمان بنكѧي بѧنفس المبلѧغ %) 10(عشرة في المائة 

  .وتستوفى بالخصم من مستحقات الاستشاري بنفس النسبة 
تصرف مستحقات الاستشاري وفق ما يتم إنجѧازه مѧن أعمѧال أو خѧدمات ومѧا يتناسѧب   ) 2

المحѧددة وطبقѧاً لجѧداول الأتعѧاب وفئѧات  مع حجم العمل المنجѧز مѧن عناصѧر المرحلѧة
  .الأسعار وبرامج العمل المتفق عليھا

مѧن قيمѧة %) 5(يصرف المستخلص الختامي الذي يجب ألا يقل عن خمسة في المائѧة   ) 3
  .العقد أو قيمة الخدمات المنجزة بعد أن يقوم الاستشاري بتنفيذ جميع التزاماته 

  
  :مات الاستشاري أو تخفيضھازيادة التزا –المادة الثالثة عشرة 

يحق لصاحب العمل زيادة التزامات الاستشاري بنسبة لا تزيѧد علѧى عشѧرة فѧي المائѧة   
%)  20(من قيمة العقد كما يجوز له إنقاصھا بنسبة لا تزيد علѧى عشѧرين فѧي المائѧة %) 10(

  .من قيمة العقد بنفس الأسعار المتعاقد عليھا
  

  :صاحب العمل ومسئوليته في معاونة الاستشاري التزامات –المادة الرابعة عشرة 



 

يلتѧѧѧزم صѧѧѧاحب العمѧѧѧل بѧѧѧأن يѧѧѧزود الاستشѧѧѧاري بالإضѧѧѧافة إلѧѧѧى بيѧѧѧان الاحتياجѧѧѧات المعتمѧѧѧدة 
يѧوم عمѧل مѧن ابتѧداء ........... بالمعلومات المتوافرة لديѧه اللازمѧة لإعѧداد التصѧميمات خѧلال 

فيمѧا يقدمѧه إليѧه الاستشѧاري مѧن  يѧوم عمѧل......... العقد، ويلتزم صاحب العمѧل بالبѧت خѧلال 
يѧѧوم عمѧل مѧѧن إخطѧѧار صѧѧاحب ........ خيѧارات فѧѧي أسѧѧس التصѧѧميم والمراحѧل اللاحقѧѧة خѧѧلال 

العمل بھا كتابة، فإذا تم تقديم التصميمات إلى صاحب العمل كان ملزماً بالبت فيھا أو إبداء ما 
  .تقديمھا يوم عمل من تاريخ........... يرى إدخاله عليھا من تعديلات خلال 

  
  :مسئولية الاستشاري عن توفير الخدمات المساندة –المادة الخامسة عشرة 

على الاستشاري أن يؤمن لنفسه وموظفيه جميع المعدات ووسائل النقل وجميع الخدمات التѧي 
  .تمكنه من أداء التزاماته المنصوص عليھا في العقد 

  
  :ملإنھاء العقد من قبل صاحب الع: المادة السادسة عشر

لصاحب العمل أن ينھي عقد الاستشاري في أي وقت قبل إتمѧام الخѧدمات بعѧد إشѧعاره   
  -:لمدة لا تزيد على خمسة عشر يوماً وفقاً لما يلي

يدفع للاستشاري ما تبقى له من إجمالي الأتعاب المستحقة له بموجب ھذا العقد   -أ  
  .بما يساوي نسبة الخدمات التي نفذھا قبل إنھاء خدماته

يعوض الاستشاري عن النفقات الفعلية التي تكبدھا شريطة تقديم مѧا يثبѧت ذلѧك   -ب
  .من مستندات رسمية

  
  :تصفية مستحقات الاستشاري في حالة انحلال العقد: المادة السابعة عشرة

يترتѧب علѧى زوال شخصѧѧية الاستشѧاري المعنويѧѧة، أو عجѧزه لسѧѧبب لا يѧد لѧѧه فيѧه عѧѧن   
عيين حارس قضائي على موجوداته انحѧلال ھѧذا العقѧد، وفѧي ھѧذه تقديم خدماته أو إفلاسه أو ت

الحالة يدفع صاحب العمل قيمة ما تم مѧن الخѧدمات فѧي حѧدود النفѧع الѧذي يعѧود عليѧه مѧن ھѧذه 
  .الخدمات مقابل تسليم ما يتوافر من رسومات أو مستندات لصاحب العمل 

  :بة على ذلكفسخ العقد أو سحبة والآثار المترت –المادة الثامنة عشرة  
إذا توقف الاستشاري عن تقديم خدماتѧه دون سѧبب مشѧروع، أو إذا ثبѧت أثنѧاء سѧير العمѧل أن 
الاستشاري يقوم به على وجه معيب أو مناف للعقد ، أو إذا أخفق الاستشاري في الالتزام بأي 
شرط أو حكم يجب عليه الالتزام به بموجب العقد، جاز لصاحب العمل أن ينѧذره بѧأن يصѧحح 
ھذا الوضѧع خѧلال خمسѧة عشѧرة يومѧاً بواسѧطة إخطѧار مكتѧوب يرسѧل بالبريѧد المسѧجل، فѧإذا 
انقضѧѧѧى الأجѧѧѧل دون أن يقѧѧѧوم الاستشѧѧѧاري بѧѧѧذلك جѧѧѧاز لصѧѧѧاحب العمѧѧѧل فسѧѧѧخ العقѧѧѧد أو تنفيѧѧѧذ 
  .الخدمات على نفقة الاستشاري مع الرجوع على الاستشاري بالتعويض في أي من الحالتين

  
  :الاستشاري في حالة عدم وفاء صاحب العمل بالتزاماته حقوق –المادة التاسعة عشرة 

إذا أخل صاحب العمل في الوفاء بѧأي التѧزام مѧن الالتزامѧات الѧواردة فѧي ھѧذا العقѧد فѧلا يحѧق 
للاستشاري التوقف عن تنفيذ العقد أو إنھائه ، ولكن يحق للاستشاري المطالبة بالتعويض عن 

  .أضرار يكون قد تكبدھا  وأية خسائر أ



 

  
  :ملكية المخططات والرسومات والوثائق الأخرى وسريتھا –لمادة العشرون ا

إن جميع المعلومات والبيانات والرسومات والوثائق التي قѧام الاستشѧاري بوضѧعھا أو   ) 1
إعدادھا لأجل تنفيذ الخدمات والأعمال محل العقد تعد ملكا خالصا لصاحب العمѧل بمѧا 

شѧѧاري اسѧѧتخدامھا إلا فيمѧѧا لѧѧه علاقѧѧة بتنفيѧѧذ فѧѧي ذلѧѧك حقѧѧوق النشѧѧر ، ولا يحѧѧق للاست
الخدمات ، كما أن جميع المعلومات والبيانات والرسومات والوثائق الخاصة بصѧاحب 
العمѧѧل والتѧѧي قѧѧد تكѧѧون بحѧѧوزة الاستشѧѧاري أو يكѧѧون مطلعѧѧا عليھѧѧا تظѧѧل ملكѧѧا خالصѧѧا 

ت محѧل لصاحب العمل ولا يحق للاستشاري استخدامھا إلا فيما له علاقة بتنفيذ الخدما
  .العقد 

باسѧتثناء موافقѧة صѧاحب العمѧل الخطيѧة مسѧѧبقا ، يلتѧزم الاستشѧاري بѧأن يضѧمن عقѧѧود   ) 2
العѧѧاملون معѧѧه مѧѧن البѧѧاطن نصѧѧا يقضѧѧي بѧѧأن يبѧѧذلوا قصѧѧارى جھѧѧدھم بѧѧألا يقومѧѧوا ھѧѧم 
وعمѧѧالھم ووكلاؤھѧѧم فѧѧي أي وقѧѧت سѧѧواء كѧѧان ذلѧѧك قبѧѧل إنجѧѧاز الخѧѧدمات والأعمѧѧال أو 

باستغلال أو الإفصاح عن أي بيانات أو رسѧومات أو وثѧائق  بعده، أو بعد إنھاء العقد ،
أو أي معلومات أخѧرى أيѧا كانѧت وبѧأي كيفيѧة كانѧت وسѧواء كانѧت تحريريѧة أم شѧفھية 
تكون بحوزتھم أو يكونوا قد اطلعوا عليھا أو فيما له علاقة بالعقد أو الخدمات أو بعمل 

شѧѧخص كѧѧان ، ولا وأسѧѧرار وتعѧѧاملات وصѧѧفقات أو شѧѧئون صѧѧاحب العمѧѧل إلѧѧى أي 
يسري ھذا الشѧرط إذا كѧان مثѧل ھѧذا الاسѧتغلال أو الإفصѧاح لازمѧا لتنفيѧذ الاستشѧاري 
لالتزاماتѧѧه بموجѧѧب ھѧѧذا العقѧѧد أو لتنفيѧѧذ أي مѧѧن الاستشѧѧاريين مѧѧن البѧѧاطن أو أي مѧѧن 

  .العاملين معه لالتزاماتھم بموجب العقود المبرمة مع كل منھم 
سمح للعاملين معه والمتعاقدين معه من البѧاطن بأخѧذ لا يجوز أن يأخذ الاستشاري أو ي  ) 3

أي صور للمشروع أو أي جزء منه بغير موافقѧة صѧاحب العمѧل الخطيѧة مسѧبقا ، كمѧا 
لا يجѧѧوز أن تسѧѧتخدم أي صѧѧور للمشѧѧروع أو أي جѧѧزء منѧѧه لأغѧѧراض الدعايѧѧة بغيѧѧر 

  .موافقة صاحب العمل الخطية المسبقة 
  

  :التي قد تلحق بالأشخاص والممتلكاتالأضرار  –المادة الحادية والعشرون 
مѧѧع مراعѧѧاة المѧѧادة التاسѧѧعة يكѧѧون الاستشѧѧاري مسѧѧئولا بالكامѧѧل ويѧѧدفع لصѧѧاحب العمѧѧل   

بما في ذلك (والعاملين معه تعويضا كاملا عن أي خسائر أو أضرار أو إصابات تحدث بسببه 
ن التѧѧابعون بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك علѧѧى سѧѧبيل المثѧѧال لا الحصѧѧر العѧѧاملو(وتلحѧѧق بالأشѧѧخاص ) الوفѧѧاة

بما فѧي ذلѧك علѧى سѧبيل المثѧال لا الحصѧر ممتلكѧات صѧاحب ( أو الممتلكات ) لصاحب العمل
والتѧي قѧد تنشѧأ كليѧا أو جزئيѧا أو تحѧدث بشѧكل مѧرتبط ) العمل أو أي مѧن العѧاملين التѧابعين لѧه

ѧدم تنفيѧه وعѧدم أدائѧذه ، أو عѧه أو تنفيѧد أو أدائѧذا العقѧب ھѧذه بتنفيذ الاستشاري للخدمات بموج
لالتزاماتѧѧه الأخѧѧرى بموجѧѧب ھѧѧذا العقѧѧد أو التѧѧي تسѧѧبب فيھѧѧا الاستشѧѧاري أو أي مѧѧن العѧѧاملين 
التابعين له أو أسѧھم أو أسѧھموا فѧي حѧدوثھا ويѧدفع لصѧاحب العمѧل والعѧاملين معѧه تعويضѧا ، 
يشمل كافة الخسѧائر والالتزامѧات والتكѧاليف والإدعѧاءات والتصѧرفات أو المطالبѧات التѧي قѧد 

للخسѧائر أو الأضѧرار أو الإصѧابات المنѧوه عنھѧا أو تѧرتبط بھѧا ، ولكѧن التعѧويض  تنشأ نتيجѧة
المѧѧذكور لا يسѧѧري علѧѧى تلѧѧك الحѧѧالات التѧѧي تكѧѧون فيھѧѧا الخسѧѧائر أو الأضѧѧرار أو الإصѧѧابات 
  .ناجمة عن أي تصرف أو إھمال من جانب صاحب العمل أو العاملين التابعين له أو وكلائه



 

  
  :التراخيص ووثائق التسجيل والتصاريح  –المادة الثانية والعشرون 

يلتزم الاستشاري أثناء مدة العقد باستخراج كافة التراخيص ووثѧائق التسѧجيل اللازمѧة   
لأداء عمله ولتنفيذ الخدمات ، وذلك على نفقته الخاصة ، والعمل على أن تظѧل نافѧذة المفعѧول 

ѧѧاري ، والتѧѧجل التجѧѧر السѧѧال لا الحصѧѧبيل المثѧѧى سѧѧك علѧѧمل ذلѧѧة ويشѧѧة المھنѧѧرخيص بممارس
والوثائق والتراخيص الأخرى اللازمة ويسلم الاستشاري إلى صاحب العمل صѧورة مѧن ھѧذه 
التراخيص ووثائق التسѧجيل والتصѧاريح أو مѧا يѧدل علѧى اسѧتخراجھا وتجديѧدھا أو اسѧتخراج 

  .بديل جديد لھا 
  

  :لغة العقد –المادة الثالثة والعشرون 
المعتمѧدة فѧي تفسѧير العقѧد وتنفيѧذه ، ومѧع ذلѧك يجѧوز للطѧرفين  اللغة العربية ھѧي اللغѧة  )  1

استعمال إحدى اللغات الأجنبية فѧي كتابѧة العقѧد أو جѧزء منѧه إلѧى جانѧب اللغѧة العربيѧة 
وإذا وجѧѧد تعѧѧارض بѧѧين الѧѧنص العربѧѧي والأجنبѧѧي يعمѧѧل بѧѧالنص العربѧѧي ، كمѧѧا يكѧѧون 

  .الاعتماد فيما يتعلق بالمواصفات على اللغة العربيـة 
تكѧѧون المراسѧѧلات المتعلقѧѧة بھѧѧذا العقѧѧد باللغѧѧة العربيѧѧة ، ومѧѧع ذلѧѧك يجѧѧوز للاستشѧѧاري   ) 2

استعمال إحدى اللغѧات الأجنبيѧة مѧع ترجمتھѧا إلѧى اللغѧة العربيѧة علѧى نفقتѧه ، علѧى أن 
  .يكون النص العربي له الحجية عند الاختلاف 

علقѧة بھѧذا العقѧد باللغѧة على الاستشاري أن يمسك سجلاته وكافѧة حسѧاباته ووثائقѧه المت  ) 3
العربيѧѧة وتحѧѧت مسѧѧئوليته معتمѧѧدة بشѧѧھادة محاسѧѧب قѧѧانوني مѧѧرخص لѧѧه بالعمѧѧل فѧѧي 

  . المملكة
  

  :تسوية الخلافات:  المادة الرابعة والعشرون
يختص ديوان المظالم في المملكة العربية السعودية بالفصل فѧي جميѧع الخلافѧات والإدعѧاءات 

  .لمتعلقة به أو المترتبة على انحلاله الناشئة عن تنفيذ ھذا العقد أو ا
  :إرسال الإشعارات –المادة الخامسة والعشرون 

تكون جميع الإخطارات والمطالبات والبيانات المتعلقة بھذا العقد كتابة باللغة العربيѧة،   
ويلزم تسليمھا للطرف الآخر في مقره المحدد في ھذا العقѧد مѧع الحصѧول علѧى إيصѧال موقѧع 

سѧѧالھا لѧѧه علѧѧى ھѧѧذا المقѧѧر بالبريѧѧد المسѧѧجل أو بالفѧѧاكس أو برقيѧѧا حسѧѧب الأحѧѧوال بالتسѧѧلم أو إر
وبشرط إثبات تسليمھا، ولا يعتد بتغيير الاستشاري لمقره المحلي المحدد في ھѧذا العقѧد إلا إذا 
كѧѧان المقѧѧر الجديѧѧد داخѧѧل المملكѧѧة العربيѧѧة السѧѧعودية وأخطѧѧر صѧѧاحب العمѧѧل بѧѧه قبѧѧل التغييѧѧر 

  .الأقل بخمسة عشر يوما على 
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  خدمات ھندسية 
  )إشراف على التنفيذ(

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  عقد خدمات استشارية ھندسية
  الإشراف على التنفيذ

  
  وثيقة العقد : أولاً 

  
  

  بعـون الله تعـالى 
  ھـ14/   /     الموافق        في يوم    تم الاتفـاق بمدينــة 

  :كل من  بيـن
1/   .......................................................................................................

  طرف أول........................................             ............................: ويمثله 
  )والمشار إليه فيما بعد بصاحب العمل(

  ............... ...............................................................................مكتب   /2



 

طرف ثاني                  :    ...................................................................        ويمثله        
  )والمشار إليه فيما بعد بالاستشاري(

لما كان صѧاحب العمѧل يرغѧب فѧي إســــــѧـناد أعمــــــــѧـال الإشــــــــــــــѧـراف علѧى 
، ولمѧѧا كѧѧان الاستشѧѧاري قѧѧد تقѧѧدم بعرضѧѧه للقيѧѧام بتلѧѧك )            ( تنفيذ

المستندات المرفقة بѧه الخدمات وتنفيذھا وإتمامھا وذلك بعد إطلاعه على شروط العقد وجميع 
  . وعلى نظام تأمين مشتريات الحكومة وتنفيذ مشروعاتھا وأعمالھا

فقѧد اتفѧق .. ولما كان العرض المقدم مѧن الاستشѧاري قѧد اقتѧرن بقبѧول صѧاحب العمѧل 
  :الطرفان على ما يلـي

  
  :تكليف الاستشاري) : 1(المادة 

بأعمال الإشراف على تنفيѧذ بموجب ھذا العقد يكلف صاحب العمل الاستشاري بالقيام 
يف طبقѧاً لأحكѧام وشѧروط ھѧذا وبموجبه يوافق الاستشاري على ھذا التكل)          (

  .العقد
  

  :الغرض من العقد) : 2(المادة 
إن الغѧѧرض مѧѧن العقѧѧد ھѧѧو الإشѧѧراف العѧѧام علѧѧى تنفيѧѧذ العمѧѧل موضѧѧوع العقѧѧد طبقѧѧاً   

  : ويشمل ذلك للتصميمات والرسومات والمواصفات والشروط المعدة لذلك 
تقديم الخدمات والأفراد والموظفين والمѧواد وجميѧع مѧا يلѧزم بتنفيѧذ الأعمѧال موضѧوع  )1

  .ھذا العقد 
دراسѧѧة وتѧѧدقيق المخططѧѧات ووثѧѧائق العمѧѧل وإبѧѧلاغ صѧѧاحب العمѧѧل عѧѧن أي قصѧѧور أو  )2

 .خطأ قد يكون موجود وما يقترحه الاستشاري في ھذا الصدد
 .يذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلھا دراسة المشاكل التي تظھر أثناء التنف )3
 .تقديم كافة الإيضاحات والتوجيھات للمقاول والتي تتعلق بالرسومات والمواصفات  )4
إجراء التغييرات والتعديلات الغيѧر الجوھريѧة فѧي المشѧروع والتѧي مѧن شѧأنھا تخطѧي  )5

 المشѧѧاكل والتنسѧѧيق بѧѧين عناصѧѧر الإنشѧѧاء المختلفѧѧة علѧѧى ألا ينѧѧتج عѧѧن ھѧѧذه التعѧѧديلات
 .والتغييرات أي زيادة في التكلفة أو توفير للمقاول

التدقيق والموافقة على مخططات الصنع التي يقدمھا المقѧاول وإبѧداء التوصѧيات الفنيѧة  )6
 .بشأنھا 

 .متابعة الإشراف اليومي على تنفيذ الأعمال على الطبيعة  )7
 .تدقيق مستخلصات المقاول وإبداء التوصيات بشأنھا  )8
لام الابتدائي في المشروع وإبداء الملاحظات والتوصѧيات اللازمѧة المشاركة في الاست )9

. 
إعداد الحصر النھائي لكميات الأعمѧال المنفѧذة ومراجعѧة واعتمѧاد المسѧتخلص  )10

 .الختامي
 .توفي الجھاز الفني اللازم للقيام بأعمال الإشراف  )11

  
  

  :وثائق العقد) :  3(المادة 



 

  :يتألف ھذا العقد من الوثائق التاليـة  -1
  وثيقة العقد الأساسية  -أ    
  ) .إن وجدت(الشروط الخاصـة   -ب  
  .الشروط العامــة  -جـ  
  .جـدول الأتعاب وفئات الأسعار الوارد بعرض الاستشاري  -د  
  .خطاب الترسية أو قبول  العرض   -ھـ    

ر وتѧتمم تشكل ھذه الوثائق وحدة متكاملة وتعد كل وثيقة منھا جزءا من العقد ، بحيث تفس - 2
  .الوثائق المذكورة أعلاه بعضھا البعض 

في حالة وجود تناقض بين أحكام وثائق العقد فإن الوثيقة المتقدمة تسود على الوثيقة التѧي   - 3
  .تليھا في الترتيب الوارد في الفقرة الأولى من ھذه المادة 

  
  :مدة العقد) : 4(المادة 

يلتزم الاستشاري بتنفيѧذ وإتمѧام الأعمѧال والخѧدمات المبينѧة فѧي العقѧد وملاحقѧه، وذلѧك 
  . ، وتسري ھذه المدة ابتداء من تاريخ التعميد بمباشرة العمل)    (مدة خلال 

  
  :قيمة العقد): 5(المادة 

ریال سعودي مقابل تنفيѧذ  )          ( إن القيمة الإجمالية للعقد ھي
  .وضوع ھذا العقد وفي المدة المحددة بالمادة الرابعةوإتمام كافة الأعمال م

  
  :طريقة الدفع) : 6(المادة 

يلتزم صاحب العمѧل بصѧرف مسѧتحقات الاستشѧاري بالطريقѧة والأوقѧات المحѧددة فѧي 
  .من الشروط العامة )   (المادة رقم 

  :التزامات الاستشاري): 7(المادة 
لعناصѧѧر المطلѧѧوب توفيرھѧѧا فلصѧѧاحب إذا قصѧѧر الاستشѧѧاري فѧѧي تѧѧأمين المѧѧوظفين أو ا  - 1

مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن )   (العمل في تطبيق الغرامات والحسميات المنصوص عليھا في المادة رقم 
  .الشروط العامة للعقد 

يعتبر الاستشاري مسئولاً عن صحة التصاميم المعѧدة أو المعدلѧة مѧن قبلѧه وكѧذلك عѧن    -2
الأضѧѧرار الناشѧѧئة عѧѧن  الخѧѧدمات المتعلقѧѧة بھѧѧذه الاتفاقيѧѧة ويتحمѧѧل كامѧѧل المسѧѧئولية عѧѧن

  .أخطائه في الإشراف تنفيذ الأعمال 
  :مع عدم الإخلال بما تقضي به الأنظمة يقر الاستشاري بما يلي    -3

عدم دفع أو منح أي مبلغ من المال أو أي منفعѧة أخѧرى، أو وعѧد أحѧد بѧذلك مѧن أجѧل  -أ  
      .ترسية العمل عليه والحصول على ھذا العقد 

عند اعتماد عينات المواد إلى النوع أو الوصѧف أو الѧرقم الѧوارد فѧي تجنب الإشارة   -ب
قوائم المنتجين وعدم اشتراط أو اسѧتخدام مѧواد أو معѧدات أو أجھѧزة ذات أسѧماء أو 

  .ماركات معينة بذاتھا
  

  :زيادة التزامات الاستشاري أو تخفيضھا) : 8(المادة 



 

وتخفيضѧѧھا فѧѧي %  10ديحѧѧق لصѧѧاحب العمѧѧل زيѧѧادة التزامѧѧات الاستشѧѧاري فѧѧي حѧѧدو  
  .من قيمة العقد وبنفس معدلات الأسعار المتفق عليھا بموجب ھذا العقد% 20حدود

  
  :الغرامات) : 9(المادة 
فѧѧي حالѧѧة عѧѧدم قيѧѧام الاستشѧѧاري بتѧѧأمين المѧѧوظفين والعناصѧѧر المطلوبѧѧة وفقѧѧاً لمѧѧا ورد   

مѧن قيمѧة مѧا %) 1(اقع بوثائق العقد يتم حسم تكلفة ھذه البنود من مستحقاته مع دفع غرامة بو
  .من قيمة العقد %)  10(قصر فيه بحيث لا تزيد عن 

  
  :إلغاء العقد) : 10(المادة 
يحق لصѧاحب العمѧل فسѧخ ھѧذا العقѧد شѧريطة إبѧلاغ الاستشѧاري خطيѧاً قبѧل موعѧد  -1

كمѧا يحѧق للاستشѧاري فسѧخ ھѧذا العقѧد فѧي حالѧة وجѧود أسѧباب . الفسخ بشھر كامѧل
مل على أن يتم إشعار صاحب العمل عنھا قبѧل موعѧد قاھرة لديه يقبلھا صاحب الع

 .فسخ العقد بشھرين
في حالة فسخ العقد من قبل أحد الطرفين يدفع صѧاحب العمѧل للاستشѧاري الأجѧور  -2

والأتعѧѧاب المسѧѧتحقة لغايѧѧة تѧѧاريخ الفسѧѧخ إضѧѧافة إلѧѧى التعويضѧѧات المناسѧѧبة عѧѧن 
لانتفѧاع بھѧا مѧا لѧم يكѧن التجھيزات والاستحقاقات التي لا يمكن اسѧترداد قيمتھѧا أو ا
  الفسخ ناجماً عن عجز الاستشاري أو الإخلال بالتزاماته

فѧѧي حالѧѧة فسѧѧخ العقѧѧد علѧѧى الاستشѧѧاري أن يسѧѧلم صѧѧاحب العمѧѧل جميѧѧع البيانѧѧات  -3
والرسѧѧومات والدراسѧѧات والاسѧѧتنتاجات الأوليѧѧة وقѧѧوائم كميѧѧات الأعمѧѧال المنجѧѧزة 

  .على الطبيعة حتى تاريخ فسخ العقد 
  
  

  .نظام العقد :  )11(المادة 
يخضع ھذا العقد للأنظمة النافذة في المملكة العربية السعودية  ويجري تفسيره وتنفيذه   

  . والفصل فيما ينشأ عنه من دعاوي بموجبھا
  

  :الإشعارات والمراسلات) : 12(المادة 
  :تعنون جميع المراسلات وترسل إلى عناوين الطرفين كالآتي 
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  وبناءً عليه قام الطرفان بالتوقيع ،،،،
  
  صاحب العمل                               الاستشاري  

  



 

  :التوقيع            :التوقيع

  

  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  الشروط العامة: ثانياً 
  
  
  

  :التعريفات ) 1(المادة 
يقصد بالكلمات والعبارات الآتية المبينة إلى جانب كل منھا ما لѧم يتضѧح مѧن صѧراحة    -1

  .النص أو يقتضى سياق الكلام غير ذلك 
  )الطرف الأول(صاحب العمل    -أ   

  .عمال موضوع العقدويعني مالك المشروع والذي كلف الاستشاري بتنفيذ الأ
  )الطرف الثاني(الاستشاري    -ب 

ويعني الشخص أو الأشخاص الطبيعيين أو المعنويين الذين قبل صاحب العمل 
  .عطاءھم ويشمل ذلك ممثليھم وخلفھم ومن يحل محلھم بموافقة صاحب العمل

  :الخدمــات  -جـ   
موجѧѧب ھѧѧذا تعنѧѧي كافѧѧة الخѧѧدمات التѧѧي يجѧѧب أن يؤديھѧѧا ويوفيھѧѧا الاستشѧѧاري ب

  .العقد
  :الأعمــال  -د  



 

  .تعني كل الأعمال التي يجب القيام بھا أو تنفيذھا بموجب العقد     
  :الموافقــة  -ھـ

تعنѧѧي الموافقѧѧة الخطيѧѧة بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك التأكيѧѧدات الخطيѧѧة اللاحقѧѧة لأي موافقѧѧات 
  .شفوية سابقة 

مѧع، ويكѧون العكѧس تدل الكلمات الواردة بصيغة المفرد على ذات المدلول بصѧيغة الج  ) 2
  .صحيحا أيضا إذا تطلب النص ذلك 

  .إن العناوين والھوامش الواردة في العقد لا تؤخذ بعين الاعتبار عند تفسـيره     ) 3
  

  :مسئولية الاستشاري عن المطالبات) 2(المادة 
يعد ھذا العقد من عقѧود الخѧدمات الاستشѧارية بحيѧث يكѧون أداء الاستشѧاري للخѧدمات   

صفته مقاولا مستقلا لحساب نفسه، ولا يكون صاحب العمل فѧي مركѧز المتبѧوع أو تبعا لذلك ب
الموكل رغم ما له مѧن أوجѧه الرقابѧة أو التوجيѧـه، وذلѧك سѧـواء فѧي العلاقѧة بѧين الطرفيѧـن أو 
بالنسبة لغيرھما، ويكـون الاستشاري من ثم مسئولا بالكامل عن جميع الخدمات التѧي يؤديھѧا، 

  .آثار أو مطالبات  وما يترتب عليھا من
  

  :تنفيذ الأعمال والخدمات) 3(المادة 
  :يقوم الاستشاري بأداء الخدمات وفقا لما يلـي  

يلتزم الاستشѧاري بѧأداء جميѧع الأعمѧال المھنيѧة اللازمѧة للمشѧروع وتنفيѧذھا وفقѧا   -أ  
  .لأعلى المستويات ، وبالكيفية والأسلوب المتعارف عليھما مھنيا 

  .ة الصانعة ذات العلاقة توصيات الشرك  -ب 
  ..المستويات المعتمدة من قبل صاحب العمل  -ج

  :التنازل للآخرين) 4(المادة 
لا يحق للاستشاري أن يتنازل لغيره عن العقد أو عن جѧزء منѧه بѧدون الحصѧول علѧى   

موافقѧѧة خطيѧѧة مسѧѧبقة مѧѧن صѧѧاحب العمѧѧل، ومѧѧع ذلѧѧك يبقѧѧى الاستشѧѧاري مسѧѧئولا أمѧѧام صѧѧاحب 
  .امن مع المتنازل إليه عن تنفيذ العقد أو جزء منهالعمل بطريق التض

  
  :التعاقد من الباطن) 5(المادة 

لا يحق للاستشاري أن يتعاقد من الباطن لتنفيذ جميع الأعمال والخدمات ، كما لا يحق 
أن يتعاقѧѧد مѧѧن البѧѧاطن لتنفيѧѧذ جѧѧزء مѧѧن الأعمѧѧال  -مѧѧا لѧѧم يѧѧنص العقѧѧد علѧѧى خѧѧلاف ذلѧѧك  -لѧѧه 

على موافقة خطية من صاحب العمل، على أن ھذه الموافقة لا تعفي والخدمات دون الحصول 
الاستشاري من مسئوليته والالتزامات المترتبة عليѧه بموجѧب العقѧد بѧل يظѧل مسѧئولا عѧن كѧل 
تصѧѧرف أو خطѧѧأ أو إھمѧѧال يصѧѧدر مѧѧن جانѧѧب أي استشѧѧاري مѧѧن البѧѧاطن أو مѧѧن وكلائѧѧه أو 

  .موظفيه أو عماله 
  

  :والقراراتالتقيد بالأنظمة ) 6(المادة 



 

بأحكѧѧام نظѧѧام تѧѧأمين مشѧѧتريات الحكومѧѧة وتنفيѧѧذ مشѧѧروعات وأعمالھѧѧا  يلتѧѧزم الاستشѧѧاري)  1
وبكѧѧل الموافѧѧق عليھѧѧا مѧѧن قبѧѧل صѧѧاحب العمѧѧل مѧѧع أي مѧѧن الأطѧѧراف المتنѧѧازل إليھѧѧا أو 
المتعاقѧѧد معھѧѧا مѧѧن البѧѧاطن والأفѧѧراد التѧѧابعين لھѧѧم وفѧѧي حالѧѧة مواجھѧѧة أي إشѧѧكال بھѧѧذا 

  .لصاحب العمل بالقيام بأية إجراءات أو تصرف  الخصوص فعليه الرجوع
مѧѧن  %3(يلتѧѧزم الاستشѧѧاري الأجنبѧѧي بѧѧأن يعھѧѧد إلѧѧى استشѧѧاري سѧѧعودي بمѧѧا لا يقѧѧل عѧѧن   )2

ولصاحب العمل إعفاء الاستشاري الأجنبѧي مѧن الالتѧزام كليѧاً أو .. الأعمال المتعاقد عليھا
بواسѧطة استشѧاري سѧعودي أو  جزئياً بھذه النسبة إذا ثبت عدم وجود أعمال يمكن تنفيذھا

  % .30إذا توافرت أعمال بنسبة  أقل من 
يلتѧѧزم الاستشѧѧاري بإعطѧѧاء الألويѧѧة للسѧѧلع والمنتجѧѧات الوطنيѧѧة ويعمѧѧل علѧѧى قيѧѧام المقѧѧاول   ) 3

  .بإعطاء مثل ھذه الأولوية للسلع والمنتجات الوطنية
فѧѧي جميѧѧع تѧѧنقلات يلتѧѧزم الاستشѧѧاري باسѧѧتخدام الخطѧѧوط الجويѧѧة السѧѧعودية أو بواسѧѧطتھا   )4

  .موظفيه وعماله وما يدخل في تنفيذ العقد مما ينقل جواً 
يلتѧѧزم الاستشѧѧاري باسѧѧتخدام وسѧѧائل النقѧѧل البحريѧѧة السѧѧعودية فѧѧي نقѧѧل المѧѧواد والمعѧѧدات   )5

  .اللازمة لتنفيذ العقد كلما كان ذلك ممكناً 
  

  :أنظمة وأحكام الاستيراد) 7(المادة 
ة وأحكѧѧام الاسѧѧتيراد والجمѧѧارك فѧѧي المملكѧѧة العربيѧѧة الاستشѧѧاري بعلمѧѧه بѧѧأن أنظمѧѧ يقѧѧر

إلѧى منھѧا إلѧى المملكѧة  أجѧزاءأو  وشѧحنھا السعودية ھي التي يجري تطبيقھا على أي منتجѧات
  .بما في ذلك الأحكام المتعلقة بحظر الاستيراد غيرھا 

  
  
  

  :مستخدمو الاستشاري) 8(المادة 
اتѧѧه بالأخصѧѧائيين والفنيѧѧين وأن يѧѧوفر فѧѧي يلتѧѧزم الاستشѧѧاري بѧѧأن يسѧѧتعين فѧѧي أدائѧѧه لخدم)  1

مواقع العمل الأعداد والفئات المحددة في وثائق العقد كما يجب تغيير مѧن يطلѧب صѧاحب 
  .العمل تغييره منھم 

يقѧѧوم الاستشѧѧاري بتعيѧѧين أحѧѧد أفѧѧراد الجھѧѧاز الفنѧѧي التѧѧابع لѧѧه مѧѧديرا للمشѧѧروع بعѧѧد موافقѧѧة   ) 2
ت المناسѧѧبة ويكѧѧون موجѧѧودا فѧѧي مكتѧѧب صѧاحب العمѧѧل علѧѧى أن يكѧѧون مѧѧن حملѧѧة المѧؤھلا

الاستشѧѧاري فѧѧي الموقѧѧع طѧѧوال مѧѧدة المشѧѧروع وعلѧѧى الاستشѧѧاري بنѧѧاءً علѧѧى توجيھѧѧات 
صاحب العمل استبدال مدير المشروع التѧابع لѧه بѧآخر مؤھѧل بعѧد الموافقѧة عليѧه مѧن قبѧل 
صاحب العمل ويخصص مدير المشروع التابع للاستشѧاري كѧل الوقѧت الѧذي يقضѧيه فѧي 

فѧѧي تنفيѧѧذ الخѧѧدمات المحѧѧددة فѧѧي العقѧѧد ويكѧѧون لمѧѧدير المشѧѧروع التѧѧابع للاستشѧѧاري العمѧѧل 
  .صلاحية التصرف في كل الأمور المتعلقة بالخدمات المحددة في ھذا العقد 

يلتزم الاستشاري بأن يكون الأفراد اللازمين لتنفيذ الخدمات محل العقد سعوديين مؤھلين   )3
دية المطلوبة يقѧوم الاستشѧاري بالاتفѧاق مѧع صѧاحب وفي حالة عدم توافر الخبرات السعو

العمѧѧل بتحديѧѧد الخبѧѧرات غيѧѧر السѧѧعودية اللازمѧѧة لѧѧذلك مѧѧع تحديѧѧد قѧѧوائم وبيانѧѧات بسѧѧاعات 
  .العاملين لديه



 

يكون الاستشاري مسئولاً مسئولية كاملة عن دفع جميع مستحقات العاملين لديѧه فѧي تنفيѧذ   )4
م الاستشاري بالدفع بعد مضي شھر على إخطاره وفي حالة عدم قيا. الأعمال محل العقد 

خطياً بذلك يحق لصاحب العمل القيام بالدفع مباشرة وخصѧم ذلѧك مѧن أي أمѧوال مسѧتحقة 
  .للاستشاري 

يلتزم الاستشاري بأن يكون مستخدميه السعوديين وغيѧر السѧعوديين  يعملѧون لديѧه بصѧفة   ) 5
  .نظامية، وعليه تقديم ما يثبت ذلك لصاحب العمل

  
  :مسئولية الاستشاري عن أعماله) 9(المادة 

يكѧѧѧون الاستشѧѧѧاري مسѧѧѧئولا عѧѧѧن الأضѧѧѧرار التѧѧѧي قѧѧѧد تترتѧѧѧب علѧѧѧى وجѧѧѧود أخطѧѧѧاء فѧѧѧي   ) 1
التصميمات أو المواصفات التي يشرف على تنفيذھا في حالة عدم إشعاره صاحب العمѧل 

  .خطياً بھذه الأخطاء
2 (  ѧѧن عيѧѧدث مѧѧا يحѧѧن مѧѧئولية عѧѧل المسѧѧاري كامѧѧل الاستشѧѧآت يتحمѧѧي المنشѧѧرار فѧѧوب أو أض

  .بسبب خطأ في الإشراف 
يتحمل الاستشاري جميع الآثѧار المترتبѧة علѧى الإدعѧاءات الصѧادرة عѧن الآخѧرين بسѧبب   )3

  .تعديه على أي حق أو امتياز أو تصميم أو علامة تجارية
يتحمѧѧѧل الاستشѧѧѧاري الآثѧѧѧار الناتجѧѧѧة عѧѧѧن الأضѧѧѧرار التѧѧѧي تصѧѧѧيب الآخѧѧѧرين جѧѧѧراء تنفيѧѧѧذ   ) 3

  .امـات محـل العقـد الالتز
  

  :مدة ضمان الاستشاري لأعماله) 10(المادة 
يتحمѧѧل الاستشѧѧاري مسѧѧئولية مѧѧا يحѧѧدث مѧѧن تھѧѧدم كلѧѧي أو جزئѧѧي فѧѧي المنشѧѧآت الثابتѧѧة   

بسѧѧبب خطѧѧأ أو إھمѧѧال فѧѧي الإشѧѧراف وذلѧѧك خѧѧلال عشѧѧرة سѧѧنوات تبѧѧدأ مѧѧن تѧѧاريخ الاسѧѧتلام 
  .الابتدائي للمشروع

  :الغرامات والحسميات) 11(المادة 
في حالة عѧدم قيѧام الاستشѧاري بتѧأمين المѧوظفين والعناصѧر المطلѧوب توفيرھѧا وفقѧاً 7

من قيمة مѧا % 1لمستندات العقد يتم حسم تكلفة ھذه البنود من مستحقاته مع دفع غرامة بواقع 
  .العقد من قيمة ) عشرة بالمائة( %10قصر فيه بحيث لا تزيد 

  
  :طريقة الدفع –) 12(المادة 

صѧاحب العمѧل أن يصѧرف للاستشѧѧاري دفعѧة مقدمѧة علѧى الحسѧاب لا تتجѧѧاوز يجѧوز ل  )  1
من قيمة العقѧد بعѧد توقيعѧه ، مقابѧل ضѧمان بنكѧي بѧنفس المبلѧغ ) عشرة بالمائة%  (10

  .وتستوفى بالخصم من مستحقات الاستشاري بنفس النسبة 
س العمѧل تصرف مستحقات الاستشاري شھرياً وفقاُ لبيان الأفراد الموجѧودين علѧى رأ  ) 2

  .وطبقاً لجداول الأتعاب وبرامج الإشراف المتفق عليھا
مѧن قيمѧة ) خمسѧة بالمائѧة% (5يصرف المسѧتخلص الختѧامي الѧذي يجѧب ألا يقѧل عѧن   ) 3

العقد أو قيمة الخدمات المنجزة بعد أن يقѧوم الاستشѧاري بتنفيѧذ جميѧع التزاماتѧه وتقѧديم 
سѧتحق مѧن زكѧاة أو ضѧريبة وشѧھادة شھادة من مصلحة الزكاة والدخل تفيد تسديد مѧا ي



 

من المؤسسة العامѧة للتأمينѧات الاجتماعيѧة تثبѧت قيامѧه بتسѧديد مѧا يجѧب عليѧه بموجѧب 
  .النظام 

  
  :تعويض الاستشاري بعد انتھاء مدة العقد )  13(المادة 

إذا امتدت مدة الإشراف المتفق عليھا بسبب لا يرجع للاستشاري فإنه عليه الاستمرار 
ѧѧراف بѧѧي الإشѧѧاوز فѧѧى ألا تتجѧѧادة علѧѧد ودون زيѧѧي العقѧѧا فѧѧق عليھѧѧعار المتفѧѧدلات الأسѧѧنفس مع

  .من قيمة العقد% 20الزيادة في مدة العقد ستة أشھر أو 
  

  :زيادة التزامات الاستشاري أو تخفيضھا) 14(المادة 
يحѧѧق لصѧѧاحب العمѧѧل زيѧѧادة التزامѧѧات الاستشѧѧاري بنسѧѧبة لا تزيѧѧد عѧѧن عشѧѧرة بالمائѧѧة   

من %)  20(لعقد كما يجوز له إنقاصھا بنسبة لا تزيد على عشرين بالمائة من قيمة ا%) 10(
  .قيمة العقد

  
  :مسئولية الاستشاري عن توفير الخدمات المساندة) 15(المادة 

على الاستشاري أن يؤمن لنفسه وموظفيه جميع المعدات ووسائل النقل وجميع الخدمات التѧي 
  .لعقد تمكنه من أداء التزاماته المنصوص عليه ا

  
  :إنھاء العقد من قبل صاحب العمل): 16(المادة 
لصѧѧاحب العمѧѧل أن ينھѧѧي عقѧѧد الاستشѧѧاري فѧѧي أي وقѧѧت قبѧѧل إتمѧѧام الخѧѧدمات شѧѧريطة   

  -:يوماً من تاريخ الإنھاء وفقاً لما يلي) 60(إشعار قبل 
يدفع للاستشاري ما تبقى من إجمѧالي الأتعѧاب المسѧتحقة لѧه بموجѧب ھѧذا العقѧد   -أ  

  .وي نسبة الخدمات التي نفذھا حتى التاريخ المحدد قبل إنھاء العقدبما يسا
يعوض الاستشاري عن النفقات الفعلية التي تكبدھا شريطة تقديم مѧا يثبѧت ذلѧك   -ب

  .من مستندات رسمية
  

  :تصفية مستحقات الاستشاري في حالة انحلال العقد): 17(المادة 
أو عجѧزه لسѧѧبب لا يѧد لѧѧه فيѧه عѧѧن يترتѧب علѧى زوال شخصѧѧية الاستشѧاري المعنويѧѧة،   

وفѧي ھѧذه . تقديم خدماته أو إفلاسه أو تعيين حارس قضائي على موجوداتѧه انحѧلال ھѧذا العقѧد
الحالة يدفع صاحب العمل قيمة ما تم مѧن الخѧدمات فѧي حѧدود النفѧع الѧذي يعѧود عليѧه مѧن ھѧذه 

  .الخدمات ومقابل تسليم ما يتوافر من رسومات أو مستندات لصاحب العمل 
  

  :فسخ العقد أو سحبة والآثار المترتبة على ذلك) 18(المادة 
إذا توقѧѧف الاستشѧѧاري عѧѧن تقѧѧديم خدماتѧѧه دون سѧѧبب مشѧѧروع، أو إذا ثبѧѧت أثنѧѧاء سѧѧير 
العمل أن الاستشاري يقوم به على وجѧه معيѧب أو منѧاف للعقѧد ، أو إذا أخفѧق الاستشѧاري فѧي 

بموجب العقد، جاز لصاحب العمل أن ينѧذره الالتزام بأي شرط أو حكم يجب عليه الالتزام به 
بѧѧأن يصѧѧحح ھѧѧذا الوضѧѧع خѧѧلال خمسѧѧة عشѧѧرة يومѧѧاً بواسѧѧطة إخطѧѧار مكتѧѧوب يرسѧѧل بالبريѧѧد 



 

المسجل، فإذا انقضى الأجل دون أن يقوم الاستشاري بذلك جاز لصاحب العمل فسخ العقѧد أو 
فѧѧي أي مѧѧن  تنفيѧѧذ الخѧѧدمات علѧѧى نفقѧѧة الاستشѧѧاري مѧѧع الرجѧѧوع علѧѧى الاستشѧѧاري بѧѧالتعويض

  .الحالتين
  

  :حقوق الاستشاري في حالة عدم وفاء صاحب العمل بالتزاماته) 19(المادة 
إذا أخل صاحب العمѧل فѧي الوفѧاء بѧأي مѧن التزاماتѧه المحѧددة فѧي ھѧذا العقѧد فѧلا يحѧق 
للاستشاري التوقف عن تنفيذ العقد أو إنھائه ، ولكن يحق له إخطѧار صѧاحب العمѧل بتصѧحيح 

ل خمسة عشر يوماً بموجب إشعار خطي يسلم بواسѧطة البريѧد المسѧجل، فѧإذا ھذا الوضع خلا
انتھت المѧدة ولѧم يقѧم صѧاحب العمѧل بتصѧحيح الوضѧع يحѧق للاستشѧاري المطالبѧة بѧالتعويض  

  .عن أية خسائر أو أضرار يكون قد تكبدھا 
  

  :ملكية المخططات والرسومات والوثائق الأخرى وسريتھا) 20(المادة
لمعلومات والبيانات والرسومات والوثائق التي قѧام الاستشѧاري بوضѧعھا أو إن جميع ا  - 1

إعدادھا لأجل تنفيذ الخدمات والأعمال محل العقد تعد ملكا خالصا لصاحب العمѧل بمѧا 
ولا يحѧѧق للاستشѧѧاري اسѧѧتخدامھا إلا فيمѧѧا لѧѧه علاقѧѧة بتنفيѧѧذ . فѧѧي ذلѧѧك حقѧѧوق النشѧѧر

والرسѧومات والوثѧائق الخاصѧة بصѧاحب  كما أن جميع المعلومات والبيانات. الخدمات
العمѧѧل والتѧѧي تكѧѧون بحѧѧوزة الاستشѧѧاري أو أن يكѧѧون مطلعѧѧا عليھѧѧا تظѧѧل ملكѧѧا خالصѧѧا 
لصاحب العمل ولا يحق للاستشاري استخدامھا إلا فيما له علاقة بتنفيذ الخدمات محѧل 

  .العقد 
ن عقѧѧود باسѧѧتثناء موافقѧѧة صѧѧاحب العمѧѧل الخطيѧѧة مسѧѧبقا يلتѧѧزم الاستشѧѧاري بѧѧأن يضѧѧم  - 2

العѧѧاملون معѧѧه مѧѧن البѧѧاطن نصѧѧا يقضѧѧي بѧѧأن يبѧѧذلوا قصѧѧارى جھѧѧدھم بѧѧألا يقومѧѧوا ھѧѧم 
وعمѧѧالھم ووكلاؤھѧѧم فѧѧي أي وقѧѧت سѧѧواء كѧѧان ذلѧѧك قبѧѧل إنجѧѧاز الخѧѧدمات والأعمѧѧال أو 
بعده، أو بعد إنھاء العقد ، باستغلال أو الإفصاح عن أي بيانات أو رسѧومات أو وثѧائق 

ѧت وبѧا كانѧرى أيѧفھية أو أي معلومات أخѧة أم شѧت تحريريѧواء كانѧت وسѧة كانѧأي كيفي
تكѧѧون بحѧѧوزتھم أو يكونѧѧوا قѧѧد اطلعѧѧوا عليھѧѧا أو فيمѧѧا لѧѧه علاقѧѧة بالعقѧѧد أو الخѧѧدمات أو 
أعمال وأسرار وتعѧاملات وصѧفقات وشѧئون صѧاحب العمѧل إلѧى أي شѧخص كѧان ولا 

ري يسري ھذا الشѧرط إذا كѧان مثѧل ھѧذا الاسѧتغلال أو الإفصѧاح لازمѧا لتنفيѧذ الاستشѧا
لالتزاماتѧѧه بموجѧѧب ھѧѧذا العقѧѧد أو لتنفيѧѧذ أي مѧѧن الاستشѧѧاريين مѧѧن البѧѧاطن أو أي مѧѧن 

  .العاملين معه لالتزاماتھم بموجب العقود المبرمة مع كل منھم 
لا يجوز أن يأخذ الاستشاري أو يسمح للعاملين معه والمتعاقدين معه من البѧاطن بأخѧذ   - 3

قѧة صѧاحب العمѧل الخطيѧة مسѧبقا ، كمѧا أي صور للمشروع أو أي جزء منه بغير مواف
لا يجѧѧوز أن تسѧѧتخدم أي صѧѧور للمشѧѧروع أو أي جѧѧزء منѧѧه لأغѧѧراض الدعايѧѧة بغيѧѧر 

  .موافقة صاحب العمل الخطية المسبقة 
  

  :الأضرار التي قد تلحق بالأشخاص والممتلكات) 21(المادة 
ويѧѧدفع يكѧѧون الاستشѧѧاري مسѧѧئولا بالكامѧѧل ) 9(مѧѧع مراعѧѧاة مѧѧا ورد فѧѧي المѧѧادة رقѧѧم   

لصاحب العمل والعѧاملين معѧه تعويضѧا كѧاملا عѧن أي خسѧائر أو أضѧرار أو إصѧابات تحѧدث 



 

بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك علѧѧى سѧѧبيل المثѧѧال لا الحصѧѧر العѧѧاملون التѧѧابعين (بسѧѧببه وتلحѧѧق بالأشѧѧخاص 
بما فѧي ذلѧك علѧى سѧبيل المثѧال لا الحصѧر ممتلكѧات صѧاحب ( أو الممتلكات ) لصاحب العمل

والتѧي قѧد تنشѧأ كليѧا أو جزئيѧا أو تحѧدث بشѧكل مѧرتبط ) ن التѧابعين لѧهالعمل أو أي مѧن العѧاملي
بتنفيذ الاستشاري للخدمات بموجѧب ھѧذا العقѧد أو أدائѧه أو تنفيѧذه ، أو عѧدم أدائѧه وعѧدم تنفيѧذه 
لالتزاماتѧѧه الأخѧѧرى بموجѧѧب ھѧѧذا العقѧѧد أو التѧѧي تسѧѧبب فيھѧѧا الاستشѧѧاري أو أي مѧѧن العѧѧاملين 

وا فѧي حѧدوثھا ويѧدفع لصѧاحب العمѧل والعѧاملين معѧه تعويضѧا ، التابعين له أو أسѧھم أو أسѧھم
يشمل كافة الخسѧائر والالتزامѧات والتكѧاليف والإدعѧاءات والتصѧرفات أو المطالبѧات التѧي قѧد 
تنشѧѧأ نتيجѧѧة للخسѧѧائر أو الأضѧѧرار أو الإصѧѧابات المنѧѧوه عنھѧѧا أو تѧѧرتبط بھѧѧا ولكѧѧن التعѧѧويض 

ن فيھѧѧا الخسѧѧائر أو الأضѧѧرار أو الإصѧѧابات المѧѧذكور لا يسѧѧري علѧѧى تلѧѧك الحѧѧالات التѧѧي تكѧѧو
  .ناجمة عن أي تصرف أو إھمال من جانب صاحب العمل أو العاملين التابعين له أو وكلائه

  
  :التراخيص ووثائق التسجيل والتصاريح) 22(المادة 
يلتزم الاستشاري أثناء مدة العقد باستخراج كافة التراخيص ووثѧائق التسѧجيل اللازمѧة   

ولتنفيذ الخدمات ، وذلك على نفقته الخاصة ، والعمل على أن تظѧل نافѧذة المفعѧول لأداء عمله 
ويشѧѧمل ذلѧѧك علѧѧى سѧѧبيل المثѧѧال لا الحصѧѧر السѧѧجل التجѧѧاري والتѧѧرخيص بممارسѧѧة المھنѧѧة 
والوثائق والتراخيص الأخرى اللازمة ويسلم صاحب العمل صѧورة ھѧذه الوثѧائق أو مѧا يثبѧت 

  .ج بديل جديد لھا استخراجھا أو تجديدھا أو استخرا
  

  :لغة العقد) 23(المادة 
اللغة العربية ھѧي اللغѧة المعتمѧدة فѧي تفسѧير العقѧد وتنفيѧذه ، ومѧع ذلѧك يجѧوز للطѧرفين   )  1

استعمال إحدى اللغات الأجنبية فѧي كتابѧة العقѧد أو جѧزء منѧه إلѧى جانѧب اللغѧة العربيѧة 
عربѧѧي ، كمѧѧا يكѧѧون وإذا وجѧѧد تعѧѧارض بѧѧين الѧѧنص العربѧѧي والأجنبѧѧي يعمѧѧل بѧѧالنص ال

  .الاعتماد فيما يتعلق بالمواصفات على اللغة العربيـة 
تكѧѧون المراسѧѧلات المتعلقѧѧة بھѧѧذا العقѧѧد باللغѧѧة العربيѧѧة ، ومѧѧع ذلѧѧك يجѧѧوز للاستشѧѧاري   ) 2

استعمال إحدى اللغѧات الأجنبيѧة مѧع ترجمتھѧا إلѧى اللغѧة العربيѧة علѧى نفقتѧه ، علѧى أن 
  .لاختلاف يكون النص العربي له الحجية عند ا

على الاستشاري أن يمسك سجلاته وكافѧة حسѧاباته ووثائقѧه المتعلقѧة بھѧذا العقѧد باللغѧة   ) 3
العربية وتحت مسئوليته معتمدة بشھادة محاسب قانوني مرخص له بالعمل في المملكة 

  . العربية السعودية
  

  :تسوية الخلافات) :  24(المادة 
السѧعودية بالفصѧل فѧي جميѧع الخلافѧات والѧدعاوى يختص ديوان المظالم فѧي المملكѧة العربيѧة 

  .الناشئة عن تنفيذ ھذا العقد أو المتعلقة به أو المترتبة على انحلاله 
  

  :إرسال الإشعارات –المادة الخامسة والعشرون 
تكѧѧون جميѧѧع الإخطѧѧارات والمطالبѧѧات والبيانѧѧات المتعلقѧѧة بھѧѧذا العقѧѧد مكتوبѧѧة باللغѧѧة   

ѧѧليمھا للطѧѧزم تسѧѧة، ويلѧѧى العربيѧѧول علѧѧع الحصѧѧد مѧѧذا العقѧѧي ھѧѧدد فѧѧره المحѧѧي مقѧѧر فѧѧرف الآخ



 

إيصال موقѧع بالتسѧلم أو إرسѧالھا لѧه علѧى ھѧذا المقѧر بالبريѧد المسѧجل أو بالفѧاكس أو برقيѧا أو 
بطريѧѧق الѧѧتلكس حسѧѧب الأحѧѧوال وبشѧѧرط إثبѧѧات تسѧѧليمھا، ولا يعتѧѧد بتغييѧѧر الاستشѧѧاري لمقѧѧره 

قر الجديد داخل المملكة العربيѧة السѧعودية وأخطѧر المحلي المحدد في ھذا العقد إلا إذا كان الم
  .صاحب العمل به قبل التغيير بخمسة عشر يوما على الأقل 
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  الإشراف على التنفيذ
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  محضر تسليم موقع
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  :عنوانه    
  

  
  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................... .............اسم المشروع 

  
  

  قيمة العقد                                                           ریال 
  

  
  يوم/ مدة المشروع                              شھر



 

  
  (..........................)م 20/   /   ھـ الموافق    14................./   /    نه في يوم إ

على عرض الأسعار المقدم من الطرف الثاني ) المالك(وبناءً على موافقة الطرف الأول 
  :قام أعضاء اللجنة بالوقوف على الموقع ومعاينته وقد وجدت الآتي ) المقاول(

لمنع البدء فѧي العمѧل وذلѧك بموجѧب المخططѧات المرفقѧة التѧي  لا توجد عوائق -1
ويعتبر تѧاريخ ھѧذا . حددت عليھا أماكن مباني المشروع ومنسوب صفر الموقع

  .المحضر ھو بداية مدة العقد ، وعلى ھذا جرى التوقيع
توجد بعض العوائق كما في الكشف المرفق تمنع تسليم الموقع للمقاول وسѧيعاد  -2

يѧوم مѧن تاريخѧه ، وعلѧى ھѧذا (     ) د إزالة ھذه العوائق خلال تسليم الموقع بع
  جرى التوقيع 

  

 

  
  أعضاء لجنة تسليم الموقع

  
  الصفة  التوقيع  الاسم

      
      
      
      

  الاعتماد 
  : .............................................التاريخ               :  ................................................................    التوقيع 

  
  

  صورة للمھندس المشرف*               للمالك * 
  صورة لملف المشروع*            صورة لمقاول المشروع* 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ھـ14/      /     تاريخ     )      (تقرير يومي رقم 
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  
  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................................ سم المشروع ا

  
  :الموقع  تاريخ تسليم  يوم/ مدة المشروع                         شھر  قيمة العقد                                    ریال

  
  :الجھاز الفني للمقاول والعمالة الموجودة

  :درجة الحرارة  :الرياح  :الطقس



 

  
  عمالة عادية  عمالة فنية  مساح  مراقب  مھندس  المھنة
            العقد

  المعدات) التشوينات(المواد الموجودة في الموقع 
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
  

  :مھندس المقاول
  :التوقيع                                               :                              الاسم

  
  مستوى الأداء                       الأعمال الجارية                                     

  
………………………………………………. 
………………………………………………. 
………………………………………………. 
………………………………………………. 
………………………………………………. 

………………………………………………. 
………………………………………………. 

  

  
  جيد                مقبول           غير مقبول                 

  :ملاحظات
..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

  
  

  :المھندس المشرف
  :التوقيع :                                                                            الاسم

  
  
  
  
  
  
  
  

  ھـ14/      /     ھـ حتى    14/      /     تاريخ     )   (تقرير أسبوعي رقم 
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................................ المشروع  اسم
  

  :الموقع تاريخ تسليم   يوم/ مدة المشروع                          شھر  قيمة العقد                                    ریال
  

  :درجة الحرارة  :الرياح  :الطقس



 

  
  :الجھاز الفني للمقاول والعمالة الموجودة

  عمالة عادية  عمالة فنية  مساح  مراقب  مھندس  المھنة
            العقد

  المعدات) التشوينات(المواد الموجودة في الموقع 
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
  

  مستوى الأداء                       الأعمال الجارية                                     
  

……………………………………………….  
……………………………………………….  
……………………………………………….  
……………………………………………….  
……………………………………………….  
……………………………………………….  
……………………………………………….  

  

  
  جيد                مقبول           غير مقبول                 

  :                       (                 %)المنجزة نسبة الأعمال
  

  :                          (                 %)نسبة المدة المنقضية
  

  ملاحظات
..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

  
  

  :المھندس المشرف
  :التوقيع :                                                                            الاسم

  
  
 
  
  
  

  )   (تقرير شھري رقم 
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  .................. ......................اسم المشروع 
  

  يوم/ مدة المشروع                              شھر  قيمة العقد                                           ریال
  

  :ستلام الابتدائي المقررتاريخ الا  :تاريخ تسليم الموقع 



 

  
  

  مستوى الأداء                       الأعمال الجارية                                     
  

………………………………………………. 
………………………………………………. 
………………………………………………. 
………………………………………………. 
………………………………………………. 
………………………………………………. 
………………………………………………. 

  

  
  جيد                مقبول           غير مقبول                 

  :                                             (                 %)نسبة الأعمال المنجزة
  

  :                          (                 %)نسبة المدة المنقضية إلى مدة المشروع
  
  (                 %)         :                  قيمة العقدإلى  المبالغ المنصرفةة نسب

 
  

  الالتزام بالبرنامج الزمني             الالتزام بالرنامج                        متأخر                      نسبة المنجز
  

  ملاحظات
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

  
  

  :المھندس المشرف
  :التوقيع :                                                                            الاسم

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ر اجتماعمحض
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................................ اسم المشروع 
  

  يوم/ المشروع                              شھر مدة  قيمة العقد                                           ریال
  



 

  :تاريخ الاجتماع 
  

  :مكان الاجتماع

  :الحضور 
  

  :الصفة :                                                               الاسم 
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
                                   

  :الموضوعات 
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

  
  :التوصيات والقرارات 

..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

..........................................................................................................................................................................  
..........................................................................................................................................................................  

  
  

  الاسم
 ..................................................
 ..................................................
..................................................  

  التوقيع
.......... ........................................

 ..................................................
..................................................  

  الجھة
 ..................................................
 ..................................................

..................................................  
  

 
  
  
  
  
  
  

  )   (   أمر تقرير تغيير رقم 
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................................ اسم المشروع 
  

  يوم/ مدة المشروع                              شھر  قيمة العقد                                           ریال



 

  
  :تاريخ تسليم الموقع 

  
  :تاريخ الاستلام الابتدائي المقرر

  
  :بناء على طلب 

  
  م  20/        /         ھـ       الموافق      14/           /     بتاريخ         :                                 إلى 

  
  :يتم عمل التغييرات الآتية في العقد 

.......................................................................................................................................................................... 

.......................................................................................................................................................................... 
.......................................................................................................................................................................... 

.......................................................................................................................................................................... 

.......................................................................................................................................................................... 
.......................................................................................................................................................................... 

  
  ریال:                                                               قيمة العقد قبل أمر التغيير المطلوب

  ریال                                           )          نقصان –زيادة (قيمة أمر التغيير المطلوب 
  ریال)                                                   بما فيھا ھذا الأمر(قيمة أوامر التغيير السابقة 

  ریال)                                                        بعد اعتماد ھذا التغيير(قيمة العقد المعدلة 
  ریال)                                                       بعد اعتماد ھذا التغيير(دة العقد المقترحة م
  

                               م20/        /         ھـ       الموافق      14/       /         )      بعد اعتماد ھذا التغيير(تاريخ نھاية العقد المقترحة 
  

  :المقاول
  :الاسم 

  :التوقيع 
  التاريخ 

  :المھندس المشرف
  :الاسم 

  :التوقيع 
  :التاريخ 

  :اعتماد المالك
  :التاريخ:                                           التوقيع :                                                              الاسم

  
  
  
  
  
  
  

  ختامي)     (اري رقم ملخص مستخلص ج
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................................ اسم المشروع 
  

  ریال :                                          قيمة العقد المعدلة   ریال  قيمة العقد                                         
  مدة المشروع                                        يوم

  
  يوم/ شھر:                                    المدة الإضافية المعتمدة

  
  ھـ14/      /          الاستلام الابتدائي المقرر      تاريخ   ھـ14/      /          تاريخ تسليم الموقع      

 



 

  
  يوم:                                        مدة التأخير

  
  )غير ساري) (ساري(سريان الضمان 

  ھـ14/       /           ھـ    حتى       14/     /          ختامي عن المدة       من      (      ) مستخلص جاري رقم 
  :الحسومات 

  ریال(      %)                                   حسم سلقة مقدمة  -
  حسم غرامة تأخير                                              ریال -
  حسم غرامة إشراف                                            ریال -
  ریال             حسم غرامة عدم تواجد مھندس أو مراقب      -
  حسومات أخرى                                                 ریال -
  حسم ما سبق صرفه                                             ریال -
  

  ریال:                                      إجمالي الأعمال الاعتيادية 
  ریال                                إجمالي الأعمال الكھربائية        

  إجمالي الأعمال الميكانيكية                                       ریال

  )ریال...................................................................................... فقط (إجمالي المبلغ المستحق صرفه للمقاول 
                                   

  : ..............................................................................................%نسبة الأعمال المنجزة حتى تاريخ 
  :نسبة الأعمال المنقضية لكامل المشروع 

  
  :ملاحظات 

  
.......................................................................................................................................................................... 

.......................................................................................................................................................................... 

.......................................................................................................................................................................... 
  
  

  :مھندس المقاول
  :الاسم 

  
  :التوقيع 

  :ةمھندس الجھة المشرف
  :الاسم 

  
  :التوقيع

  :المالك 
  :الاسم 

  
  التوقيع 

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  )اعتمادات –تقديمات  –استلام  –إذن (  )     (تسلسلي رقم 
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................................ اسم المشروع 
  

  يوم:                                          مدة المشروع   قيمة العقد                                           ریال
  

  إذن    
  

  استلام
  

  تقديمات
    :مخططات

    اعتمادات



 

  مواد

ول
ـــا
ــــ
ــــ
ــــ
مقـ
ال

  

  :وصف  
....................................................................................................................................  
....................................................................................................................................  

....................................................................................................................................  
  

  :مھندس: راجعھا
  :التوقيع 

  الأعمال الميكانيكية
  :التوقيع 

  الأعمال الكھربائية
  :التوقيع 

ــــ
ــــ
ــــ
ــــ
ــــ
شـ
الإ

ف
ـرا
ــــ
ــــ
ـ

  

  :وصف  
....................................................................................................................................  

....................................................................................................................................  
....................................................................................................................................  

....................................................................................................................................  
  

  :الاعتمادات 
  

  يعتمد                           
  يعتمد مع الملاحظات                          
  مرفوض ويعاد التقديم                           

  
  تمادهالموافقة لا تفي المقاول من المسئولية عن وجود أخطاء أو نقص فيما يتم اع

  
  

  :المھندس المشرف 
  :التاريخ :                                                          التوقيع 

  
 
 
  
 
  
  
  
  
  
  

  اختبارات الخرسانة)     (رقم  تقرير
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................................ اسم المشروع 
  

    )سم(الھبوط الفعلي     المنشأ المراد صبه
    درجة حرارة الخرسانة    الجزء المراد صبه
    )3/كجم(كمية الأسمنت  –نوع الأسمنت     مورد الخرسانة

    )3م/لتر(ية الكم –نوع الإضافات     )3م(الكمية المطلوب صبھا 
    نوع العينة 



 

  مكعب                           اسطوانة 
              رقم العينة

              )3سم/جرام(كثافة العينة 
              تاريخ الصب

              أيام  7تاريخ الاختبار بعد 
              يوم 28تاريخ الاختبار بعد 
              )3سم(مساحة سطح العينة 

              حمل الكسر
              )3سم/كجم(أيام  7الخرسانة       بعد  إجھاد

              )3سم/كجم(يوم  28بعد                            
              )3سم/كجم(الإجھاد المطلوب 

  :ملاحظات 
  

.......................................................................................................................................................................... 
.......................................................................................................................................................................... 

.......................................................................................................................................................................... 
  
  

  :مھندس المقاول 
  

  :التوقيع 
  

  :المھندس المشرف 
  

  التوقيع

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  محضر معاينة نھاية مدة المشروع
 

  :المقاول  :ھة الإشرافج  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................................ اسم المشروع 
  

  يوم/ شھر                                     مدة المشروع             قيمة العقد                                           ریال
  

  : تاريخ الاستلام الابتدائي المقرر   :     تاريخ تسليم الموقع 
  

    



 

  م20/      /        ھـ  الموافق    14.................  /      /      إنه في يوم 
بتѧاريخ .......... .............................. رقѧم(.................................) إخطѧار /خطѧاب (وبناءً علѧى 

  ھـ14/    /         
  -:قام أعضاء اللجنة الموقعون أدناه بمعاينة الأعمال المنفذة على الطبيعة وقد وجدت الآتي 

  
تѧѧѧѧم إنجѧѧѧѧاز جميѧѧѧѧع الأعمѧѧѧѧال المطلوبѧѧѧѧة طبقѧѧѧѧاً للمخططѧѧѧѧات والشѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧفات ولا توجѧѧѧѧد    -1

  .كن استلام المشروع ابتدائياً ، وعلى ھذه جرى التوقيع ويمملاحظات       
تѧѧم إنجѧѧاز جميѧѧع الأعمѧѧال المطلوبѧѧة طبقѧѧاً للمخططѧѧات والشѧѧروط والمواصѧѧفات ، ولكѧѧن توجѧѧد بعѧѧض    -2

      ѧѧع الاسѧѧق ولا تمنѧѧف المرفѧѧاً للكشѧѧات طبقѧѧتلامالملاحظѧѧن اسѧѧروع ، ويمكѧѧن المشѧѧروع  تفادة مѧѧالمش
  .ى التوقيعابتدائياً ، وعلى ھذا جر      

  .أنجز المقاول جزء من الأعمال يمكن الاستفادة منھا وجدول كمياتھا طبقاً للكشف المرفق   -3
لѧѧم ينجѧѧز المقѧѧاول جميѧѧع الأعمѧѧال المطلوبѧѧѧة ، ولا يمكѧѧن الاسѧѧتفادة مѧѧن المشѧѧروع ومرفѧѧق كشѧѧѧف    -4

  بالأعمال المنجزة حتى تاريخه       
  
  

  
  

  
  أعضاء اللجنة

  الاسم
...................................................... 

...................................................... 

...................................................... 
  

  الاسم
...................................................... 

...................................................... 
...................................................... 

  

  الاسم
......................................................  
......................................................  
......................................................  

  
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  محضر استلام ابتدائي
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم....... قطعة رقم  ........................................ اسم المشروع 
  

  يوم/ مدة المشروع                                                شھر  ریال       قيمة العقد                                    
  

  : تاريخ الاستلام الابتدائي المقرر   :     تاريخ تسليم الموقع 
  

    



 

  م20/      /        ھـ  الموافق    14.................  /      /      إنه في يوم 
بتѧاريخ .......... ..............................رقѧم .............................) (....إخطѧار /خطѧاب (وبناءً علѧى 

  ھـ14/    /         
وكذلك وثائق المشروع ومحاضѧر قام أعضاء اللجنة الموقعون أدناه بمعاينة الأعمال المنفذة على الطبيعة 

  -:قد وجدت الآتي المعاينة و
  
سѧتلام المشѧروع وتوصѧي اللجنѧة باوالمواصѧفات العقѧد لمخططѧات وشѧروط ل مطابقѧةجميع الأعمال    -1

م ھѧѧو تѧѧاريخ 20/     /      ھѧѧـ الموافѧѧق    14/    /     تѧѧاريخ    ................ ويعتبѧѧر يѧѧوم ابتѧѧدائياً       
  . الاستلام الابتدائي للمشروع ، وعلى ھذا جرى التوقيع       

لا تمنѧѧع ملاحظѧѧات العقѧѧد والمواصѧѧفات مѧѧع وجѧѧود ات وشѧѧروط للمخططѧѧ ةبقѧѧاطمجميѧѧع الأعمѧѧال    -2
وملاحظѧات يѧتم إنھاؤھѧا (       ) رقم للكشف المرفق تم الحسم عليھا طبقاً . الاستفادة من المشروع        
  .وتوصي اللجنة باستلام المشروع ابتدائياً (       ) طبقاً للكشف رقم (      ) خلال        
م ھѧѧѧو تѧѧѧاريخ الاسѧѧѧتلام 20/    /     ھѧѧѧـ الموافѧѧѧق    14/    /     تѧѧѧاريخ     ............ .ويعتبѧѧѧر يѧѧѧوم        
  .الابتدائي للمشروع وعلى ھذا جرى التوقيع       

  .غير مطابقة للمخططات وشروط العقد والمواصفات طبقاً للكشف المرفقالأعمال  بعض   -3
مѧن تاريخѧه ويعتبѧر ھѧذا (      ) مقاول باستكمالھا في مѧدة وتمنع الاستفادة من المشروع وقد تعھد ال        
  .محضر معاينة ، وعلى ھذا جرى التوقيع        

  

  
  

  أعضاء اللجنة
  الاسم

...................................................... 

...................................................... 
...................................................... 

  

  الاسم
...................................................... 
...................................................... 
...................................................... 

  

  الاسم
......................................................  

......................................................  

......................................................  
  

 
 
  
  
  
  
  
  
  

  محضر استلام نھائي
 

  :المقاول  :جھة الإشراف  :المالك
  

  
  

  .................مدينة .................حي  ....................... مخطط رقم.. .....قطعة رقم  ........................................ اسم المشروع 
  

  يوم/ مدة المشروع                                                شھر  قيمة العقد                                           ریال
  

  : ئي المقرر تاريخ الاستلام النھا  :     تاريخ تسليم الموقع 
  

    



 

  م20/      /        ھـ  الموافق    14.................  /      /      إنه في يوم 
بتѧѧاريخ .......... ..............................رقѧѧم (.................................)  تعميѧѧد/خطѧѧاب (وبنѧѧاءً علѧѧى 

  ھـ14/    /         
نة  وبعد المعاينة وفحص مستندات المشروع قام أعضاء اللجنѧة الموقعѧون أدنѧاه نظراً لانقضاء مدة الصيا
  -:قد وجدت الآتي بالوقوف على المشروع و

  
سѧتلام والمخططѧات والشѧروط ، وتوصѧي اللجنѧة بالمواصفات الأعمال المنفذة بحالة جيدة ومطابقة ل   -1

ً المشѧѧروع        م ھѧѧو 20/     /      ھѧѧـ الموافѧѧق    14/    /         تѧѧاريخ................ ويعتبѧѧر يѧѧوم  نھائيѧѧا
  . تاريخ الاستلام النھائي للمشروع ، وعلى ھذا جرى التوقيع       

فيمѧا عѧدا بعѧض الملاحظѧات البسѧيطة  شѧروط اللمخططѧات وللمواصѧفات وا ةبقاطالمنفذة مالأعمال    -2
أثنѧاء وقѧوف اللجنѧة ،  وتوصѧي اللجنѧة باسѧتلام  المبينة بالكشف المرفق ، وقد قام المقاول بإصلاحھا      
م ھو تѧاريخ 20/    /     ھـ الموافق    14/    /     تاريخ     ............. المشروع نھائياً ويعتبر يوم       
  .الاستلام النھائي للمشروع وعلى ھذا جرى التوقيع      

3-    ً ، ويجѧѧѧب علѧѧѧى المقѧѧѧاول إصѧѧѧلاح ھѧѧѧذه  توجѧѧѧد ملاحظѧѧѧات جھوريѧѧѧة تمنѧѧѧع اسѧѧѧتلام المشѧѧѧروع نھائيѧѧѧا
مѧѧن تاريخѧѧه وإشѧѧعار المالѧѧك عنѧѧد (.........................) الملاحظѧѧات المبينѧѧة بالكشѧѧف المرفѧѧق خѧѧلال      
  .انتھاء الملاحظات ، وعلى ھذا جرى التوقيع      

  

  
  

  
  أعضاء اللجنة

  الاسم 
...................................................... 

...................................................... 

...................................................... 
  

  التوقيع
...................................................... 
...................................................... 

...................................................... 
  

  الجھة
......................................................  
......................................................  
......................................................  

  
 
 
 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  
  
  

  نماذج عقود التنفيذ -4
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  نموذج عقد مقاولة أعمال متكاملة 4-1
  

  )تسليم مفتاح(
  

  عقد مقاولة
  )تسليم مفتاح (أعمال متكاملة 

  
  



 

  :بعون الله وتوفيقه
  .......................الموافق............ في يوم ......................... تم الاتفاق بمدينة

  :كامل أھليتھما المعتبرة شرعاً للتعاقد وھما بين كل من الموقعين على ھذا العقد وھما في
  
  .......................سعودي الجنسية بموجب حفيظة النفوس رقم .........................   -1

  ).ويشار إليه فيما بعد بالمالك (طرف أول 
  ....................: ........................................................................وعنوانه

  
  ..................................الجنسية بموجب .................................................   -2

  ).ويشار إليه فيما بعد بالمقاول (طرف ثاني 
  ...........:..................................................................................وعنوانه

  
  :اتفق الطرفان على ما يلي

  
  :موضوع العقد) 1(المادة 

ملك الطѧرف .......................إنشاء" المقاول"بموجب ھذا العقد يقوم الطرف الثاني 
الواقعѧѧة علѧѧى ........مѧѧن المخطѧѧط المعتمѧѧد رقѧѧم ............... الأول علѧѧى قطعѧѧة الأرض رقѧѧم 

بموجѧѧѧب صѧѧѧك الملكيѧѧѧѧة ...................... بمدينѧѧѧة ............. ....حѧѧѧي ............... شѧѧѧارع 
.............. وعѧѧѧѧدد طوابقھѧѧѧѧا .......................... وتѧѧѧѧاريخ ................... الشѧѧѧѧرعي رقѧѧѧѧم 

وذلѧѧك طبقѧѧاً للمخططѧѧات والمواصѧѧفات المرفقѧѧة .............. ،.............،..........إضѧѧافة إلѧѧى 
  .البلدية والموقعة من الطرفينوالمعتمدة من 

  
  :عناوين المتعاقدين) 2(المادة 

العنѧѧاوين الموضѧѧحة بعاليѧѧه ھѧѧي العنѧѧاوين الدائمѧѧة لكѧѧل مѧѧن الطѧѧرفين وھѧѧى التѧѧي سѧѧوف 
وأي خطاب يرسل من أحد الطرفين للآخѧر بالبريѧد . ترسل إليھا جميع المكاتبات بين الطرفين

البريѧѧد أو مѧѧن تѧѧاريخ تسѧѧليمه باليѧѧد وحسѧѧب المسѧѧجل يعتبѧѧر قѧѧد اسѧѧتلمه مѧѧن تѧѧاريخ إيداعѧѧه فѧѧي 
وإذا أراد أي من الطرفين تغيير عنوانه وجѧب عليѧه إخطѧار الطѧرف الآخѧر بخطѧاب .. التوقيع

  .مسجل بالعنوان الجديد
  :وثائق العقد) 3(المادة 
  :يشتمل ھذا العقد على الوثائق التالي  -1

  . وثيقة العقد الأساسية  - أ
 ).إن وجدت ( الشروط الخاصة   - ب
  .لشروط العامةا -ج
  .المخططات المعتمدة -د
  .المواصفات -ھـ
  .قائمة عرض الأسعار المقدمة من المقاول -و
  .موافقة المالك على عرض الأسعار المقدم من المقاول -ز



 

تشكل ھذه الوثائق وحدة متكاملة وتعد كل وثيقة منھا جزء من العقد بحيث تفسر وتѧتم    -2
ً الوثائق المذكورة عاليه بعضھا بع   .ضا

في حالة وجود تناقض بين أحكام وثائق العقد فإن الوثيقة المتقدمة تسѧود علѧى الوثيقѧة    -3
  .التي تليھا في الترتيب

  
  :التزامات المقاول) 4(المادة 

يعتبر المقاول بمجرد توقيعه على ھذا العقد أنه قѧد اسѧتوعب جميѧع أحكامѧه ودرس  •
ات المعتمدة والموقѧع عليھѧا مѧن وتفھم متطلباته الفنية حسب المخططات والمواصف

كما أن . وعليه أن يتقيد بھا ويتخذ كل ما يجب من إجراءات لتنفيذھا بدقة. الطرفين
المقѧѧاول بمجѧѧرد توقيعѧѧه علѧѧى ھѧѧذا العقѧѧد قѧѧد أحѧѧيط علمѧѧاً بكامѧѧل الظѧѧروف المحيطѧѧة 
وطبيعة العمل المطلوب وأطلع على طبيعѧة التربѧة وتأكѧد مѧن صѧلاحيتھا للتأسѧيس 

 ً وبنѧاءً عليѧه فѧلا مجѧال للإدعѧاء بعѧدم الإلمѧام بѧأي . للمخططات المعتمدة عليھا طبقا
من العوامل أو الظروف المحيطة بالمشروع وأنه بناء على ذلѧك يوافѧق علѧى تنفيѧذ 
ھذا المشروع على الوجه الأكمل طبقاً للمخططѧات المعتمѧدة والمواصѧفات الموثقѧة 

 .بين الطرفين وما يجرى الاتفاق علي تعديله
يتعھѧѧد المقѧѧاول بمراجعѧѧة المخططѧѧات بدقѧѧة وعѧѧدم تنفيѧѧذ أيѧѧة أخطѧѧاء قѧѧد تكѧѧون كمѧѧا  •

كمѧا يلتѧزم بѧإجراء . موجودة بھا مع اقتراحٍ أية تعديلات يراھا مناسبة لحسن التنفيذ
كافة الاختبارات المعملية والحقلية على جميع أعمال الخرسانات وتزويد المالك أو 

ة بھѧذه النتѧائج والعينѧات للرجѧوع إليھѧا مھندس المالѧك بصѧورة مѧن النتѧائج المعتمѧد
 .عند الحاجة

لا يحق للمقاول إجراء أي تعديل أو تغيير في أعمال ھذا العقد من تلقѧاء نفسѧه دون  •
 .موافقة كتابية من المالك

يتعھد الطرف الثاني بتأمين جميѧع الأدوات والمعѧدات اللازمѧة وكѧذا العمالѧة الفنيѧة  •
 .على الوجه الأكمل وفى الوقت المحددالماھرة والكافية لإنھاء العمل 

  
  :مسئوليات المقاول تجاه الآخرين)  5(المادة 

المقاول مسئول مسئولية كاملѧة عѧن إتبѧاع الأنظمѧة واللѧوائح المعمѧول بھѧا فѧي المملكѧة 
العربيѧѧة السѧѧعودية والتѧѧي قѧѧد تصѧѧدر أثنѧѧاء مѧѧدة التنفيѧѧذ ومنھѧѧا قѧѧانون العمѧѧل والعمال،الإقامѧѧة، 

نѧѧات الاجتماعيѧѧة، ضѧѧريبة لѧѧدخل، نظѧѧام الطѧѧرق والمبѧѧاني وتعليمѧѧات البلديѧѧة، الجѧѧوازات، التأمي
وھѧѧو مسѧѧئول بمفѧѧرده عѧѧن أي مخالفѧѧة فѧѧي ذلѧѧك وعليѧѧه ) الѧѧخ ..أنظمѧѧة وتعليمѧѧات الѧѧدفاع المѧѧدني

اتخاذ كافة الاحتياطات والتدابير اللازمة لمنѧع الضѧرر عѧن عمالѧه وعѧن الغيѧر وممتلكѧاتھم أو 
لدولѧѧة مѧѧن طѧѧرق ومجѧѧارى أو مواسѧѧير ميѧѧاه أو كѧѧابلات أو أسѧѧلا المبѧѧاني المجѧѧاورة أو مرافѧѧق ا

ويعتبѧر . الكھرباء أو الھاتف أو غير ذلك بسبب تنفيذ التزاماته المنصوص عليھا في ھذا العقѧد
المقѧѧاول مسѧѧئولاً عѧѧن تسѧѧديد أجѧѧور عمالѧѧه وعѧѧن إعاشѧѧتھم وتѧѧنقلاتھم وسѧѧلامتھم ومسѧѧتحقاتھم 

م الحѧق بѧالرجوع علѧى المالѧك لأي سѧبب مѧن ولѧيس لأحѧدھ. وكذلك مستحقات مقѧاولي البѧاطن
  .الأسباب
  



 

  :مدة العقد) 6(المادة 
تسѧليم شѧھراً تبѧدأ مѧن تѧاريخ التعميѧد أو .................... تحددت مدة تنفيذ المشѧروع بѧـ •

 0الموقع للمقاول خالياً من أية عوائق
الأعمѧѧال كامѧѧل تسѧѧليم علѧѧي المقѧѧاول مباشѧѧر التنفيѧѧذ فѧѧور اسѧѧتلامه للموقѧѧع والعمѧѧل علѧѧي  •

المنصوص عليھا فѧي ھѧذا العقѧد فѧي الموعѧد المحѧدد وطبقѧاً للمخططѧات والمواصѧفات 
 0المعتمدة وتعليمات المھندس المشرف

خمسة عشر يوماً من تاريخ استلام الموقѧع ) 15(علي المقاول خلال مدة زمنية قدرھا  •
ѧلال أن يقدم للمھندس المشرف برنامج زمني تفصيلي لتنفيذ الأعمال موضوع العقѧد خ

 .مدة التنفيذ المتفق عليھا يبين فيه خطوات سير العمل وتاريخ إنجاز كل جزء منھا 
في حالة زيادة كميات الأعمال أو إنقاصھا عن ما ھو متفѧق عليѧه ومحѧدد بالمخططѧات  •

المعتمدة فيتم الاتفاق على قيمة ھѧذه الأعمѧال فѧي حينѧه وتحѧدد مѧدة زمنيѧة إضѧافية فѧي 
تفاق عليھا بين الطѧرفين مѧع مراعѧاة ألا تتعѧدى قيمѧة الزيѧادة علѧى حالة الزيادة ويتم الا

 .من قيمة العقد % 20وفي حالة النقص في الأعمال لا يزيد عن % 10الأعمال 
في حالة تأخر المقاول في تنفيذ الأعمال المتفق عليھا في الموعد المحدد في ھѧذا العقѧد  •

وم تѧѧأخير مھمѧѧا بلغѧѧت مѧѧدة ریال عѧѧن كѧѧل يѧѧ    يتم تطيق غرامة تأخير عليه بواقع 
وإن لѧم يكѧن لѧه . التأخير على أن يتم حسم ھذه الغرامѧة مѧن مسѧتحقات الطѧرف الثѧاني 

مسѧѧتحقات لѧѧدى الطѧѧرف الأول فعليѧѧه دفѧѧع قيمѧѧة الغرامѧѧة نقѧѧداً للمالѧѧك ويحѧѧق للمالѧѧك إذا 
لاحظ وجѧود تѧأخير فѧي إنجѧاز الأعمѧال أن يؤجѧل صѧرف الѧدفعات المسѧتحقة للمقѧاول 

 .ل على التعويض المستحق وإنجاز الأعمال كاملةضماناً للحصو
  

  :المواد المستخدمة في الإنشاء ) 7(المادة  
يتعھѧѧѧد المقѧѧѧاول بتѧѧѧأمين كافѧѧѧة المѧѧѧواد المطلوبѧѧѧة بحيѧѧѧث تكѧѧѧون مطابقѧѧѧة للمخططѧѧѧات  •

والمواصفات الفنية وتكѧون مѧن أجѧود الأنѧواع ويجѧب حصѧوله علѧى موافقѧة المالѧك أو 
وكѧل مѧواد أو مھمѧات . استخدامھا قبل عملية التوريѧد مھندسه على كافة المواد المزمع

أو أدوات يѧѧتم اسѧѧتخدامھا دون موافقتѧѧه وتكѧѧون مخالفѧѧة للشѧѧروط والمواصѧѧفات الفنيѧѧة 
والمخططѧѧات يجѧѧب إزالتھѧѧا فѧѧوراً دون أدنѧѧى اعتѧѧراض وتعѧѧويض ويحѧѧث للمالѧѧك أو 
مھندسѧѧѧه أن يطلѧѧѧب مѧѧѧن المقѧѧѧاول أن يزيѧѧѧل أو يھѧѧѧدم أيѧѧѧة أعمѧѧѧال تكѧѧѧون غيѧѧѧر مطابقѧѧѧة 

لمواصѧѧفات الفنيѧѧة والمخططѧѧات المعتمѧѧدة وأن يعيѧѧد تنفيѧѧذھا طبقѧѧاً لأصѧѧول الصѧѧناعة ل
 .وعلى نفقتھا الخاصة

على المقاول تأمين حارس يتولى حراسة المھمات والمواد التѧي يقѧوم بتوريѧدھا وعليѧه  •
الإشراف على حسن تخزينھا بحيث لا تتلف أو تقل كفاءتھѧا أو ينѧتج عنھѧا أي خطѧورة 

 .بحيث لا تعوق حركة المرور أو نشوب حريق و
على المقاول سرعة إزالة مخلفات المواد المستعملة إلى المقالب العمومية التي تحددھا  •

 .البلدية المختصة وترك الموقع نظيفاً خالياً من أية مخلفات 
  

  :التنازل للغير ومقاولي الباطن)  8(المادة 



 

نѧه ولا أن يتعاقѧد مѧع مقѧاولين مѧن لا يحق للمقاول أن يتنازل لغيره عن العقد أو جزء م
الباطن لتنفيذ أي جزء مѧن العقѧد مѧن الأعمѧال موضѧوع العقѧد بѧدون موافقѧة كتابيѧة مسѧبقة مѧن 

ويكѧون مسѧئولاً . وھذا لا يعفى المقѧاول مѧن أي مسѧئولية أو التѧزام بمقتضѧى ھѧذا العقѧد. المالك
  .معن أي إھمال أو تقصير من جانب مقاولي الباطن الذين يتعاقد معھ

  
  :إشراف المالك على تنفيذ الأعمال)  9(المادة 

للمالك الحق في تعيين مھندس مخѧتص مѧن قبلѧه بالإضѧافة إلѧى مراقѧب فنѧي للإشѧراف 
وعلѧى المقѧاول تقѧديم . على حسن سير العمل طبقاً للرسومات والمواصفات وأصول الصѧناعة

يجѧب علѧى المقѧاول اسѧتبدال  كمѧا. كافة التسھيلات اللازمة لھذا الغرض والتعاون التام معھمѧا
أي مھنѧѧدس أو فنѧѧي أو عامѧѧل أو مقѧѧاول مѧѧن البѧѧاطن لا يلتѧѧزم بتنفيѧѧذ التعليمѧѧات الصѧѧادرة عѧѧن 

  .المالك أو مھندسه ويرى المالك عدم صلاحيته للعمل بالمشروع
  

  :قيمة الأعمال)  10(المادة 
أي شѧاملاً ) تسليم مفتاح( اتفق الطرفان على أن يكون سعر المتر المسطح من المباني 

جميع المواد والمصنعية والتشطيب وتنظيѧف موقѧع العمѧل بحيѧث يكѧون صѧالحاً للسѧكن بواقѧع 
ریال سعودي محمل عليه أعمال تنسيق الموقع مѧن بѧلاط وأرصѧفة وبѧردورات ................. 

وربѧط المشѧروع ) إذا لم يكون من الخرسانة المسلحة ( وزراعة وإنارة وخزان المياه العلوي 
شبكة الصѧرف الصѧحي العموميѧة إن وجѧدت وذلѧك طبقѧاً لمخططѧات والمواصѧفات المعتمѧدة ب

  .والموقعة من كلا الطرفين
  
  

     
    

  
  

  
  

  
  

  :ويكون تقدير التكلفة المتفق عليھا بين الطرفين على النحو التالي
  السعر الإجمالي السعر الإفرادى  )   2م(المسطح   البند  
        تكلفة دور البدروم  أ
        تكلفة الدور الأرضي ب
        تكلفة الدور الأول  ج
        تكلفة الملحق العلوي  د
في (تكلفة خزان المياه العلوي  ھـ

وجود خزان علوي من ) حالة
      



 

  الخرسانة المسلحة
        تكلفة خزان المياه الأرضي  و
        تكلفة البيارة   ز

        الإجمالي
  

فقѧѧط وقѧѧدره (ریال سѧѧعودي .......................................التكلفѧѧة الإجماليѧѧة التقريبيѧѧة للمبѧѧاني
  )ریال سعودي............................................................................. 

  :مع ملاحظة ما يلي
سѧم لا تحتسѧب ضѧمن  30الكرانيش والأسلحة والبروزات التѧي لا يزيѧد عرضѧھا عѧن  -1

سѧѧѧم تحتسѧѧѧب المسѧѧѧطحات الأفقيѧѧѧة لھѧѧѧا ضѧѧѧمن  30عѧѧѧن أمѧѧѧا إذا زادت . المسѧѧѧطحات
  .المسطحات الموضحة أعلاه

يѧѧتم القيѧѧاس واحتسѧѧاب قيمѧѧة الأعمѧѧال مѧѧن واقѧѧع الأعمѧѧال المنفѧѧذة علѧѧى الطبيعѧѧة وتعѧѧد  -2
 .المستخلصات بناء على ذلك

  
  :كيفية الدفع) 11(المادة 

  .يقوم المالك بصرف دفعات للمقاول على النحو التالي
من قيمة العملية كدفعة مقدمة تصرف للمقاول عند توقيѧع العقѧد ) عشرة بالمائة% (10 -1

بشرط تقديم ضمان بنكي بنفس القيمة يكون ساري المفعول حتى استرداد المالك لقيمѧة 
مѧѧѧن قيمѧѧѧة كѧѧѧل ) خمسѧѧѧة عشѧѧѧر بالمائѧѧѧة% (15الدفعѧѧѧة المقدمѧѧѧة وعلѧѧѧى أن يѧѧѧتم خصѧѧѧم 

 .مستخلص لحين استيفاء كامل الدفعة المقدمة
مѧѧن قيمѧѧة الأعمѧѧال بعѧѧد الانتھѧѧاء مѧѧن صѧѧب القواعѧѧد المسѧѧلحة  )خمسѧѧة بالمائѧѧة% (5 -2

 .والميدات وإتمام الردميات والانتھاء من أعمال الأساسات
 .من قيمة كل دور بعد إتمام الخرسانات المسلحة لھذا الدور) عشرون بالمائة% (20 -3
 من قيمة كل دور بعد إتمام أعمال المباني والأعتѧاب لھѧذا) خمسة عشر بالمائة% (15 -4

 .الدور
للѧداخلي، % 6(من قيمة كل دور بعѧد إتمѧام أعمѧال البيѧاض ) أحد عشر بالمائة% (11 -5

 ).للتشطيب% 2للخارجي، % 3
% 2(مѧѧن قيمѧѧة كѧѧل دور لأعمѧѧال النجѧѧارة والألومنيѧѧوم ) أربعѧѧة عشѧѧر بالمائѧѧة% ( 14  -6

 )لألومنيوم الواجھات% 5للخردوات، % 2للأبواب الخشبية، % 5لحلوق النجارة، 
من قيمة كѧل دور لأعمѧال التبليطѧات والقيشѧاني والكسѧوة ) سة عشر بالمائةخم% (15 -7

 )لرخام الواجھات% 8للرخام الداخلي، % 2للبلاط،% 3(الرخامية 
% 2تمديѧدات الميѧاه، % 1(من قيمة كѧل دور للأعمѧال الصѧحية ) خمسة بالمائة% (5 -8

 )تركيب الأجھزة الصحية% 2تمديدات المجارى،
تمديѧدات المواسѧير، % 1( قيمة كل دور للأعمال الكھربائية  من) خمسة بالمائة% (5 -9

 )للأدوات% 2تمديدات الأسلاك، % 2
مѧѧѧن قيمѧѧѧة كѧѧѧل دور بعѧѧѧد إجѧѧѧراء اختبѧѧѧارات الصѧѧѧحي ) خمسѧѧѧة بالمائѧѧѧة% (5 - 10

 .والكھرباء وتجربتھا



 

من قيمة العملية بعد مرور عام كامل من تѧاريخ الاسѧتلام ) خمسة بالمائة% (5 - 11
علماً بأن استلام المقاول بھذه الدفعة لا ( تلام النھائي للمشروع الابتدائي أي عقب الاس

يعفيه من مسئوليته ضمان سلامة الأعمال التي قام بتنفيѧذھا خѧلال مѧدة عشѧرة سѧنوات 
  .من تاريخ الاستلام الابتدائي ما لم يتم الاتفاق بين الطرفين على مدة أقل من ذلك

  
  :الأسوار والبوابات) 12(المادة 
  :طرفان على ما يلياتفق ال
أن يكون سعر المتر الطولي من الأسوار المطلة على الشوارع المحيطة بموقع المبنѧى   - أ

ریال للمتѧر ................... محملاً عليھا البوابات طبقاً للمخططات والمواصفات بواقѧع
 )ریال سعودي.................... فقط (الطولي 

ار الملاصقة للجيران أو القواطيع الداخلية طبقاً أن يكون سعر المتر الطولي من الأسو  - ب
 ).ریال سعودي.................. فقط (ریال ..............للمخططات والمواصفات بواقع

  .يتم دفع قيمة أعمال الأسوار والبوابات طبقاً للآتي -ج
من إجمالي قيمة الأسوار والبوابات عند الانتھاء من أعمѧال الخرسѧانات % 25 •

 .ة والمسلحةالعادي
 .من قيمة ھذه الأعمال عند الانتھاء من أعمال المباني% 15 •
مѧѧѧن قيمѧѧѧة ھѧѧѧذه الأعمѧѧѧال عنѧѧѧد الانتھѧѧѧاء مѧѧѧن أعمѧѧѧال البيѧѧѧاض الѧѧѧداخلي % 40 •

 .والخارجي
 .من قيمة ھذه الأعمال عند الانتھاء من تركيب البوابات% 5 •
 .باتمن قيمة ھذه الأعمال عند انتھاء أعمال الكھرباء للأسوار والبوا% 5 •
 .بعد استلام الأعمال كاملة طبقاً للمخططات والمواصفات استلاماً ابتدائيا% 5 •
 .بعد مرور عام كامل على الاستلام الابتدائي% 5 •

  
  :تخفيض قيمة الضمان البنكي) 13(المادة 

يجب على المالك أن يعمد البنك بتخفيض قيمة الضمان البنكѧي المقѧدم مѧن المقѧاول بمѧا 
  .ستقطعة من المستخلصات مقابل الدفعة المقدمةيعادل المبالغ الم

  
  .التزامات المالك نحو سداد الدفعات) 14(المادة 

على المالك أن يقوم بسداد قيمة الدفعات المقررة للمقاول خلال أسبوع واحد من تاريخ 
وإذا تأخر عن ذلك يكون للمقاول الحق في التوقف عن العمѧل لحѧين . استحقاقھا وإشعاره بذلك

  .فاء قيمة الدفعة المستحقة ويحسب فترة التوقف لصالح المقاول وتضاف على مدة العقداستي
  

  :طريقة القياس والاستلام الابتدائي) 15(المادة 
يتم القياس الختامي بعد الانتھاء من كافة الأعمال وبناء على إخطار كتابي من المقاول  •

تѧدائي الѧذي يѧتم بمعرفѧة المالѧك للمالك بانتھاء الأعمال وقبل عمل محضر الاستلام الاب
ويكون القياس على الطبيعة لكل دور على حدة حسѧب . أو مھندسه والمقاول أو مندوبه
 :المسقط الأفقي على النحو التالي



 

بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك الأبѧѧراج لѧѧلأدوار ) بѧѧدون المنѧѧاور(مسѧѧطح كامѧѧل الѧѧدور للمبѧѧاني المغطѧѧاة  •
ѧѧل البنѧѧدة لكامѧѧرة واحѧѧعد مѧѧر المصѧѧاء بئѧѧررة وغطѧѧد(اء المتكѧѧات ) إن وجѧѧذلك خزانѧѧوك

كѧѧذلك يقѧѧاس بѧѧالمتر المسѧѧطح مѧѧرة (الميѧѧاه العلويѧѧة والأرضѧѧية وكѧѧذلك سѧѧقف الѧѧدرج 
 ).واحدة

  
  :فسخ العقد وسحب العمل) 16(المادة 

إذا ترك المقاول العمل كلية أو توقف عن العمل لمدة ثلاثѧين يومѧاً متتاليѧة بѧدون مبѧرر 
ص عليھѧا فѧي ھѧذا العقѧد وظھѧر مѧن ذلѧك أنѧه لѧن شرعي أو تباطأ فѧي تنفيѧذ التزاماتѧه المنصѧو

يستطيع إنجاز الأعمال في الموعد المحدد أو أظھر غشاً أو عيباً في العمѧل ولѧم يقѧم بإصѧلاحه 
فوراً طبقاً لتعليمات المالѧك أو مھندسѧه وحسѧب أصѧول الصѧناعة فيحѧق للمالѧك إنѧذار المقѧاول 

ѧوب المѧلال بخطاب مسجل بسرعة متابعة العمل أو إصلاح العيѧاول خѧم المقѧم يقѧذكورة وإذا ل
عشرة أيѧام مѧن تѧاريخ تبليغѧه الإنѧذار بتنفيѧذ تعليمѧات المالѧك أو مھندسѧه ، عنѧدھا يحѧق للمالѧك 
فسخ العقد أو سحب العمل من المقاول والرجوع عليه فѧي الحѧالتين بѧالتعويض عѧن الأضѧرار 

ت والمعѧѧدات الخاصѧѧة الناتجѧѧة عѧѧن توقفѧѧه وأيضѧѧاً للمالѧѧك الحѧѧق فѧѧي الحجѧѧز علѧѧى المѧѧواد والآلا
  .بالمقاول ضماناً لاستيفاء حقوقه 

وفي ھذه الحالة يقوم المالك بإخطار المقاول عن طريق البريѧد المسѧجل بموعѧد الجѧرد 
الذي يتم بمعرفة المالك أو مھندسه والمقاول أو مندوبه وأي طѧرف آخѧر كطѧرف محايѧد يقبلѧه 

لمحايѧѧد يجѧѧري تسѧѧميته بمعرفѧѧة الجھѧѧة وإذا لѧѧم يتفѧѧق الطرفѧѧان علѧѧى تسѧѧمية الطѧѧرف ا. الطرفѧѧان
وفي حالة . المختصة في وزارة التجارة ويثبت الجرد في محضر يوقع عليه الأطراف الثلاثة 

تخلف المقاول أو مندوبه يتم الجرد بواسطة المالك أو مھندسه مع الطرف المحايد ويعتبر ھѧذا 
تكملѧة الأعمѧال علѧى حسѧاب المحضر ملزماً للمقاول وبعدھا يحق للمالك تكليѧف مقѧاول آخѧر ل

  .الطرف الثاني وخصماً من مستحقاته أو من قيمة ما تم الحجز عليه من معداته 
  

  :فض المنازعات ) 17(المادة 
كل خلاف ينشأ بين الطرفين ويصعب حلѧه بينھمѧا يѧتم الرجѧوع فيѧه إلѧى لجنѧة تحكيميѧة تشѧكل 

  :على النحو التالي 
• ѧѧر يومѧѧة عشѧѧلال خمسѧѧرف خѧѧل طѧѧميه كѧѧم يسѧѧب محكѧѧرف طالѧѧلاغ الطѧѧاريخ إبѧѧن تѧѧاً م

 .التحكيم
 .محكم ثالث يسميه المحكمان  •

وفي حالة عدم اتفاق المحكمين على المحكѧم الثالѧث يѧتم اختيѧاره مѧن قبѧل الجھѧة المختصѧة 
بوزارة التجارة وبحيث أن تصدر لجنة التحكيم قرارھا خلال مѧدة ثلاثѧة أشѧھر يجѧوز تمديѧدھا 

جنѧة التحكѧيم مѧن ضѧوابط الشѧكل وأصѧول المحاكمѧات شھر آخѧر لأسѧباب اضѧطرارية تعفѧى ل
  .المتبعة لدى المحاكم 

يعتبѧر قѧѧرار لجنѧѧة التحكѧѧيم قطعيѧѧاً وملزمѧѧاً للطѧѧرفين دون حاجѧѧة لاستصѧѧدار حكѧѧم مѧѧن أيѧѧة جھѧѧة 
  .أخرى كانت 

  
  :اختصاص المحاكم السعودية بالفصل في الخلافات ) 18(المادة 



 

ѧѧاكم السѧѧتص المحѧѧابقة تخѧѧادة السѧѧاة المѧѧع مراعѧѧق مѧѧات وتطبѧѧي الخلافѧѧل فѧѧعودية بالفص
  .الأنظمة والتعليمات النافذة في المملكة العربية السعودية على ھذا العقد 

  
تѧم تحريѧر ھѧذا العقѧѧد مѧن نسѧختين اسѧتلم كѧѧل مѧن الطѧرفين نسѧخة بعѧѧد التوقيѧع للعمѧل بموجبھѧѧا 

  .وتنفيذ محتواھا 
  والله ولي التوفيق ،،،،،،

  ھـ14/     /      تحريراً في      
  
  

  :المالك               :المقاول 
  
  

  :شاھد                 :شاھد 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  نموذج عقد مقاولة   4-2
  )  أعمال عظم كامل(

  
  عقد مقاولة

  )  أعمال عظم كامل(
  

  :بعون الله وتوفيقه
  .......................الموافق............ في يوم ......................... تم الاتفاق بمدينة

  :كل من الموقعين على ھذا العقد وھما في كامل أھليتھما المعتبرة شرعاً للتعاقد وھما بين
  
  ......................سعودي الجنسية بموجب حفيظة النفوس رقم .........................   -1



 

  )ويشار إليه فيما بعد بالمالك(طرف أول 
  .....................................................: ......................................وعنوانه

  
  ..............................الجنسية بموجب .................................................   -2

  ).ويشار إليه فيما بعد بالمقاول(طرف ثاني 
  .......................................:......................................................وعنوانه

  
  :اتفق الطرفان على ما يلي

  
  :موضوع العقد) 1(المادة 

ھيكѧѧل بѧѧدون (بتنفيѧѧذ كامѧѧل أعمѧѧال العظѧѧم " المقѧѧاول"بموجѧѧب ھѧѧذا العقѧѧد يقѧѧوم الطѧѧرف الثѧѧاني 
ملѧѧѧѧѧك الطѧѧѧѧѧرف الأول علѧѧѧѧѧى قطعѧѧѧѧѧة الأرض رقѧѧѧѧѧم  ............................ لѧѧѧѧѧـ ) تشѧѧѧѧѧطيبات

حѧѧѧѧي ............... الواقعѧѧѧѧة علѧѧѧѧى شѧѧѧѧارع ........مѧѧѧѧن المخطѧѧѧѧط المعتمѧѧѧѧد رقѧѧѧѧم ...... .........
................... بموجب صك الملكيѧة الشѧرعي رقѧم ...................... بمدينة ................. 

إضѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى .............. وعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدد طوابقھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧا .......................... وتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاريخ 
وذلك طبقاً للمخططات والمواصفات المرفقѧة والمعتمѧدة مѧن .............. ،.............،..........

  .البلدية والموقعة من الطرفين
  

  :عناوين المتعاقدين) 2(المادة 
العناوين الموضحة بعاليه ھي العناوين الدائمة لكل من الطرفين وھى التى سوف ترسѧل إليھѧا 

يرسѧل مѧن أحѧد الطѧرفين للآخѧر بالبريѧد المسѧجل  وأي خطѧاب. جميع المكاتبات بѧين الطѧرفين
وإذا .. يعتبر قد استلمه من تاريخ إيداعه في البريد أو مѧن تѧاريخ تسѧليمه باليѧد وحسѧب التوقيѧع

أراد أي من الطرفين تغيير عنوانه وجب عليه إخطار الطرف الآخر بخطاب مسجل بالعنوان 
  .الجديد

  
  

  :وثائق العقد) 3(المادة 
  :لعقد على الوثائق التاليةيشتمل ھذا ا  -1

  . وثيقة العقد الأساسية  -أ
 ).إن وجدت(الشروط الخاصة   -ب
  .المخططات المعتمدة  -ج
  .المواصفات -د 
  .قائمة عرض الأسعار المقدمة من المقاول -ھـ
  .موافقة المالك على عرض الأسعار المقدم من المقاول -ز

قѧة منھѧا جѧزء مѧن العقѧد بحيѧث تفسѧر وتѧتم تشكل ھذه الوثائق وحѧدة متكاملѧة وتعѧد كѧل وثي   -2
 ً   .الوثائق المذكورة عاليه بعضھا بعضا

التѧي  ةفي حالة وجود تناقض بين أحكام وثائق العقد فإن الوثيقة المتقدمة تسود على الوثيق -3 
  .تليھا في الترتيب      



 

  
  :التزامات المقاول) 4(المادة 

نه قѧد اسѧتوعب جميѧع أحكامѧه ودرس يعتبر المقاول بمجرد توقيعه على ھذا العقد أ •
وتفھم متطلباته الفنية حسب المخططات والمواصفات المعتمدة والموقѧع عليھѧا مѧن 

كما أن . وعليه أن يتقيد بھا ويتخذ كل ما يجب من إجراءات لتنفيذھا بدقة. الطرفين
المقѧѧاول بمجѧѧرد توقيعѧѧه علѧѧى ھѧѧذا العقѧѧد قѧѧد أحѧѧيط علمѧѧاً بكامѧѧل الظѧѧروف المحيطѧѧة 

العمل المطلوب وأطلع على طبيعѧة التربѧة وتأكѧد مѧن صѧلاحيتھا للتأسѧيس وطبيعة 
وبنѧاءً عليѧه فѧلا مجѧال للإدعѧاء بعѧدم الإلمѧام بѧأي . عليھا طبقاً للمخططات المعتمدة

من العوامل أو الظروف المحيطة بالمشروع وأنه بناء على ذلѧك يوافѧق علѧى تنفيѧذ 
المعتمѧدة والمواصѧفات الموثقѧة ھذا المشروع على الوجه الأكمل طبقاً للمخططѧات 

 .بين الطرفين وما يجرى الاتفاق علي تعديله
كمѧѧا يتعھѧѧد المقѧѧاول بمراجعѧѧة المخططѧѧات بدقѧѧة وعѧѧدم تنفيѧѧذ أيѧѧة أخطѧѧاء قѧѧد تكѧѧون  •

كمѧا يلتѧزم بѧإجراء . موجودة بھا مع اقتراحٍ أية تعديلات يراھا مناسبة لحسن التنفيذ
يع أعمال الخرسانات وتزويد المالك أو كافة الاختبارات المعملية والحقلية على جم

مھندس المالѧك بصѧورة مѧن النتѧائج المعتمѧدة بھѧذه النتѧائج والعينѧات للرجѧوع إليھѧا 
 .عند الحاجة

لا يحق للمقاول إجراء أي تعديل أو تغيير في أعمال ھذا العقد من تلقѧاء نفسѧه دون  •
 .موافقة كتابية من المالك

دوات والمعѧدات اللازمѧة وكѧذا العمالѧة الفنيѧة يتعھد الطرف الثاني بتأمين جميѧع الأ •
 .الماھرة والكافية لإنھاء العمل على الوجه الأكمل وفى الوقت المحدد

  
  :مسئوليات المقاول تجاه الآخرين)  5(المادة 

المقاول مسئول مسئولية كاملѧة عѧن إتبѧاع الأنظمѧة واللѧوائح المعمѧول بھѧا فѧي المملكѧة 
قѧانون العمѧل والعمѧال ،الإقامѧة ، (صѧدر أثنѧاء مѧدة التنفيѧذ ومنھѧا العربية السعودية والتѧي قѧد ت

الجѧѧوازات، التأمينѧѧات الاجتماعيѧѧة، ضѧѧريبة لѧѧدخل، نظѧѧام الطѧѧرق والمبѧѧاني وتعليمѧѧات البلديѧѧة، 
وھѧѧو مسѧѧئول بمفѧѧرده عѧѧن أي مخالفѧѧة فѧѧي ذلѧѧك وعليѧѧه ) الѧѧخ ..أنظمѧѧة وتعليمѧѧات الѧѧدفاع المѧѧدني

زمة لمنѧع الضѧرر عѧن عمالѧه وعѧن الغيѧر وممتلكѧاتھم أو اتخاذ كافة الاحتياطات والتدابير اللا
المبѧѧاني المجѧѧاورة أو مرافѧѧق الدولѧѧة مѧѧن طѧѧرق ومجѧѧارى أو مواسѧѧير ميѧѧاه أو كѧѧابلات أو أسѧѧلا 

ويعتبѧر . الكھرباء أو الھاتف أو غير ذلك بسبب تنفيذ التزاماته المنصوص عليھا في ھذا العقѧد
عاشѧѧتھم وتѧѧنقلاتھم وسѧѧلامتھم ومسѧѧتحقاتھم المقѧѧاول مسѧѧئولاً عѧѧن تسѧѧديد أجѧѧور عمالѧѧه وعѧѧن إ

ولѧيس لأحѧدھم الحѧق بѧالرجوع علѧى المالѧك لأي سѧبب مѧن . وكذلك مستحقات مقѧاولي البѧاطن
  .الأسباب
  

  :مدة العقد) 6(المادة 
تسѧليم شѧھراً تبѧدأ مѧن تѧاريخ التعميѧد أو .................... تحددت مدة تنفيذ المشروع بــ •

 0ية عوائقالموقع للمقاول خالياً من أ



 

كامѧѧل الأعمѧѧال تسѧѧليم علѧѧي المقѧѧاول مباشѧѧر التنفيѧѧذ فѧѧور اسѧѧتلامه للموقѧѧع والعمѧѧل علѧѧي  •
المنصوص عليھا فѧي ھѧذا العقѧد فѧي الموعѧد المحѧدد وطبقѧاً للمخططѧات والمواصѧفات 

 0المعتمدة وتعليمات المھندس المشرف
م الموقѧع خمسة عشر يوماً من تاريخ استلا) 15(علي المقاول خلال مدة زمنية قدرھا  •

أن يقدم للمھندس المشرف برنامج زمني تفصيلي لتنفيذ الأعمال موضوع العقѧد خѧلال 
 .مدة التنفيذ المتفق عليھا يبين فيه خطوات سير العمل وتاريخ إنجاز كل جزء منھا 

في حالة زيادة كميات الأعمال أو إنقاصھا عن ما ھو متفѧق عليѧه ومحѧدد بالمخططѧات  •
على قيمة ھѧذه الأعمѧال فѧي حينѧه وتحѧدد مѧدة زمنيѧة إضѧافية فѧي  المعتمدة فيتم الاتفاق

حالة الزيادة ويتم الاتفاق عليھا بين الطѧرفين مѧع مراعѧاة ألا تتعѧدى قيمѧة الزيѧادة علѧى 
 .من قيمة العقد % 20وفي حالة النقص في الأعمال لا يزيد عن % 10الأعمال 

في الموعد المحدد في ھѧذا العقѧد  في حالة تأخر المقاول في تنفيذ الأعمال المتفق عليھا •
ریال عѧѧن كѧѧل يѧѧوم تѧѧأخير مھمѧѧا بلغѧѧت مѧѧدة     يتم تطبيق غرامة تأخير عليه بواقع 

وإن لѧم يكѧن لѧه . التأخير على أن يتم حسم ھذه الغرامѧة مѧن مسѧتحقات الطѧرف الثѧاني 
مسѧѧتحقات لѧѧدى الطѧѧرف الأول فعليѧѧه دفѧѧع قيمѧѧة الغرامѧѧة نقѧѧداً للمالѧѧك ويحѧѧق للمالѧѧك إذا 

وجѧود تѧأخير فѧي إنجѧاز الأعمѧال أن يؤجѧل صѧرف الѧدفعات المسѧتحقة للمقѧاول  لاحظ
 .ضماناً للحصول على التعويض المستحق وإنجاز الأعمال كاملة

  
  :المواد المستخدمة في الإنشاء ) 7(المادة  
يتعھѧѧѧد المقѧѧѧاول بتѧѧѧأمين كافѧѧѧة المѧѧѧواد المطلوبѧѧѧة بحيѧѧѧث تكѧѧѧون مطابقѧѧѧة للمخططѧѧѧات  •

مѧن أجѧود الأنѧواع ويجѧب حصѧوله علѧى موافقѧة المالѧك أو  والمواصفات الفنية وتكѧون
وكѧل مѧواد أو مھمѧات . مھندسه على كافة المواد المزمع استخدامھا قبل عملية التوريѧد

أو أدوات يѧѧتم اسѧѧتخدامھا دون موافقتѧѧه وتكѧѧون مخالفѧѧة للشѧѧروط والمواصѧѧفات الفنيѧѧة 
لمالѧѧك أو والمخططѧѧات يجѧѧب إزالتھѧѧا فѧѧوراً دون أدنѧѧى اعتѧѧراض وتعѧѧويض ويحѧѧث ل

مھندسѧѧѧه أن يطلѧѧѧب مѧѧѧن المقѧѧѧاول أن يزيѧѧѧل أو يھѧѧѧدم أيѧѧѧة أعمѧѧѧال تكѧѧѧون غيѧѧѧر مطابقѧѧѧة 
للمواصѧѧفات الفنيѧѧة والمخططѧѧات المعتمѧѧدة وأن يعيѧѧد تنفيѧѧذھا طبقѧѧاً لأصѧѧول الصѧѧناعة 

 .وعلى نفقتھا الخاصة
على المقاول تأمين حارس يتولى حراسة المھمات والمواد التѧي يقѧوم بتوريѧدھا وعليѧه  •

ى حسن تخزينھا بحيث لا تتلف أو تقل كفاءتھѧا أو ينѧتج عنھѧا أي خطѧورة الإشراف عل
 .أو نشوب حريق وبحيث لا تعوق حركة المرور 

على المقاول سرعة إزالة مخلفات المواد المستعملة إلى المقالب العمومية التي تحددھا  •
 .البلدية المختصة وترك الموقع نظيفاً خالياً من أية مخلفات 

  
  :لتنازل للغير ومقاولي الباطنا) 8(المادة 

لا يحѧѧق للمقѧѧاول أن يتنѧѧازل لغيѧѧره عѧѧن العقѧѧد أو جѧѧزء منѧѧه ولا أن يتعاقѧѧد مѧѧع مقѧѧاولين مѧѧن 
الباطن لتنفيذ أي جزء مѧن العقѧد مѧن الأعمѧال موضѧوع العقѧد بѧدون موافقѧة كتابيѧة مسѧبقة مѧن 

ويكѧون مسѧئولاً . قѧدوھذا لا يعفى المقѧاول مѧن أي مسѧئولية أو التѧزام بمقتضѧى ھѧذا الع. المالك
  .عن أي إھمال أو تقصير من جانب مقاولي الباطن الذين يتعاقد معھم



 

  
  :إشراف المالك على تنفيذ الأعمال)  9(المادة 

للمالك الحق في تعيين مھندس مختص مѧن قبلѧه أو مراقѧب فنѧي أو كليھمѧا للإشѧراف علѧى 
علѧى المقѧاول تقѧديم كافѧة و. حسن سير العمل طبقاً للرسومات والمواصفات وأصول الصناعة

كمѧا يجѧب علѧى المقѧاول اسѧتبدال أي . التسھيلات اللازمة لھѧذا الغѧرض والتعѧاون التѧام معھمѧا
مھندس أو فني أو عامل أو مقاول من الباطن لا يلتزم بتنفيذ التعليمات الصادرة عن المالѧك أو 

  .مھندسه ويرى المالك عدم صلاحيته للعمل بالمشروع
  

  :ة الأعمالقيم)  10(المادة 
أي شѧاملاً ) عظم كامل ( اتفق الطرفان على أن يكون سعر المتر المسطح من المباني 

ریال سѧعودي محمѧل عليѧه ................. جميع المواد والمصنعية وتنظيف موقع العمل بواقع 
الحفر وصب البلاطة الخرسانية للأرضيات والعزل المائي للأساسات والمسبح وخزان المياه 

  .ك طبقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة والموقعة من كلا الطرفينوذل
  

  :ويكون تقدير التكلفة المتفق عليھا بين الطرفين على النحو التالي
  السعر الإجمالي السعر الإفرادى  )   2م(المسطح   البند  
        تكلفة دور البدروم  أ
        تكلفة الدور الأرضي  ب
        تكلفة الدور الأول  ج
        كلفة الملحق العلويت  د
فѧي (تكلفة خزان المياه العلوي   ھـ

وجود خѧزان علѧوي مѧن ) حالة
  الخرسانة المسلحة

      

        تكلفة خزان المياه الأرضي  و
        تكلفة البيارة   ز

        الإجمالي
  

وقѧѧدره فقѧѧط (ریال سѧѧعودي .......................................التكلفѧѧة الإجماليѧѧة التقريبيѧѧة للمبѧѧاني
  )ریال سعودي............................................................................. 

  :مع ملاحظة ما يلي
سѧم لا تحتسѧب ضѧمن  30لكرانيش والأسѧلحة والبѧروزات التѧي لا يزيѧد عرضѧھا عѧن   1

سѧѧѧم تحتسѧѧѧب المسѧѧѧطحات الأفقيѧѧѧة لھѧѧѧا ضѧѧѧمن  30أمѧѧѧا إذا زادت عѧѧѧن . المسѧѧѧطحات
  .الموضحة أعلاهالمسطحات 

يѧѧتم القيѧѧاس واحتسѧѧاب قيمѧѧة الأعمѧѧال مѧѧن واقѧѧع الأعمѧѧال المنفѧѧذة علѧѧى الطبيعѧѧة وتعѧѧد   -2
 .المستخلصات بناء على ذلك

  
  :كيفية الدفع) 11(المادة 



 

  .يقوم المالك بصرف دفعات للمقاول على النحو التالي
د توقيѧع العقѧد من قيمة العملية كدفعة مقدمة تصرف للمقاول عن) عشرة بالمائة% (10  -1

بشرط تقديم ضمان بنكي بنفس القيمة يكون ساري المفعول حتى استرداد المالك لقيمѧة 
مѧѧن قيمѧѧة كѧѧل مسѧѧتخلص ) عشѧѧرة بالمائѧѧة% (10الدفعѧѧة المقدمѧѧة وعلѧѧى أن يѧѧتم خصѧѧم 

 .لحين استيفاء كامل الدفعة المقدمة
القواعѧѧد مѧѧن قيمѧѧة الأعمѧѧال بعѧѧد الانتھѧѧاء مѧѧن الحفѧѧر وصѧѧب ) خمسѧѧة بالمائѧѧة% (10  -2

 .المسلحة والميدات وإتمام الردميات والانتھاء من أعمال الأساسات
 .من قيمة كل دور بعد إتمام الخرسانات المسلحة لھذا الدور) عشرون بالمائة% (20  -3
من قيمة كل دور بعد إتمام أعمال المباني والأعتѧاب لھѧذا ) خمسة عشر بالمائة% (15  -4

 .الدور
 .من قيمة الأعمال بعد إتمام الخزان الأرضي والبيارة ) عشرة بالمائة% (10  -5
  .بعد إتمام أعمال الخرسانات والمباني للملحق العلوي ) خمسة بالمائة% ( 5   -6
مѧѧن قيمѧѧة العمليѧѧة بعѧѧد مѧѧرور عѧѧام كامѧѧل مѧѧن تѧѧاريخ الاسѧѧتلام ) خمسѧѧة بالمائѧѧة% (5  -7

م المقاول بھѧذه الدفعѧة لا علماً بأن استلا(الابتدائي أي عقب الاستلام النھائي للمشروع 
يعفيه من مسئوليته ضمان سلامة الأعمال التي قام بتنفيѧذھا خѧلال مѧدة عشѧرة سѧنوات 

 .من تاريخ الاستلام الابتدائي ما لم يتم الاتفاق بين الطرفين على مدة أقل من ذلك
 

  :الأسوار والبوابات) 12(المادة 
  :اتفق الطرفان على ما يلي

الطѧولي مѧن الأسѧوار المطلѧة علѧى الشѧوارع المحيطѧة بموقѧع المبنѧى أن يكون سعر المتѧر   -1
ریال للمتѧѧر ................... محمѧѧلاً عليھѧѧا البوابѧѧات طبقѧѧاً للمخططѧѧات والمواصѧѧفات بواقѧѧع

 )ریال سعودي.................... فقط (الطولي 
لداخليѧة طبقѧاً أن يكون سعر المتѧر الطѧولي مѧن الأسѧوار الملاصѧقة للجيѧران أو القواطيѧع ا  -2

 ).ریال سعودي.................. فقط (ریال ..............للمخططات والمواصفات بواقع
  :يتم دفع قيمة أعمال الأسوار والبوابات طبقاً للآتي -3

من إجمالي قيمة الأسوار والبوابات عند الانتھاء من أعمѧال الخرسѧانات % 50 •
 .العادية والمسلحة

 .ال عند الانتھاء من أعمال المبانيمن قيمة ھذه الأعم% 35 •
بعѧѧѧد اسѧѧѧتلام الأعمѧѧѧال كاملѧѧѧة طبقѧѧѧاً للمخططѧѧѧات والمواصѧѧѧفات اسѧѧѧتلاماً % 10 •

 .ابتدائيا
 .بعد مرور عام كامل على الاستلام الابتدائي% 5 •

  
  :تخفيض قيمة الضمان البنكي) 13(المادة 

المقѧاول بمѧا  يجب على المالك أن يعمد البنك بتخفيض قيمة الضمان البنكѧي المقѧدم مѧن
  .يعادل المبالغ المستقطعة من المستخلصات مقابل الدفعة المقدمة

  
  :التزامات المالك نحو سداد الدفعات) 14(المادة 



 

على المالك أن يقوم بسداد قيمة الدفعات المقررة للمقاول خلال أسبوع واحد من تاريخ 
ق في التوقف عن العمѧل لحѧين وإذا تأخر عن ذلك يكون للمقاول الح. استحقاقھا وإشعاره بذلك

  .استيفاء قيمة الدفعة المستحقة ويحسب فترة التوقف لصالح المقاول وتضاف على مدة العقد
  

  :طريقة القياس والاستلام الابتدائي) 15(المادة 
يتم القياس الختامي بعد الانتھاء من كافة الأعمال وبناء على إخطار كتابي من المقاول  •

ال وقبل عمل محضر الاستلام الابتѧدائي الѧذي يѧتم بمعرفѧة المالѧك للمالك بانتھاء الأعم
ويكون القياس على الطبيعة لكل دور على حدة حسѧب . أو مھندسه والمقاول أو مندوبه
 :المسقط الأفقي على النحو التالي

o  اةѧѧاني المغطѧѧدور للمبѧѧل الѧѧطح كامѧѧاور(مسѧѧدون المنѧѧراج ) بѧѧك الأبѧѧي ذلѧѧا فѧѧبم
درج وغطاء بئѧر المصѧعد مѧرة واحѧدة لكامѧل البنѧاء للأدوار المتكررة وسقف ال

 ) .إن وجد(
o  خزان المياه الأرضي والبيارة وتقاس بالمتر المسطح مرة ونصف. 
 

  :فسخ العقد وسحب العمل) 16(المادة 
إذا ترك المقاول العمل كلية أو توقف عن العمل لمدة ثلاثѧين يومѧاً متتاليѧة بѧدون مبѧرر 

اماتѧه المنصѧوص عليھѧا فѧي ھѧذا العقѧد وظھѧر مѧن ذلѧك أنѧه لѧن شرعي أو تباطأ فѧي تنفيѧذ التز
يستطيع إنجاز الأعمال في الموعد المحدد أو أظھر غشاً أو عيباً في العمѧل ولѧم يقѧم بإصѧلاحه 
فوراً طبقاً لتعليمات المالѧك أو مھندسѧه وحسѧب أصѧول الصѧناعة فيحѧق للمالѧك إنѧذار المقѧاول 

ح العيѧوب المѧذكورة وإذا لѧم يقѧم المقѧاول خѧلال بخطاب مسجل بسرعة متابعة العمل أو إصلا
عشرة أيѧام مѧن تѧاريخ تبليغѧه الإنѧذار بتنفيѧذ تعليمѧات المالѧك أو مھندسѧه ، عنѧدھا يحѧق للمالѧك 
فسخ العقد أو سحب العمل من المقاول والرجوع عليه فѧي الحѧالتين بѧالتعويض عѧن الأضѧرار 

المѧѧواد والآلات والمعѧѧدات الخاصѧѧة الناتجѧѧة عѧѧن توقفѧѧه وأيضѧѧاً للمالѧѧك الحѧѧق فѧѧي الحجѧѧز علѧѧى 
  .بالمقاول ضماناً لاستيفاء حقوقه 

وفي ھذه الحالة يقوم المالك بإخطار المقاول عن طريق البريد المسجل بموعد الجرد الذي يتم 
. بمعرفة المالك أو مھندسه والمقاول أو مندوبه وأي طرف آخر كطرف محايѧد يقبلѧه الطرفѧان

سمية الطرف المحايد يجري تسميته بمعرفѧة الجھѧة المختصѧة فѧي وإذا لم يتفق الطرفان على ت
وفѧѧي حالѧѧة تخلѧѧف . وزارة التجѧѧارة ويثبѧѧت الجѧѧرد فѧѧي محضѧѧر يوقѧѧع عليѧѧه الأطѧѧراف الثلاثѧѧة 

المقѧѧاول أو مندوبѧѧه يѧѧتم الجѧѧرد بواسѧѧطة المالѧѧك أو مھندسѧѧه مѧѧع الطѧѧرف المحايѧѧد ويعتبѧѧر ھѧѧذا 
مقѧاول آخѧر لتكملѧة الأعمѧال علѧى حسѧاب  المحضر ملزماً للمقاول وبعدھا يحق للمالك تكليѧف

  .الطرف الثاني وخصماً من مستحقاته أو من قيمة ما تم الحجز عليه من معداته 
  

  :فض المنازعات ) 17(المادة 
كل خلاف ينشأ بين الطرفين ويصعب حله بينھما يتم الرجوع فيه إلى لجنة تحكيمية تشكل 

  :على النحو التالي 
خمسѧѧة عشѧѧر يومѧѧاً مѧѧن تѧѧاريخ إبѧѧلاغ الطѧѧرف طالѧѧب محكѧѧم يسѧѧميه كѧѧل طѧѧرف خѧѧلال  •

 .التحكيم



 

 .محكم ثالث يسميه المحكمان  •
وفي حالة عدم اتفاق المحكمين على المحكѧم الثالѧث يѧتم اختيѧاره مѧن قبѧل الجھѧة المختصѧة 
بوزارة التجارة وبحيث أن تصدر لجنة التحكيم قرارھا خلال مѧدة ثلاثѧة أشѧھر يجѧوز تمديѧدھا 

رارية تعفѧى لجنѧة التحكѧيم مѧن ضѧوابط الشѧكل وأصѧول المحاكمѧات شھر آخѧر لأسѧباب اضѧط
  .المتبعة لدى المحاكم 

يعتبر قرار لجنة التحكيم قطعياً وملزماً للطرفين دون حاجة لاستصدار حكѧم مѧن أيѧة جھѧة 
  .أخرى كانت 

  
  :اختصاص المحاكم السعودية بالفصل في الخلافات ) 18(المادة 

المحѧاكم السѧعودية بالفصѧل فѧي الخلافѧات وتطبѧق الأنظمѧة  مع مراعѧاة المѧادة السѧابقة تخѧتص
  .والتعليمات النافذة في المملكة العربية السعودية على ھذا العقد 

تѧم تحريѧر ھѧذا العقѧѧد مѧن نسѧختين اسѧتلم كѧѧل مѧن الطѧرفين نسѧخة بعѧѧد التوقيѧع للعمѧل بموجبھѧѧا 
  .وتنفيذ محتواھا 

  والله ولي التوفيق ،،،،،،
  
  ھـ14/           /تحريراً في        
  
  

  :المالك               :المقاول 
  
  
  

  :شاھد                 :شاھد 
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  )  مصنعيات( 

  
  عقد سباك 

  )بالمصنعية(
  

  
م تѧѧѧم 20/    /     ھѧѧѧـ الموافѧѧѧق     14/    /     الواقѧѧѧع فѧѧѧي   ............ بعѧѧѧون الله و فѧѧѧي يѧѧѧوم 

  :الاتفاق بين كل من 
  .ويشار غليه في ھذا العقد بالمالك أو الطرف الأول/......................... مكرمال  -1
وتѧاريخ ..................... وإقامة رقم ............ وجنسيته /.........................المكرم  -2

سسة وھو مفوض من مؤ. ومھنته سباك..................... وعنوانه ........................



 

ويشار غليه في ھذا العقد ....................... وسجلھا التجاري رقم ...................... 
  .بالمقاول أو الطرف الثاني 

  
  :وھما بكامل أھليتھما الشرعية والقانونية وذلك على ما يلي

  
  :مجال العمل   -1

ѧدات والتوصѧباكة والتمديѧحية يقوم الطرف الثاني بتنفيذ كافة أعمال السѧات الصѧيلات والتركيب
والتجربة والتشغيل والتسليم والصѧيانة لمѧدة سѧنة كاملѧة واللازمѧة لفѧيلا الطѧرف الأول بمدينѧة 

وذلك حسب المواصفات وحسب أجود أصول الصناعة وبأحسѧن الصѧناعيين ................... 
  ,.المھنيين المعتمدين من قبل المھندس

  
  :المواصفات الخاصة   -2

اللازمѧѧة للعمѧل مѧѧن قبѧل الطѧѧرف  –الشѧنايش  –فѧѧة التكسѧيرات والفتحѧѧات تѧتم كا  2-1
  .الثاني وباستشارة المھندس الخطية المسبقة تجنباً للمشاكل الإنشائية 

تتم كافة التركيبات للمѧاء العѧذب البѧادر والحѧار ، بموجѧب أفضѧل الأصѧول مѧن   2-2
والѧѧѧدفن  ناحيѧѧѧة القطѧѧѧع الصѧѧѧحيح لمواسѧѧѧير واللحѧѧѧام والتѧѧѧداخل والشѧѧѧد والѧѧѧربط

بالجدران والأرضيات مع عمل المحѧابس المضѧبوطة علѧى بقѧج البورسѧلان أو 
الѧѧѧبلاط أو الرخѧѧѧام تجنبѧѧѧاً لظھورھѧѧѧا غيѧѧѧر الطبيعѧѧѧي أو انغماسѧѧѧھا تحѧѧѧت تلѧѧѧك 

ويمنѧѧع منعѧѧاً باتѧѧاً إلѧѧى المواسѧѧير أو عليھѧѧا أو قطعھѧѧا أو . التبيلطѧѧات بعѧѧد التبلѧѧيط
تخدم فقط الوصلات الجاھزة وتس. خرمھا بالطرق اليدوية أو باستخدام الحرارة

  .والمعتمدة من المھندس
تلف كافة المواسير الساخنة بالعزل الجاھز لفاً محكماً إذا كانت معدنية، وتترك    2-3

الوصلات إلى ما بعѧد التجربѧة والقبѧول مѧن المھنѧدس ثѧم تلѧف بالعѧازل الجѧاھز 
  .عند تعليمات المھندس بذلك 

2-4   ً   .في أي عمل ولأي غرض كان يمنع استعمال الجبس منعاً باتا
جسѧم المواسѧير فقѧط ولѧيس الوصѧلات بلقطѧات أسѧمنتية  –تحبيش  –بعد تثبيت   2-5

  .وقفيزات لحين انتھاء التجربة والاستلام من قبل المھندس
تستعمل نظم كاملة من المواسير وملحقاتھѧا ولوازمھѧا، وتكѧون معدنيѧة نحاسѧية   2-6

 80سѧѧميكة الجسѧѧم جѧѧدول  PVCة فقѧѧط إذا رغѧѧب المالѧѧك أو مصѧѧنوعة مѧѧن مѧѧاد
مثѧѧل مواسѧѧير نبيكѧѧو الأمريكيѧѧة أو الخلѧѧيج . للبѧѧارد والسѧѧاخن إذا رغѧѧب المالѧѧك

العربѧѧѧي أو نبيѧѧѧرو ، وكѧѧѧذلك كافѧѧѧة الوصѧѧѧلات والجنѧѧѧب والأكѧѧѧواع والتقاطعѧѧѧات 
  .إلخ... متجانسة الصناعة والمقاسات 

ة وتحѧت أشѧعة تلف المواسير الساخنة بأكملھا ، وتلف المواسير الباردة الظѧاھر  2-7
الشمس لفاً محكماً بالفايبر جلاس الجامد الخاص بѧالعزل الحѧراري للمواسѧير ، 
وتترك الوصلات بدون عزل إلى ا بعد التجربة والقبول ثم تلف بالفايبر جلاس 

  .بعد ذلك وتعزل



 

مѧم ، والفѧروع 25تعمل تمديدات النازل لكل حمام أو مطѧبخ مѧن مواسѧير قطѧر   2-8
مѧم، وتѧزود 13والتغذيѧة لكѧل قطعѧة مѧن مواسѧير قطѧر  مم20من مواسير قطر 

  .بمحابس منفردة لكل ماسورة ولكل قطعة صحية ولكل نظام بارد أو ساخن
وبѧѧذراع للخطѧѧوط الموضѧѧحة . تسѧتخدم المحѧѧابس الإنجليزيѧѧة بقلѧѧب نصѧѧف كѧѧرة   2-9

  .مم20مم و 25أعلاه 
لظاھرة حسب تستخدم محابس لكل القطع الصحية والبارد والساخن وللأماكن ا  2-10

العينѧѧة المعتمѧѧدة مѧѧن الاستشѧѧاري ، بحيѧѧث يمكѧѧن تصѧѧليح أي قطعѧѧة بѧѧدون حѧѧبس 
المѧѧاء عѧѧن الحمامѧѧات أو المطѧѧابخ كمѧѧا يجѧѧب وضѧѧع المأخѧѧذ والليѧѧات والمحѧѧابس 
بشѧѧكل متنѧѧاظر تمامѧѧاً لكѧѧل قطعѧѧة والصѧѧرف تحѧѧت مسѧѧتوى المخѧѧرج تمامѧѧاً، مѧѧع 

وصѧة لكѧل مѧن عمل الوصلات بدقة تامة ، وجب استخدام مواسير كروم ربع ب
إذا خرجѧت . الساخن والبارد على القطعѧة بمحѧابس كѧروم جѧور ھѧي كمѧا ذكѧر 

أي قطعة فيما بعد عن التناظر التام بعد التبلѧيط وكسѧاوي البورسѧلان أو دخلѧت 
المحابس أو احتاجت وصلات تكبير أو تصغير أو تطوير يتحمل المقѧاول كافѧة 

الخѧاص مѧن مصѧنعية وغرامѧة تكاليف التكسير والإزالة والإعادة علѧى حسѧابه 
تعطيѧѧل، فѧѧإذا تلكѧѧأ فإنѧѧه بموجѧѧب ھѧѧذا العقѧѧد يفѧѧوض الطѧѧرف الأول بالعمѧѧل علѧѧى 
الإصѧѧلاحات اللازمѧѧة خصѧѧماً مѧѧن حسѧѧاب المقѧѧاول لديѧѧه دون الرجѧѧوع إلѧѧى أي 

  .جھة كانت
يتم توريد القطع الصحية والمحابس والخلاطات والمواسير وكافة مѧواد العѧزل   2-11

  .لكوالتثبيت بواسطة الما
الطرف الثاني مسئول عن ضبط المسѧافات وأمѧاكن المحѧابس والقطѧع الصѧحية   2-12

. ويمنѧѧع منعѧѧاً باتѧѧاً التكسѧѧير فѧѧي التبليطѧѧات لأي غѧѧرض بعѧѧد ذلѧѧك . قبѧѧل التبلѧѧيط 
وسيتم إزالة كل التبليطات إذا لزم ويلتѧزم الطѧرف الثѧاني بتكѧاليف إزالѧة جميѧع 

ھمѧѧل أو نسѧѧي أو تسѧѧبب لѧѧزوم التبليطѧѧات وإعادتھѧѧا علѧѧى حسѧѧابه الخѧѧاص إذا أ
  .الإزالة

أي تكسѧѧير يسѧѧتدعيه العمѧѧل يكѧѧون علѧѧى حسѧѧاب الطѧѧرف الثѧѧاني كѧѧاملاً ، وكѧѧذلك   2-13
  .الإصلاحات بأكملھا مھما بلغت قيمتھا

يѧѧتم تركيѧѧب القطѧѧع وتثبيتھѧѧا بالعناصѧѧر الميكانيكيѧѧة ، ويمنѧѧع منعѧѧاً باتѧѧاً اسѧѧتخدام   2-14
  .التقطيبات بالأسمنت أو الجبس أو خلافه

يتم التقطيب حول القطع بمادة السيلكون المطاطي حسب أصѧول الصѧناعة بعѧد   2-15
  .التنظيم التام والغسل والتجفيف النظيف وبألوان شفافة 

يشمل التركيب الѧذي يقѧوم بѧه الطѧرف الثѧاني كافѧة القطѧع الصѧحية والسѧخانات   2-16
 والصѧѧѧرف وتوابعھѧѧѧا ولوازمھѧѧѧا المطلوبѧѧѧة للحمامѧѧѧات والمطѧѧѧابخ والسѧѧѧرفيس

. وكل مѧا بѧه أدوات سѧباكة لكامѧل المشѧروع وملقحاتѧه عѧدا المسѧبح. والأوفيس 
والطѧرف الثѧاني مسѧئول مسѧئولية كاملѧة عنھѧا وتشѧغيلھا وتسѧليمھا . مھما بلغت

  .وضمانھا سنة كاملة بعدة الاستلام الابتدائي
يقѧѧوم الطѧѧѧرف الثѧѧѧاني بعمѧѧѧل الضѧѧѧغط بѧѧѧالأجھزة الخاصѧѧѧة ، ثѧѧѧم يقѧѧѧوم بالضѧѧѧغط   2-17

والتسѧѧليم للاستشѧѧاري لمѧѧدة أربعѧѧة وعشѧѧرين سѧѧاعة علѧѧى أن تتحمѧѧل والتجربѧѧة 



 

،  2سѧم/كيلѧو جѧرام 3.5أو مѧا يعѧادل  2إنش/باوند 50الوصلات ضغطاً يعادل 
  .متر لعمود الماء 30أو ارتفاع 

يقѧѧوم الطѧѧرف الثѧѧاني برسѧѧم كافѧѧة التوصѧѧيلات والتمديѧѧدات الظѧѧاھر والمخفيѧѧة   2-18
ومات المعمارية ، كما نفذت حتى تبقѧى والتركيبات والقطع واللوازم على الرس

  .سجلاً لدى الطرف الأول ليقوم بأعمال الإصلاح مستقبلاً بسھولة
يشѧѧمل عمѧѧل التمديѧѧدات كѧѧذلك كافѧѧة أعمѧѧال مضѧѧخات المѧѧاء السѧѧفلية فѧѧي الخѧѧزان   2-19

السѧѧѧѧفلي وتوصѧѧѧѧيلاتھا ولوازمھѧѧѧѧا وأغطيتھѧѧѧѧا المعدنيѧѧѧѧة للحمايѧѧѧѧة ، والعوامѧѧѧѧات 
سѧورة التنظيѧف وماسѧورة الفѧائض ومѧواتير الضѧخ والنوازل وما ةالأوتوماتيكي

  .بالضغط وتركيب الخزانات العلوية توصيلاتھا وتمديداتھا وقواعدھا كاملة
يقѧѧѧوم الطѧѧѧرف الثѧѧѧاني أيضѧѧѧاً بعمѧѧѧل التمديѧѧѧدات الصѧѧѧحية الداخليѧѧѧة والخارجيѧѧѧة   2-20

للصѧѧѧرف كѧѧѧاملاً،  شѧѧѧاملاً غѧѧѧرف التفتѧѧѧيش والمناھѧѧѧل والجالتريѧѧѧات وسѧѧѧيفونات 
ѧѧية ، ومصѧѧوب الأرضѧѧى منسѧѧققة علѧѧتطيلة المشѧѧتيكية المسѧѧطح البلاسѧѧارف الأس

الѧѧѧѧبلاط ومواسѧѧѧѧير صѧѧѧѧرف المطѧѧѧѧر والتھويѧѧѧѧة والصѧѧѧѧحي الثقيѧѧѧѧل والخفيѧѧѧѧف ، 
  .والتركيبات التوصيلات والتجربة والتسليم للاستشاري والتشغيل كاملاً 

نبيكو أمريكѧي  PVCكافة المواسير والوصلات المستخدمة يجب أن تكون من   2-21
  .لعربي، أو ما يماثلھاأو الخليج ا

يجب تنظيف وتھيئة الوصѧلات جيѧداً قبѧل التوصѧيلات وتسѧليمھا للمھنѧدس قبѧل   2-22
  .اللصق أو القلوظة

تستخدم المواد الخاصة بالتوصيل حسب توصѧية الصѧانع ، ويمنѧع اسѧتخدام أي   2-23
مѧѧواد غيѧѧر معتمѧѧدة مѧѧن الاستشѧѧاري مسѧѧبقاً وسѧѧوف يعѧѧاد العمѧѧل علѧѧى حسѧѧاب 

  .بأكمله مواداً ومصنعية إذا خالفالطرف الثاني 
يجѧѧب أن يعتنѧѧي الطѧѧرف الثѧѧاني بعمѧѧل الميѧѧول اللازمѧѧة جيѧѧداً نحѧѧو المصѧѧارف ،   2-24

  .وفي كل حال 
تعمѧѧل أبѧѧواب الكشѧѧف حسѧѧب الأصѧѧول الفنيѧѧة سѧѧھلة التنѧѧاول بعيѧѧدة عѧѧن الأعمѧѧال   2-25

المعماريѧѧة أو ممѧѧرات مسѧѧتخدمي الحمامѧѧات أو المطѧѧبخ أو مكѧѧان ووقѧѧوفھم أو 
قѧѧدامھم أثنѧѧاء الاسѧѧتخدام ، ويѧѧتم تلافѧѧي ذلѧѧك باعتمѧѧاد رسѧѧومات يقѧѧدمھا وضѧѧع أ

  .الطرف الثاني لھذه التفصيلات قبل عملھا
تؤخذ المصѧارف الثقيلѧة مباشѧرة للمصѧرف أو المھѧل مѧع عمѧل وصѧلة للتھويѧة   2-26

  .مباشرة
تشترك المصارف الخفيفة عند سيفون الأرضية وتعمل التھوية حسب الأصول   2-27

علѧѧى حѧѧدة وتѧѧربط للتھويѧѧة بماسѧѧورة تھويѧѧة عموميѧѧة لكѧѧل مجموعѧѧة  لكѧѧل قطعѧѧة
  .مم50رأسية بقطر 

برقبѧة طويلѧة ، تقطѧع بعѧد التبلѧيط ، ويمنѧع  PVCيعمل سѧيفون الأرضѧية بييѧه   2-28
اسѧѧѧتخدام الجѧѧѧبس أو خلافѧѧѧه فѧѧѧي التثبيѧѧѧت أو الأسѧѧѧمنت للإحاطѧѧѧة ، كمѧѧѧا ويجѧѧѧب 

المحѧددة وبكѧل دقѧة ،  استخدام مصارف السطح المشققة المستطيلة في الأمѧاكن
  .وبحيث تمرر العزل تحتھا بجدارة ولا تتعارض معه ولا تقطعه

يحصѧѧر جسѧѧم المواسѧѧير بالأسѧѧمنت للتثبيѧѧت ، أمѧѧا الѧѧرؤوس والوصѧѧلات فتبقѧѧى   2-29
  .مكشوفة وجاھزة إلى ما بعد التجربة والاستلام ثم تقفل بعد ذلك



 

بالرسوم والتركيبات وتلافѧي تطبق كافة البنود المذكورة بھذا العقد فيما يختص   2-30
إلѧѧخ ، وھѧѧى مسѧѧئولية ... أخطѧѧار أعمѧѧال عѧѧزل الحمامѧѧات والمطѧѧابخ والسѧѧطوح 

  .الطرف الثاني كاملة
اتفق الطرفان أن تكون جميع الأعمال المذكورة بھذا العقد شاملة جميع ما يلزم   2-31

  .............................................من مصنعيات بمبلغ مقطوع وقدره 
  -:يدفع الطرف الأول للطرف الثاني استحقاقه بموجب الدفعات التالية   2-32

  %.30الدفعة الأولى بعد تمديد المواسير الأرضية وتجربتھا   -أ
  %.30الدفعة الثانية بعد تركيب التمديدات الجدارية وتجربتھا   -ب
  %.30الدفعة الثالثة بعد تركيب القطع الصحية وتجربتھا   -ج
فعة الأخيرة لدى تسليم الأعمال كاملة للمھندس وقبولھا خطياً الد  -د

10.%  
  :الشروط   -3
) المالك(يقوم الطرف الثاني بالتعاون مع المقاول العام الذي يتعاقد معه الطرف الأول   3-1

وكذلك مع مقاول المكيفات الذي يتعاقد مع المالك وإعطائھما جميعاً المتطلبات  لعملھѧا 
على المآخذ التѧي يحѧددانھا ، وھѧذا العمѧل مشѧمول بعقѧد  المقѧاول  من مصارف وتغذية

في ھذا العقد ، وھو جزء لا يتجزأ منه وليس له الرجوع على المالѧك ) الطرف الثاني(
كمѧا عليѧه أن . أو مقاوليه بأي مطالبة الآن أو فيمѧا بعѧد لقѧاء ھѧذه الأعمѧال مھمѧا بلغѧت 

باشѧر للمقѧاول العѧام ويكѧون الطѧرف يتطابق مѧع برامجھمѧا ويعمѧل تحѧت الإشѧراف الم
  ..الثاني مسئولاً مباشرة عن أي تأخير يصيبه منه

يجب أن يكون القائمون بالعمѧل لѧدى الطѧرف الثѧاني سѧباكون متخصصѧون يخضѧعون   3-2
اسѧѧتبعاد مѧѧن ) الطѧѧرف الثѧѧاني(لموافقѧѧة الطѧѧرف الأول ومستشѧѧاريه ، وعلѧѧى المقѧѧاول 

  .الحاجة إلى إبداء الأسباب يرغب المالك أو الاستشاري استبعاده دون
يتم دفѧع الدفعѧة الأخيѧرة بعѧد انتھѧاء فتѧرة الضѧمان النھѧائي وقيѧام الطѧرف الثѧاني بكافѧة   3-3

التزاماته وإلا جاز للطرف الأول استكمال الأعمال الطارئة بفتѧرة الضѧمان حسѧماً مѧن 
 مسѧѧتحقات الطѧѧرف الثѧѧاني ومѧѧا زاد عѧѧن ذلѧѧك يعتبѧѧر دينѧѧاً واجѧѧب السѧѧداد علѧѧى الطѧѧرف

  .الثاني تسديه فور وقوعه وبدون اللجوء لأي جھة كانت
يضمن الطرف الثاني أعماله جميعھا من سوء المصنعية وسواھا لمѧدة سѧنة كاملѧة مѧن   3-4

تاريخ التسليم الابتѧدائي الѧذي يѧتم بتوقيѧع محضѧر التسѧليم الابتѧدائي مѧن قبѧل استشѧاري 
  .الطرف الأول

فقѧط مѧائتين ریال عѧن كѧل يѧوم تѧأخير أو كѧل ) 200(يحسم الطرف الأول مبلغاً وقѧدره   3-5
يوم يؤخر فيه أو يتسبب فيѧه بتѧأخير أحѧد المقѧاولين الآخѧرين عѧن الموقѧع ، وذلѧك دون 

 ً   .الرجوع إلى الطرف الثاني بتاتا
يتكفѧѧل الطѧѧرف الثѧѧاني بموجѧѧب ھѧѧذا العقѧѧد بكافѧѧة المصѧѧاريف اللازمѧѧة للعمѧѧال وسѧѧواھم   3-6

مسئولاً بتاتاً عن أي شيء أو مطالبة تنشأ من ھѧذا لإنجاز عمله ، والطرف الأول ليس 
  .العقد بأي صورة كانت

  
  القوانية المرعية   -4

  .يخضع ھذا العقد فيما لم يرد به نص لقوانين المملكة العربية السعودية



 

  :نسخ العقد  -5
  .والله خير الشاھدين... حرر ھذه العقد من نسختين بيد كل طرف نسخة للعمل بموجبھا 

  
  

  الطرف الثاني               الأول  الطرف
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  نموذج عقد مقاولة أعمال كھرباء  4-4
  )  مصنعيات( 

  
  

   كھربائيعقد 
  )بالمصنعية(

  
م تѧѧѧم 20/    /     ھѧѧѧـ الموافѧѧѧق     14/    /     الواقѧѧѧع فѧѧѧي   ............ بعѧѧѧون الله و فѧѧѧي يѧѧѧوم 

  :الاتفاق بين كل من 
  .ويشار غليه في ھذا العقد بالمالك أو الطرف الأول........... /..............المكرم  -1
وسѧجلھا التجѧاري / ......................... لصاحبھا المكرم/......................... شركة  -2

...................... وتليفوناتھѧا ......................وعنوانھѧا ........................... رقم 
..................... وإقامتѧѧه رقѧѧم / ........................... فѧѧي ھѧѧذا العقѧѧد السѧѧيد ويمثلھѧѧا



 

ويشѧѧѧار غليѧѧѧه فѧѧѧي ھѧѧѧذا العقѧѧѧد ..................... وعنوانѧѧѧه ........................وتѧѧѧاريخ 
  .بالمقاول أو الطرف الثاني 

  
  :مقدمة العقد   -1

مديدات وتوصѧيلات وتركيبѧات وحيث أن الطرف الثاني مقاول متخصص في أعمال ت
وقѧѧد درس كافѧѧة الرسѧѧومات ومطالѧѧب الطѧѧرف الأول وتفھمھѧѧا . الكھربѧѧاء للمنѧѧازل والمشѧѧاريع

بعمѧѧق أبѧѧدى اسѧѧتعداده للعمѧѧل حسѧѧب أجѧѧود شѧѧروط الصѧѧناعة وذلѧѧك وفقѧѧاً لمواصѧѧفات وزارة 
رعية الأشغال العامة بالمملكة العربية السعودية ومواصفات الطرفان وھما بكامل أھليتھما الش

  -:والقانونية على الآتي 
  
  :أھمية مقدمة العقد   -2

  .مقدمة العقد جزء لا يتجزأ من ھذا العقد 
  
  :مجال العمل   -3

يقѧѧوم المقѧѧاول بكافѧѧة أعمѧѧال مصѧѧنعيات كافѧѧة التمديѧѧدات والتوصѧѧيلات والتركيبѧѧات لكѧѧل 
لѧѧك بموجѧѧب وذ................. عمѧѧارة الطѧѧرف الأول بحѧѧي /أعمѧѧال الكھربѧѧاء والإنѧѧارة لفѧѧيلا

العرض المقدم من الطرف الثاني والمقبول لدى الطرف الأول وحسب الاستثناءات المѧذكورة 
والمتفѧѧق عليھѧѧا وذلѧѧك بѧѧالقيم الموضѧѧحة لكѧѧل فئѧѧة والمبينѧѧة فѧѧي العѧѧرض المشѧѧار إليѧѧه والمرفѧѧق 

  .صورته 
 يعتبر العرض المقدم من الطرف الثاني والتوجيھات التي أدلى بھا الطرف الأول لѧدى  3-1

  .الاتفاق أساس ھذه العقد
يقوم الطرف الثاني بالعمل باسѧتمرار بѧدون انقطѧاع ولمѧدة قيѧام المقѧاول العѧام المتعاقѧد   3-2

مѧѧع الطѧѧرف الأول لإنجѧѧاز العمѧѧل بكاملѧѧه دون تعطيѧѧل المقѧѧاول العѧѧام أو الطѧѧرف الأول 
  :وبالالتزام بمواعيدھما ، وتشمل الأعمال المتعاقد عليھا الآتي 

الرسѧѧومات والمواصѧѧفات وتقѧѧديم الدراسѧѧة الكاملѧѧة للمھنѧѧدس المشѧѧرف دراسѧѧة   3-2-1
وتشѧѧѧمل الدراسѧѧѧة وضѧѧѧع الحسѧѧѧابات الخاصѧѧѧة . لاعتمادھѧѧѧا حسѧѧѧب الأصѧѧѧول 

بالأحمال والѧدوائر الكھربائيѧة والقواطѧع ولوحѧات التوزيѧع الرئيسѧية والفرعيѧة 
علѧѧى رسѧѧومات المبنѧѧى المعماريѧѧة بحيѧѧث لا تتعѧѧارض معھѧѧا ، وتوضѧѧح النقѧѧاط 

ضѧѧح لجميѧѧع أعمѧѧال الكھربѧѧاء المنخفضѧѧة الضѧѧغط والضѧѧغط المنزلѧѧي بشѧѧكل وا
  .وضغط القوي فيما يختص بالنظم والإدارة والقوى 

وعليه  High Strengthتركيب وتمديد التمديدات السوداء ايجانيوب قوى عالية   3-2-2
  .الكھرباء المعدنية العميقة مع مسمار الأرضي النحاسي

وجѧѧѧب الѧѧѧنظم المتكاملѧѧѧة مѧѧѧع الميѧѧѧل بѧѧѧوش لجميѧѧѧع تركيѧѧѧب الأغطيѧѧѧة والعلѧѧѧب بم  3-2-3
النھــѧѧѧѧـايات، وكѧѧѧѧذلك تركيѧѧѧѧب لوحѧѧѧѧات التوزيѧѧѧѧع الرئيســــѧѧѧѧـية والفرعيѧѧѧѧة مѧѧѧѧن 

General Electric  بماѧروع حسѧذا المشѧدة لھѧبموجب الدراسة والأحمال المعتم
  .ورد في البند أ

دية توريѧѧѧد الأســѧѧѧـلاك والكابــѧѧѧـلات مѧѧѧن صناعــѧѧѧـة شѧѧѧركات الكѧѧѧابلات السѧѧѧعو  3-2-4
Saudi Cable والتركيبات حسب العينات المعتمدة.  



 

يقوم الطرف الثاني بأعمال التجربة والتشغيل والتسليم الابتدائي الكتابي للمالѧك   3-2-5
ومستشاريه ويحصل على محضر الاستلام الابتدائي موقعاً منھما لاعتبѧار بѧدء 

  .فترة الضمان النھائي لمدة سنة كاملة منذ ذلك التاريخ
إن إشѧѧراف المالѧѧك ومھندسѧѧه علѧѧى مراحѧѧل العمѧѧل لا يعنѧѧي إعفѧѧاء المقѧѧاول مѧѧن   3-2-6

مسئوليته الكاملة حتى نھايѧة تѧاريخ الاسѧتلام النھѧائي ومѧا الإشѧراف إلا للتحقѧق 
من سير العمل حسب العقد ولا يغني بأي حال عن محضѧر الاسѧتلام أو يخفѧف 

تشѧاريه منفѧردين أو ولا يشѧارك المالѧك أو مس. بأي شكل من مسئولية المقѧاول 
مجتمعѧѧѧين المقѧѧѧاول فѧѧѧي أي نتيجѧѧѧة لعملѧѧѧه سѧѧѧواء مѧѧѧن ناحيѧѧѧة صѧѧѧحة العمѧѧѧل أو 

  .التركيبات أو النتائج 
  
  :الشروط   -4
يقوم الطرف الثاني بالتعاون مع المقاول العѧام الѧذي يتعاقѧد معѧه الطѧرف الأول   4-1

وكѧѧѧذلك مѧѧѧع مقѧѧѧاول المكيفѧѧѧات الѧѧѧذي يتعاقѧѧѧد معѧѧѧه المالѧѧѧك وإعطائھمѧѧѧا جميعѧѧѧاً 
المتطلبѧѧات الكھربائيѧѧة لعملھѧѧا مѧѧع سѧѧكاكين وكѧѧبلات وأسѧѧلاك وتوصѧѧيلات علѧѧى 

وھѧو . المآخذ التي يحددانھا ، وھذا العمل مشѧمول بعقѧد المقѧاول فѧي ھѧذا العقѧد 
جزء لا يتجزأ منه وليس له الرجوع على المالك أو أي من مقاوليه بأي مطالبة 

ا عليѧѧه أن يتطѧѧابق مѧѧع كمѧѧ. الآن أو فيمѧѧا بعѧѧد لقѧѧاء ھѧѧذه الأعمѧѧال مھمѧѧا بلغѧѧت 
  .برامجھما ويعمل تحت الإشراف المباشر للمقاول العام 

  :يدفع الطرف الأول للطرف الثاني استحقاقاته بموجب النظام التالي   4-2
من القيمة عند انتھѧاء الطѧرف الثѧاني مѧن كافѧة أعمѧال التمديѧدات % 50  4-2-1

  .السوداء وعليھا والتسليك كاملاً 
اء الطرف الثاني مѧن كافѧة أعمѧال الكѧابلات والتركيبѧات عند انتھ% 10  4-2-2

  .والتجربة
عنѧد اسѧѧتلام المالѧك للفѧѧيلا وتجربتھѧا بعѧѧد اسѧتخدامه للفѧѧيلا ، فتѧѧرة % 10  4-2-3

  .الضمان النھائي والبالغة سنة كاملة
يجѧѧب أن يكѧѧون القѧѧائمون بالعمѧѧل لѧѧدى الطѧѧرف الثѧѧاني كھربѧѧائيين متخصصѧѧين   4-3

ول ومستشѧѧاريه ، وعلѧѧى المقѧѧاول اسѧѧتبعاد مѧѧن يخضѧѧعون لموافقѧѧة الطѧѧرف الأ
  .يرغب الاستشاري أو المالك استبعاده دون الحاجة إلى إبداء الأسباب 

يضمن الطرف الثاني أعمال جميعھا سواء المصنعية وسѧواھا لمѧدة سѧنة كاملѧة   4-5
من تاريخ التسليم الابتدائي الذي يѧتم بتوقيѧع محضѧر التسѧليم الابتѧدائي مѧن قبѧل 

  .الطرف الأول استشاري
فقط مائتان ریال عن كل يوم تأخير أو ) 200(يحسم الطرف الأول مبلغاً وقدره   4-6

كѧѧل يѧѧوم يѧѧؤخر فيѧѧه أو يتسѧѧبب الطѧѧرف الثѧѧاني بتѧѧأخير المقѧѧاولين الآخѧѧرين علѧѧى 
 ً   .الموقع وذلك دون الرجوع إلى الطرف الأول بتاتا

اللازمѧѧة للعمѧѧال  يتكفѧѧل الطѧѧرف الثѧѧاني بموجѧѧب ھѧѧذا العقѧѧد بكافѧѧة المصѧѧاريف  4-7
وسѧѧواھم لإنجѧѧاز عملѧѧه ، الطѧѧرف الأول لѧѧيس مسѧѧئولاً بتاتѧѧاً عѧѧن أي شѧѧيء أو 

  .مطالبة تنشأ من ھذا العقد بأي صورة كانت
  



 

  :القوانين المرعية   -5
  .يخضع ھذا العقد فيما لم يرد به نص لقوانين المملكة العربية السعودية 

  
  :نسخ العقد  -6

ѧѧد كѧѧختين بيѧѧن نسѧѧد مѧѧذه العقѧѧرر ھѧѧا حѧѧل بموجبھѧѧخة للعمѧѧرف نسѧѧر ... ل طѧѧوالله خي
  .الشاھدين

  
  

  الطرف الثاني            الطرف الأول 
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  نموذج عقد أعمال اللياسة  4-5
  )  مصنعيات( 

  
  

  عقد مليس
  )بالمصنعية( 

  
  
  

  م20/    /     ھـ الموافق     14/    /     الواقع في   ............ إنه في يوم 
  :ين كل من تم الاتفاق ب 

  .ويشار غليه في ھذا العقد بالمالك أو الطرف الأول/......................... المكرم  -1
وعنوانѧѧѧѧѧѧѧѧѧه ............. وھѧѧѧѧѧѧѧѧѧو ملѧѧѧѧѧѧѧѧѧيس وجنسѧѧѧѧѧѧѧѧѧيته /.........................المكѧѧѧѧѧѧѧѧѧرم  -2

.. ....................وھو مفوض من مؤسسة ..................  وھاتفه ..................... 



 

ويشѧѧѧار إليѧѧѧه فѧѧѧي ھѧѧѧذا العقѧѧѧد بالمقѧѧѧاول أو ....................... وسѧѧѧجلھا التجѧѧѧاري رقѧѧѧم 
  .الطرف الثاني

  
  :وھما بكامل أھليتھما الشرعية والقانونية وذلك على ما يلي

  
  :مقدمة العقد   -1

عمارة تحت التشطيب ويشار إليھѧا ھنѧا بالمشѧروع ، /حيث أن الطرف الأول يملك فيلا
ات ملѧيس متخصѧص ، وحيѧث أن الطѧѧرف الثѧاني أبѧدى اسѧتعداده للقيѧام بأعمѧѧال ويحتѧاج لخѧدم

التلييس وفقاً لأفضل الشروط والمواصفات وبإشѧراف المھنѧدس ووفقѧاً لتعليماتѧه وقبولѧه ، فقѧد 
  .قام الطرفان بالتعاقد وفقاً لفقرات ھذا العقد

  
  :مجال العمل   -2
  :واجبات الطرف الأول   2-1

  :افة أعمال التوريدات والتركيبات التالية يقوم الطرف الأول بك  
السقايل الداخلية والخارجية المعدنية والألواح البوندي الخشب وجميѧع مѧا يلѧزم   2-1-1

  .من معدات ولوازم 
  
  :واجبات الطرف الثاني   2-1

مѧن  3يقوم الطرف الثاني بكافة أعمال اللياسة الداخلية والخارجية للمشروع وفق البند 
  :ما ويقوم بجميع أعمال التوريدات والتركيبات التالية ھذا العقد ك

جميѧѧѧع المعѧѧѧدات واللѧѧѧوازم مѧѧѧن مسѧѧѧطرينات ومنجѧѧѧافرات ومسѧѧѧاحي وخيѧѧѧوط   2-2-1
والقدد من الألمنيѧوم بѧأطوال " الفقاعة"الوزن بالخيط وموازين الماء " وبلايل"
ن متر بأعداد تكفي للعمل شرط أن تبقى نظيفة وخالية م 3متر ، و 4متر ، و 6

  .وكذلك زوايا قائمة حديدية . الاعوجاج ، وقطع البورسلان اللازمة للبقج
كافة المليسين الفنيين الكفاء حسب اعتماد الاستشاري شѧريطة اسѧتبعاد كѧل مѧن   2-2-2

لا يوافѧѧѧق عليѧѧѧه الاستشѧѧѧاري مѧѧѧن الموقѧѧѧع وفѧѧѧوراً وبѧѧѧدون تѧѧѧردد وبѧѧѧدون إبѧѧѧداء 
  .الأسباب

  
  :طريقة العمل   -3

  :بالعمل وفقاً للشروط التالية يلتزم الطرف الثاني 
  :تعليمات المھندس  3-1
يجب أن يقوم الطرف الثاني بتثبيت كافة أعمѧال السѧلك المجلفѧن والزوايѧا لكافѧة أمѧاكن   3-2

تقابѧѧѧل الخرسѧѧѧانات والمبѧѧѧاني وكѧѧѧذلك للزوايѧѧѧا والأركѧѧѧان والفتحѧѧѧات وحѧѧѧول الفتحѧѧѧات 
لمشѧѧروع قبѧѧل أعمѧѧال والشѧѧبابيك وفѧѧوق مواسѧѧير الكھربѧѧاء والصѧѧحي فѧѧي جميѧѧع أنحѧѧاء ا

أكياس أسمنت للمتѧر المكعѧب  10يجب أن تتم الطرطشة بعيار لا يقل عن . الطرطشة 
من الرمل النظيف المنخول الخشن ، وتكѧون ذات قѧوام كالقشѧدة وتѧرش بالمسѧطرين ، 

ويجѧب أن تعѧالج بالمѧاء لمѧدة ثلاثѧة أيѧام " حراميѧة"مع مراعاة عدم تѧرك أيѧة فراغѧات 
  .من المسامير الحقيقية لا يمكن فركھا أو قشرھا متواصلة لتشكل طبقة 



 

كافة التلييس للحوائط والأسقف على بقج متقاربة موزونة أفقيѧاً ورأسѧياً بѧالموازين مѧع   3-3
استرباع الغرف تماماً بالزوايا القائمѧة وتسѧليمھا للاستشѧاري أولاً بѧأول ، مѧع اسѧتخدام 

 ً   .رمل نظيف منخول وناعم نوعا
للحѧѧوائط والأسѧѧقف علѧѧى أوتѧѧار عرضѧѧية أو رأسѧѧية علѧѧى الѧѧبقج موزونѧѧة كافѧѧة التليѧѧيس   3-4

والقѧѧدد الألمنيѧѧوم بحيѧѧث لا يظھѧѧر أي ضѧѧوء خلѧѧف القѧѧدد لѧѧدى " البلايѧѧل"بѧѧالخيوط و 
  .تحريكھا على سيفھا بأي اتجاه

يمنѧѧع اسѧѧتخدام الجѧѧبس أو النѧѧورة مطلقѧѧاً ولأي سѧѧبب كѧѧان، وكѧѧل مѧѧا ظھѧѧر خѧѧلاف ذلѧѧك   3-5
  .حساب الطرف الثاني يكسر ولا يزال ويعاد على 

ويجѧب . لتسѧھيل الخلطѧة أو التثبيѧت " فوسام"يمكن استخدام مواد خاصة مثل منتجات   3-6
  .اعتماد المادة قبل الخلط

" رتѧش -زنك"لمعالجة حديد التسليح الظاھر " فوسام"يجب استخدام مواد خاصة مثل   3-7
كمѧѧا ويجѧѧب . تعتمѧѧد مѧѧن الاستشѧѧاري " فوسѧѧام"ثѧѧم غلѧѧق التعشѧѧيش بمѧѧواد خاصѧѧة مѧѧن 

  .استخدام السيكا لمنع التسرب
عند وجود أسطح ناعمة مثل استخدام أينكاش في القرم الخرسانية يكون علѧى الطѧرف   3-8

  .الثاني تكسير الوجه وإزالة الطبقة الناعمة قبل الطرطشة والتسليم للمھندس
ويجѧѧب . أو تفѧѧاوت " لطشѧѧات"يجѧѧب خدمѧѧة اللياسѧѧة جيѧѧداً وعѧѧدم تѧѧرك أيѧѧة انحنѧѧاءات أو   3-9

التسليم على القدد والميزان دائماً للمھندس، يجب تسليم الأعمال خالية مѧن أي عيѧب لا 
يجب معالجة اللياسѧة بالمѧاء بغѧزارة وبصѧورة متصѧلة مѧدة لا تقѧل عѧن . يقبله المھندس

  .ثلاثة أيام منذ تاريخ انتھاء آخر مرحلة بالمكان
راجين والتكسѧير الѧلازم لإزالѧة الأمѧاكن يقوم الطرف الثاني بإزالة حديد الأشѧاير والѧز  3-10

  .المنتفخة أو الخطة وتنقير الخرسانات الناعمة 
إذا ظھرت تشققات فعلى الطرف الثاني معالجتھا بمواد فوسѧام إذا وافѧق المھنѧدس وإلا   3-11

  .فيزيلھا الطرف الثاني على حسابه الخاص
عمѧال التكسѧيرات التѧي يقѧوم بھѧا يقوم الطرف الثاني بكافة أعمال التقطيبات اللازمة لأ  3-12

الطѧѧرف الأول أو مقѧѧاولوه وكѧѧذلك التقطيبѧѧات علѧѧى الѧѧبلاط والسѧѧطح وأعمѧѧال الكھربѧѧاء 
  .والسباكة وغيرھا بدون مقابل

  
  :طريقة القياس  -4
  :طريقة القياس  4-1

لقد اتفق الطرفان أن تكون المحاسبة على أساس المتر المسطح من الأسقف والحѧوائط 
مع قيѧاس كѧل مѧا . ي طول بعرض مع تنزيل كافة الفتحات مھما بلغت والقياس ھندس. 

يتم ليسѧاته ، ھѧذا وسѧوف تعتبѧر لياسѧة الѧدروة بالسѧطح وكѧذلك السѧلم وسѧواھما أعمѧالاً 
  .داخلية

  :سعر المتر  4-2
ريѧالاً سѧعودياً لقѧاء ........... لقد اتفق الطرفان على أن يدفع الطرف الأول للثاني فقѧط 

اللياسة الخارجية ، على أن تѧتم جميѧع الأعمѧال بموجѧب ھѧذا العقѧد  كل متر مسطح من
  .مشروطة بقبول المھندس وبموجب طريقة القياس الموضحة فيه

  :القيمة التقريبية للعقد   4-3



 

ريѧالاً وھѧى ..................... بلغت القيمة الإجمالية التقديريѧة لھѧذا العقѧد مبلغѧاً وقѧدره 
  . ي من الطرفين والعبرة بالقياس الختاميللاستدلال فقط ولا تلزم أ

  :طريقة الدفع   4-4
يدفع الطرف الأول للطرف الثاني استحقاقه بموجب مستخلصات وفق قياسات معتمѧدة 

% 20من المھندس المشرف عند انتھاء أعمال اللياسѧة لكѧل دور علѧى حѧدة مѧع خصѧم 
ول للطѧرف الثѧاني ھѧذا ويمكѧن أن يشѧتري الطѧرف الأ. لقاء الضمان النھائي للأعمѧال 

  .لوازمه ومعداته لزوم ھذا العقد وخصم ذلك من الدفعة الأولى مباشرة
  :الضمان النھائي والخصومات  4-5

يضمن الطرف الثاني أعمال اللياسة لمدة ستة أشھر من تاريخ آخѧر دفعѧة يسѧتلمھا مѧن 
مѧѧن قيمѧѧة الأعمѧѧال محجѧѧوزة لѧѧدى الطѧѧرف الأول % 10الطѧѧرف الأول ، ويبقѧѧى مبلѧѧغ 

ѧѧام لحѧѧذلك إذا قѧѧرف بѧѧدس المشѧѧع المھنѧѧد توقيѧѧاني بعѧѧرف الثѧѧى الطѧѧدھا علѧѧك ويعيѧѧين ذل
الطرف الثѧاني بكافѧة أعمѧال الإصѧلاحات اللازمѧة لѧي مѧن عيѧوب أو ترميمѧات تظھѧر 

  .فيما بعد أثناء فترة الضمان
  
  :الطرف الثاني مسئول عن عمله وتعطيل أعمال الآخرين  -5

اسѧا علѧى أنѧه خبيѧر فنѧي فѧي عملѧه وأنѧه يملѧك إن الطرف الثاني دخل في ھѧذا العقѧد أس
القدرات والعمالة الفنية القادرة على تحقيѧق ذلѧك ، وعليѧه فإنѧه بموجѧب ھѧذا العقѧد قѧد أقѧر بأنѧه 
المسѧѧئول الأول والوحيѧѧد عѧѧن أعمالѧѧه جملѧѧة وتفصѧѧيلاً ولѧѧيس لѧѧه الحѧѧق فѧѧي اتخѧѧاذ أي عѧѧذر أو 

شѧѧأ مѧѧن جѧѧراء عملѧѧه بѧѧالموقع أو ذريعѧѧة لتحميѧѧل الطѧѧرف الأول أو المھنѧѧدس أيѧѧة تبعѧѧة كانѧѧت تن
خارجه، وأنه يتحمل مسئولية أو نفقات جراء تأخيره لعمل الآخرين، إذا لم يستجب لتوجيھات 

  .وترتيبات المھندس أثناء العمل
  
  :كفاية الأسعار   -6

أقر المقاول بتوقيعه ھذا العقد أنه درس الأعمال موضوع العقد وزار الموقع وعلم بمѧا 
شاملاً جميع ما يلزم وما أشير أليѧه فѧي ھѧذا العقѧد لإنجѧاز الأعمѧال علѧى  فيه وأنه وضع سعره

الوجه الأكمل ودون الرجوع علѧى الطѧرف الأول أو مھندسѧه فيمѧا بعѧد بѧأي شѧيء كѧان ، وأن 
  .حقه على الطرف الأول ينحصر في استلام الدفعات حسبما وضحت في ھذا العقد 

  
  :مدة العقد  -7

شѧھراً مѧن تѧاريخ ھѧذا ............. فقѧط ............... لعمѧل اتفق الطرفان أن تكون مدة ا
  .العقد

  
  :تأخر الطرف الثاني أو تباطؤه   -8

ولѧم يكѧن ذلѧك حسѧب طلѧب  –إذا تأخر الطرف الثاني عن العمѧل أو أظھѧر تبѧاطؤاً فيѧه 
فقѧѧط مѧѧائتين ريѧѧالا سѧѧعودياً  200فѧѧإن يتحمѧѧل غرامѧѧة يوميѧѧة قѧѧدرھا  –الطѧѧرف الأول كتابيѧѧاً 

. ما الطرف الأول من حسابه لديه دون الرجوع إليه أو الحاجة إلى أي إجراء رسѧمي يخصمھ
فإذا زادت مدة الانقطاع عن أسبوع جاز للطرف الأول استخدام مليسين على حسѧاب الطѧرف 

  .الثاني وخصم الكلفة من حساب الطرف الثاني لديه مھما بلغت



 

  
  :تأخر الطرف الأول عن الدفع   -9

والѧذي  –الأول عن الدفع خѧلال أسѧبوع مѧن اعتمѧاد المھنѧدس للدفعѧة إذا تأخر الطرف 
فѧѧإن الطѧѧرف الأول  –يتوقѧѧف اعتمѧѧاده علѧѧى قناعتѧѧه بصѧѧحتھا وصѧѧحة مѧѧا بھѧѧا مѧѧن معلومѧѧات 

فقط مائتين ريالاً لاستحقاق الطرف الثاني عن كѧل يѧوم تѧأخير دون الحاجѧة إلѧى  200يضيف 
  .أي إجراء

  
  :عدد المليسين يومياً بالموقع   -10

بھذا العقد أقر الطرف الثاني أن عدد عمالته الفنية العاملѧة بѧالموقع سѧوف لѧن يقѧل عѧن 
مليسين أكفاء عدا المسѧاعدين وأنѧه يسѧتخدم أقѧل مѧن ھѧذا العѧدد فѧي أي يѧوم ، أو اقѧل مѧن ..... 

فѧإذا قѧل العѧدد عѧن ذلѧك لأي سѧبب فللطѧرف الأول خصѧم . الكفاءة التي يوافق عليھѧا المھنѧدس
فقط مائتين ريالاً سعودياً يومياً عѧن كѧل غѧائي دون الحاجѧة إلѧى أي  200قدرھا غرامة يومية 

  .إنذار أو خلاله والعقد تفويض بذلك
فإذا استمر ذلك لمدة أسبوع جاز للطرف الأول استخدام مليسѧين علѧى حسѧاب الطѧرف 

  .الثاني دون أية حاجة بالرجوع إليه وخصم تكلفة ذلك من حساب الطرف الثاني لديه
  
  
  

  :القوانين المرعية   - 11
  .ھذا العقد يخضع فيما لم يرد به نص للقوانين المملكة العربية السعودية المرعية

  
  :نسخ العقد   - 12

جرى توقيع ھذا العقد من نسختين لدى كل طرف نسخة للعمل بموجبھا ، وأعطى 
  .المھندس نسخة للعمل بموجبھا 

  .وأذن الطرفان لمن يشھد ، والله خير الشاھدين 
  
  
  

  الطرف الثاني               الطرف الأول 
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  نموذج عقد أعمال الدھانات  4-6
  )  مصنعية( 

  عقد تنفيذ أعمال دھانات
  )مصنعيات(

  
  

  م20/    /     ھـ الموافق     14/    /     الواقع في   ............ بعون الله تعالى في يوم 
  :تم الاتفاق بين كل من  

  .طرف  أول -المالك /......................... المكرم  -1
..................  وإقامتѧѧه رقѧѧم ..................... وعنوانѧѧه /......................... المكѧѧرم  -2

...................... ومھنتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧه دھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧان وكفيلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧه ................. وتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاريخ 
  .طرف ثاني المقاول....................... وسجله

  
  :موضوع العقد وواجبات وحقوق الأطراف  -1

فيلا الطرف الأول وذلك حسب أجود /يقوم الطرف الثاني كافة أعمال الدھانات لعمارة
الأصول والمواصفات ، وبأحسن المھنيين المقبولين لدى الطرف الأول أو المھندس المشѧرف 

والسѧѧقايل اللازمѧѧة للعمѧѧل والعمالѧѧة ويقѧѧدم الطѧѧرف الثѧѧاني جميѧѧع اللѧѧوازم والمھمѧѧات والأدوات 
الفنية المدربة التي يقبѧل بھѧا المھنѧدس ويحѧق للمھنѧدس  رفѧض دخѧول أي عامѧل علѧى الموقѧع 

  .دون إبداء الأسباب ، وعلى الطرف الثاني استبداله فوراً دون أدنى اعتراض 



 

فѧة الفتحѧات يتم القياس بالمتر المربع للمسقط الأفقي والمسقط الرأسي للحوائط، ويتم خصѧم كا
  .مھما بلغت من القياس

  .يقم الطرف الأول فقط مواد الدھانات والمعاجين اللازمة للعمل 
  
  :طريقة عمل الدھان الداخلي   -2

تكѧѧون كافѧѧة أعمѧѧال الѧѧدھانات حسѧѧب النمѧѧوذج التѧѧالي ، تحѧѧك اللياسѧѧة بالكامѧѧل بواسѧѧطة 
بالفرشاة كѧاملاً ، ثѧم يعمѧل الأحجار السنباذج ، ثم تنظف من الغبار جيداً ، ويعمل أساس زيت 

معجѧѧون وجѧѧه أول وصѧѧنفرة خشѧѧنة ، ثѧѧم يѧѧزال الغبѧѧار بخѧѧرق مبلولѧѧة ، ثѧѧم معجѧѧون وجѧѧه ثѧѧاني 
وصنفرة ناعمة ثم دھان ووجѧه أول زيتѧي مطفѧي للѧداخل ثѧم تلقيطѧات معجѧون ثѧم دھѧان وجѧه 

  .العقد ثاني ثم تفقد نھائي مع التنعيم ثم الوجه الأخير ، ويتم وفقاً لمواصفات الدھان بھذا
  
  :طريقة عمل الدھان الخارجي   -3

تھيأ الواجھات الخارجية مثل تھيئة الحѧوائط الداخليѧة ، ويعمѧل الѧدھان الخѧارجي علѧى 
إف أو نكستشѧѧѧر ، بواسѧѧѧطة .تѧѧѧي .أسѧѧѧاس برايمѧѧѧر خѧѧѧاص خѧѧѧارجي ويѧѧѧتم الѧѧѧدھان بمѧѧѧواد فѧѧѧي 

عѧѧيم المسѧѧطرين ثѧѧم الرولѧѧر حسѧѧب الأصѧѧول للحصѧѧول علѧѧى السѧѧطح المطلѧѧوب مѧѧع التفقѧѧد والتن
والتسوية ثم استخدام الرولر لطلاء وجه أول مع الدھان باللون المطلوب ثم وجه دھѧان نھѧائي 
بمѧѧواد خاصѧѧة للحمايѧѧة مѧѧن عامѧѧل الجѧѧو حسѧѧب توصѧѧية الشѧѧركة الصѧѧانعة ويѧѧتم العمѧѧل بموجѧѧب 

  .مواصفات الدھان في ھذا العقد 
  :مواصفات عمل الدھان  -4
  :الأعمال التحضيرية   4-1

الثѧѧاني القيѧѧام بالأعمѧѧال التاليѧѧة ويتكفѧѧل بجميѧѧع مѧѧا تحتاجѧѧه مѧѧن  علѧѧى المقѧѧاول الطѧѧرف
  مھمات وأدوات ومھنيين مھرة ، بموجب ھذا العقد 

  .يوماً على الأقل لجميع الأعمال 20يجب أن ينتظر جفاف اللياسة   4-1-1
يجب أن يستخدم الصنفرة بالحجر أو الماكينة الخاصة بالقرص اللبѧاد أو السѧلك النѧاعم   4-1-2

  .لتنعيم الحوائط والأسقف          
  .مبتلة) فوطة(يجب أن يزيل الغبار الناجم عن ھذه الصنفرة نھائياً بقطعة قماش   4-1-3
  
  :أعمال الحماية   4-2
يجѧѧب تغطيѧѧة كافѧѧة أعمѧѧال الألمنيѧѧوم والأخشѧѧاب والبرايѧѧز والأفيѧѧاش وأعمѧѧال   4-2-1

لين السѧميك مѧع التكييف والكھربѧاء والصѧحي وجميѧع التركيبѧات بѧالبولي بѧوري
خاص لا يترك أثر على التركيبات ، كما يجب  TAPEاستخدام شريط لاصق 

  .تغطية الأرضيات جميعاً بالبولي بوريثين للحماية وكذلك الوزرات والأعتاب
إذا كان ھناك أية أثاثات فتنقل إلى وسط الغرفة وتغطѧي بѧالبولي بѧوريثين جيѧداً   4-2-2

  .ر أو الدھان إليھاوتحمى من إي إمكانية لتسر الغبا
تغطѧѧى جميѧѧع الأرضѧѧيات جيѧѧداً وتحمѧѧى مѧѧن تسѧѧاقط الغبѧѧار والمعجѧѧون والѧѧدھان   4-2-3

  .وبحيث لا يبقى أثر للدھان حين رفع وإزالة التغطية 
  
  :الدھان الداخلي   -5



 

بعѧѧد تحضѧѧير الحѧѧوائط والأسѧѧقف تѧѧدھن بمѧѧادة البرايمѧѧر لاسѧѧتقبال بقيѧѧة أوجѧѧه الѧѧدھانات   5-1
وجه واحد لكامل ) 2م120لتر يغطي  18البرميل سعة (مباشرة  ويستعمل من البرميل

  .العمل
وجه أول لكامѧل ) المعجون الجاھز(في اليوم التالي يقوم الدھان بعمل سكينة المعجون   5-2

  .وبعد أن يجف المعجون يصنفر وينعم بصنفرة خشنة ويزيل الغبار. العمل 
أعѧلاه ، ويتركھѧا للجفѧاف ، ) 2(ون مثѧل في اليوم التالي يقوم الدھان بعمل سكينة معج  5-3

  .ثم يصنفر بصنفرة متوسطة ويزيل الغبار
بعد جفاف المعجѧون يقѧوم الѧدھان بعمѧل تنقيطѧات المعجѧون الأخيѧرة وينعمھѧا بصѧنفرة   5-4

  .ناعمة
  :يقوم الدھان في اليوم التالي بإكمال الدھانات كما يلي   5-5

م يقѧѧѧوم الѧѧѧدھان بعمѧѧѧل التنقيطѧѧѧات الزيѧѧѧت دھѧѧѧان وجѧѧѧه أول ، بعѧѧѧد الجفѧѧѧاف التѧѧѧا   –أ 
  .وصنفرتھا وتنعيمھا إذا احتاج الأمر ثم يتم دھان الوجه الثاني والأخير 

البلاسѧѧتيك دھѧѧان وجѧѧه أول مѧѧع عمѧѧل تنقѧѧيط بѧѧالمعجون إذا احتѧѧاج الأمѧѧر وبعѧѧد   -ب
  .الجفاف يتم عمل دھان الوجه الثاني والأخير 

  :الدھان الخارجي   -6
  .ACRYLIC BASE PRIMERة لمعالجة الرطوبة تستخدم مادة برايمر خاص  6-1
للѧѧدھان النѧѧاعم يѧѧتم عمѧѧل وجѧѧه سѧѧكينة معجѧѧون خѧѧارجي بمѧѧواد خاصѧѧة مضѧѧافة أسѧѧاس   6-2

  .تيتانيوم لضمان التماسك بين المكونات وعدم التأثر بالعوامل الجوية
بينھمѧا يѧوم كامѧل  VINYLمѧدعم بѧـ   ACRYLICوجھين دھѧان بلاسѧتيك خѧارجي   6-3

  .على الأقل 
 FINOTEXأو اسم  MAGNUMباسم  TEXTIREللدھان الخارجي يعمل وجه   6-4

حسѧѧب  JUTATEXمѧѧع كسѧѧر رخѧѧام أو بدونѧѧه ، أو باسѧѧم  HEAVYTEXأو اسѧѧم 
  .رغبة المالك واختياره وتعليمات المھندس والمواصفات المطلوبة

وھѧى  JUTACRYL TOP COALيعطى الوحھات الأخيѧران لكѧل الѧدھانات مѧن   6-5
خاصة للحماية الخارجيѧة وباللمعѧة   ALKYDومواد   ACRVLICخليط من مواد 

  .المطلوبة
  
  :التسليم  -7
يحѧѧب أن يقѧѧوم الطѧѧرف الثѧѧاني بتسѧѧليم جميѧѧع أعمѧѧال الѧѧدھانات خاليѧѧة مѧѧن أيѧѧة بقѧѧع أو   7-1

تموجѧѧات أو تشѧѧرخات أو تبѧѧاين فѧѧي الألѧѧوان أو توسѧѧخ مѧѧن جѧѧراء الأعمѧѧال الأخѧѧرى أو 
كمѧѧا ويجѧѧب تسѧѧليم كافѧѧة التركيبѧѧات مѧѧن الألمنيѧѧوم  اللمѧѧس باليѧѧد أو سѧѧواھا مѧѧن العيѧѧوب ،

وأخشاب وبرايز وأفياش وأعمال كھربائية أو تكييف صحي خالية مѧن أي أثѧر للѧدھان 
  .تماماً 

يجب أن يقѧوم المقѧاول الطѧرف الثѧاني بتسѧليم جميѧع الأثѧاث والتركيبѧات المختلفѧة مثѧل   7-2
إلѧخ خاليѧة مѧن الغبѧار أو أي أثѧر ... المفصلات والكوالين والزجاج ، والبلاط والمرايا 

  .للمعجون أو الدھان 
يجب أن يقѧوم الطѧرف الثѧاني بتسѧليم كافѧة الأرجѧاء داخѧلاً وخارجѧاً خاليѧة مѧن أي أثѧر   7-3

  .للمعجون أو الدھان 



 

  
  :التقطيب   -8

يجب أن يقوم الدھان بموجب ھذا العقد بمعالجة الشقوق بمؤن مثѧل سيرسѧيت قبѧل بѧدء 
نع استخدام الجѧبس أو النѧورة مطلقѧاً ، يجѧب أن تѧتم كافѧة الأعمѧال أعمال الدھان ن ويم

  .بموجب توجيھات مكتب المھندس
  
  :الدفعات والأسعار   -9
متѧر ) 1(ريѧالاً عѧن كѧل ................. يدفع الطرف الأول للطرف الثاني مبلغاً وقدره   9-1

، مѧع خصѧم جميѧع  مربع دھان داخلي شاملاً جميع ما ذكر فѧي ھѧذا العقѧد محمѧلاً عليѧه
متѧر مربѧع دھѧان خѧارجي شѧاملاً ) 1(ريѧالاً عѧن كѧل ......... الفتحات ، ومبلغاً وقѧدره 

جميع ما ذكر في ھذا العقد محملاً عليه ، مع خصѧم جميѧع الفتحѧات ، وجميѧع الأعمѧال 
تسليم المھندس المشرف ، وتتم الدفعات بموجب التѧالي ، عنѧد تقريѧر المھنѧدس بأحقيѧة 

في الدفعة عن كل عمل متكامل ، ولا يحق للمقاول أن يطالب بأي سلفة  الطرف الثاني
أو دفعѧѧة جزئيѧѧة تحѧѧت الحسѧѧاب لقѧѧاء جѧѧزء مѧѧن عمѧѧل لѧѧم يعتمѧѧده المھنѧѧدس مھمѧѧا كانѧѧت 

  .الأسباب 
من قيمة كل متر مربع تم انتھاء أعمال الصنفرة والتأسيس % 25الدفعة الأولى وقدره   9-2

  .بمادة البرايمر فيه
من قيمة كل متر مربع تѧم انتھѧاء أعمѧال المعجѧون وجѧه % 25لثانية ، وقدرھا الدفعة ا  9-3

  .أول وصنفرته بالكامل
مѧن قيمѧة كѧل متѧر مربѧع تѧم انتھѧاء أعمѧال دھѧان الوجѧه % 25الدفعة الثالثة ، وقѧدرھا   9-4

  .الأول فيه
نѧدس من قيمة كل متر مربع تم تسليم الأعمѧال فيѧه للمھ% 35الدفعة الرابعة ، وقدرھا   9-5

  .بالكامل
  

  :التباطؤ في العمل أو التأخير في التسليم   -10
إذا أظھر الطرف الثاني تباطؤ في العمل ن أو تسبب في تѧأخير أي مقѧاول آخѧر بسѧبب 
تقاعسه ، رغم تنبيه المھندس له ، أو تأخر في طلب المواد من المالك قبل لزومھѧا لѧه بأسѧبوع 

ѧѧي تسѧѧاني فѧѧرف الثѧѧأخر الطѧѧل ، أو تѧѧى الأقѧѧإن علѧѧد ، فѧѧذا العقѧѧدد بھѧѧت المحѧѧي الوقѧѧل فѧѧليم العم
الطرف الأول سوف يقوم بخصم جميع مبالغ الأضѧرار التѧي تسѧبب بѧه الطѧرف الثѧاني جѧراء 

مѧѧائتين ریال يوميѧѧاً عѧѧن كѧѧل يѧѧوم تѧѧأخير مѧѧن ) 200(تѧѧأخره أو تقاعسѧѧه ، إضѧѧافة علѧѧى مبلѧѧغ 
  .مستحقاته دون الرجوع إليه ، وھذا العقد تفويض بذلك

  
  :الطرف الأول في التوريد أو دفع المستحقات تأخر   -11

إذا تأخر الطرف الأول عن توريد المواد خلال مدة أقصاھا أسѧبوع مѧن طلѧب الطѧرف 
الثѧѧاني لھѧѧا كتابѧѧة أو تقѧѧاعس عѧѧن دفѧѧع مسѧѧتحقات الطѧѧرف الثѧѧاني المعتمѧѧدة مѧѧن قبѧѧل المھنѧѧدس 

مѧدة العقѧد مѧع  المشرف خلال مدة أسبوع من اعتمѧاده للمسѧتخلص ، تضѧاف مѧدة التѧأخير إلѧى
  .مائتين ريالا للمقاول عن كل يوم تأخير بعد ذلك) 200(الطرف الثاني ، ويضاف 

  



 

  :مدة العمل   -12
تبدأ من تاريخ تسليم الموقѧع للطѧرف الثѧاني جѧاھزاً ) يوم(شھراً .......... مدة ھذا العقد 

علمѧاً نافيѧاً للجھالѧة، لعمله ، وتتبع طبيعة عمل المقاولين الآخرين التي علم بھا الطرف الثѧاني 
والتي لا تدخل ضمن سيطرة الطرف الأول ، وأن يكون الطѧرف الأول مسѧئولاً عنھѧا أو عѧن 
أي تأخير يحصل بالمشروع عѧدا عѧن تѧأخير صѧرف الدفعѧة أو توريѧد للمѧواد حسѧب الشѧروط 

  .المنوه عنھا بھذا العقد ، مھما كانت طبيعة ذلك العمل أو التأخير أو نوعه
  

  :لعقد نسخ ا   -13
جرى توقيع نسختين من ھذا العقѧد بيѧد كѧل طѧرف نسѧخة للعمѧل بموجبھѧا ، وتѧم تزويѧد 

  .المھندس بنسخة للمتابعة بموجبھا 
  
  

  الطرف الثاني              الطرف الأول 
  


